Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. o FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
Nr. 81 ,,McDonald's-Filiale am Heronger Feld* Nr. 81 ,,McDonald's-Filiale am Heronger Feld* (oM S0 (1) NI 1 BEAGB 1Vim § 11 BauNvO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Schnellrestaurant”
75 e . . . . Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Schnellrestaurant® dient der Unterbringung
468 468 SO Sonstiges Sondergebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 von Schnellrestaurants mit Autoschaltern (Drive-In).
Zulassig sind:
- Schnellrestaurants mit Autoschaltern (Drive-In),
520 520 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO - Nebenanlagen inkl. Werbeanlagen,
- Stellplatze und Garagen,
0,6 Grundflachenzahl - Ladesaulen fir Pkw.
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal} 2, MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
H max: Hohe Baulicher Anlagen in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmal} Hohe der baulichen Anlagen
I siehe textliche Festsetzung Nr. 2 2.1 Die maximalen HOhen der baulichen Anlagen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in
Metern Gber NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
FI FI 2.2 Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen kann fiir Werbeanlagen
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden, sofern diese dem Werbekonzept im
Flur 004 ur 005 Flur 004 ur 005 Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprechen.
° Offene Bauweise 2.3 Eine Uberschreitung der zuléssigen Héhen der baulichen Anlagen fiir Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus Sonnenenergie und sonstige technische Aufbauten ist gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu
mmemssmemseme=  Baugrenze 2 m zulassig.
3. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

. . (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB 3.1 Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen und den dafiir festgesetzten

Flach lassig.
—ep——wp— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt achen zuassig

4 VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

. . (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW i.V.m. § 55 WHG)
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
4.1 Das auf den Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem
Offentliche Griinflache Grundstlick zurtickzuhalten und Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

236 236

4.2 Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und sonstigen versiegelten Freiflachen ist Uber die
Regenwasserkanalisation in Regenriickhaltebecken und Regenklarbecken einzuleiten. Die
Parkanlage Versickerung erfolgt aulRerhalb des Wassereinzugsgebietes des Wasserwerks Straelen Uber die
belebte Bodenzone.

Zweckbestimmung:

5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
SONSTIGE PLANZEICHEN VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

434 434

SO
Sonstiges Sondergebiet
"Schnellrestaurant”

Il o 0,6

Hmax.: 37,5 m ii. NHN

51 Im Plangebiet ist das Flachdach des Nebengebaudes (Einhausung Millsammelstelle) mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Die Mindeststarke der Dachbegriinungssubstratschicht muss 10 cm betragen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

514
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschlielungsplanes

v gem § 9 (7) BauGB 6.  BAULICHE UND SONSTIGE MASSNAHMEN ZUR ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER
S Y o SPEICHERUNG VON STROM, WARME ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN
4 ] I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und (gem. § 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
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V// y
. 6.1 Die nutzbaren Dachflachen des Gebaudes sind mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus

St Stellplatze Sonnenenergie (Photovoltaik) auszustatten.

Die nutzbare Dachflache umfasst samtliche Dachflachen mit Ausnahme von Flachen fiir andere
Dachnutzungen, wie Dachfenster, Dacheinschnitte, Dachaufbauten (z.B. Schornsteine, Liftungs-
und Klimatechnik, Entrauchungsanlagen etc.), Wartungswege sowie Abstandsflachen zu den

Dachrandern.

ST .~ Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
h von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE HINWEISE

1. KAMPFMITTEL
Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Flur 005 Flurnummer &= 31,31 Kanaldeckelhdhen in Meter . NHN Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

A e Flurgrenze 1 \:I Gebaude mit Hausnummer

2, DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Straelen und dem
Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Landesmuseum / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens eine Woche in unverandertem
Zustand zu erhalten (§16 Abs. 2 DSCHG NRW).

AUFSTELLUNGSVERFAHREN 3. ARTENSCHUTZ

. . ) ) o Zum Schutz europaischer Vogelarten ist, flir den Fall einer Gehoélzentfernung diese i.S. des
Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Gberein. Stand: ...............c.cccc. Allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG nicht im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines

l
- Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. . ..
"// ,degn . i g S 9 jeden Jahres durchzufiihren.

Flurstlicksgrenzen
123 und Flurstiicksnummer

Es wird empfohlen fir die AuBenbeleuchtung nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel
mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches Gber 500 nm bzw. maximalen UV-Licht-Anteil von
0,02 % zu verwenden (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
LED-Leuchten mit einem Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur von 2700
Der Rat der Stadt hat am ...........c.cc..coceee..... gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst niedrig aufzustellen und geschlossene
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am .................cccc........ ortsiiblich bekannt gemacht worden. Lampenkdrper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in
Straelen, den Xx.XX.XXxx angrenzende Flachen sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das absolut notwendige

Kataster: Geoportal Nierderrhein - Kreis Kleve Maf zu begrenzen.
V, Stadt Straelen (Siegel)
. 5 10 ‘,I,//// Gemarkung: Herongen 4. WASSERSCHUTZGEBIET
v "' " Flur 005 Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Teil der Wasserschutzzone IIl B der
V"v‘ ,/71 IA M. 1: 500 Stand Kataster: 21.06.2024 ] s Wasserschutzgebietsverordnung ,Kastanienburg” vom 20.09.2016. Die Vorgaben der

Biirgermeister Ratsmitglied Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
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We rbe' u nd Nebenan Iagen konze pt Straelen, den XX.XX.XXXx Fur die etwaige Verwendung von Ersatzbaustoffen (Aschen, Schlacken, RC-Material, gebrauchte
Bdden etc.) sind die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung mafRgeblich. Da das Grundstick in der
Wasserschutzzone Il b liegt, ist fir Materialeinbauten die Anzeigepflicht (§ 22
Ersatzbaustoffverordnung) zu beachten und einzuhalten.

Pylon Pylonstele Héhenbegrenzer ODMB's COD inkl. Canopy Schriftziige Driveboxen Stelen Richtungszeichen Stromladesaule | Miilleimer Fahnenmast| Beleuchtung | Drive Schriftzug | Mobile-Pickup Bei séamtlichen Eingriffen in den Boden ist verstarkt auf Auffalligkeiten (Verfarbungen,

@ GroRe: 20 m @Grﬁf&en: 3,50m /4,50m / 6,50m| @Side By Side @inair;ﬁ]t,olr\/vlinuu'nbdzar:je,ni’ﬁzlI)lzti?;% o @ @ @ Saulentyp kann variieren @beleuchlel 0. unbeleuchtet Abholbereich fiir PKW-Fahrer e e— s Fremdbestandteile, Geruch etC.) zu achten. Solche An haltspu nkte fir das Vorliegen einer

@ @ Stellplatz-Umrahmung und Bodenmarkierung
. 2 Leerrohre Durchmesser 50
@1 (1 xNYY, 5x 2,5 Dm., 1x Duplex CAT7 AuRen) é r r r
|
. ‘
£ oy - I

W Simssiig jeweis it Doppelscid Birgermeister Ratsmitglied schéadlichen Bodenverdnderung und/oder Altlast sind unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehérde

(Siegel)

O

des Kreises Kleve anzuzeigen (§ 2 Landesbodenschutzgesetz).

1

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat vom .............ccccceeeee. bis
einschliellich gem. § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden. 6. LEITUNGEN

Straelen, den xx.xX.Xxxx Im Plangebiet befinden sich Gasleitungen der Gelsenwasser Energienetze GmbH. Der Bestand und
der Betrieb dieser Leitungen dirfen nicht gefahrdet werden. Baumpflanzungen im Bereich der

4 b (Siegel) Anlgge_r] siqd unzuldssig, wenn dadurch die Betriebssicherhgit und die Reparaturméglichkeit _
SCHUHMACHER & PARTNER beeintrachtigt werden. Baumstandorte und entsprechende SicherungsmafRnahmen sind vorab mit
Architektur & Innenarchitektur info@architekten-schuhmacher.de der Gelsenwasser Energienetze GmbH abzustimmen.

................................................................ Das Merkblatt DWA-M 162 bzw. GW 125 (M) uber ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" ist
Birgermeister Ratsmitglied zu beachten.
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Borsigstr. 8 Tel. 0511-6137100
30916 Isernhagen Fax 0511-615024

Der Ratder Stadt hatam ...........c.cccccoveeee gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf 7. EINSI_CHTNAHME_ UNTERLAGEN . .
mit Begriindung - éffentlich auszulegen. Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —

- . Straelen, den XX.XX.XXXx DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese
A"SlChten M . 1 . 1 00 bei der Stadtverwaltung Straelen innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

(Siegel)

ANSICHT EINGANG

Blrgermeister Ratsmitglied
,066, 132 067,
, 132 , 133 3.02 . 2.00 . 3.01 N 5.43 . 4.92 . 9.86 a ra e e n

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccccceeviieennne

DiS e einschliellich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
OK Vordach +5.00 *5.00 oK Vordach D@e ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am .......... SRS s _ )
+4.65 | 7 Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
UK Vordach UK Vordach Straelen, den xx.XX.XXXX

+4.65

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 81

| M McDonald's

(Siegel)
OK lamellen Vordach +3.14 +—"-25—
- ' HEH n
UK Vordach +3.00 S ,McDonald's-Filiale am Heronger Feld
g — Blrgermeister Ratsmitglied
Der Ratder Stadt hatam ...........c.cccccooieee gem. § 10 BauGB diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Straelen, den XX.XX.XXXX

(Siegel)
Blrgermeister Ratsmitglied
131, 6.46 ) 233 . 297 . 4.92 ) 236 ) 2.60 . 6.40 , 2.60 ) 720 .31, Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am ............ccccceoieeens ortsublich bekannt

gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Straelen, den XX.XX.XXXX

+5.00 +5.00 OK Vordach (Siegel)
i} +4.65 UK Vordach
+4.65
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RECHTSGRUNDLAGEN " e = B

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

OK GElande -0.02 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des

2,00 \
T - Hm:

@ Q Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der Planinhalts
ANSICHT ANLIEFERUNG ANSICHT TERRASSE (Planzeichenverordnung - Plan V) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des = e
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. . _.L.T._?mmﬁ%r.
,0.65, 066, 0.66 ,0.65,0.725, 4.92 L0725, Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) ;
2.50 : 492 , vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. —1 T .' gl 15 || Auf den groBen Stiicken |
J Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom f é b :
f-gg +5.00 406’;V°rda°h 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. AS Herongen- 2 \___j i | S
a Vi Vordaeh Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV. & Nledlirdorf j' ' [l o, \ T |
M D Idr NRW. S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. & %@m}wl—’ i.J @ Geobasis NRW (2024)
c ona s Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Planiibersicht 1 : 5.000
~%3.00 +3,00 +3.14 OK Lamellendach in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. -
+3.00 UK Lamellendach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Stand 06.03.2025
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. o E
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Bearb. CL/NB/NV g
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. =
Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum Plangrofte | 102 x 60 o 5 10 15 20 30 m
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Mafstab 1500
OK Gelande ™ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 alista 9
e (BGBI. | S. 1274), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

SCHUHMACHER & PARTNER Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tUber Planbearbeitung: wp WoltersPartner

Architektur & Innenarchitektur info@architekten-schuhmacher.de genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 Stadtplaner GmbH

Borsigstr. 8 Tel. 05116137100 (BGBI. | S. 1440), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Daruper Strafte 13 4.0 18653 Coesfeld

30916 Isernhagen Fax 0511-615024 stadtplaner@wolterspartner. de
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| Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit {iber die Bauleitplanung hat am ............................. gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. 5. BODENSCHUTZ
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