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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

SO Sonstiges Sondergebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MABG DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal}
H max: Hohe Baulicher Anlagen in Meter iber Normalhdhennull (NHN) als Héchstmaf

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise

S S S S Baug renze

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—ep——wep— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
gem § 9 (7) BauGB

131

I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

ce- Flurgrenze

Flur 005 Flurnummer

Flurstiicksgrenzen
123 und Flursticksnummer

5

% 31,31

Gebaude mit Hausnummer

Kanaldeckelhéhen in Meter (. NHN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(analog § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Schnellrestaurant*
Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Schnellrestaurant® dient der Unterbringung
von Schnellrestaurants mit Autoschaltern (Drive-In).
Zulassig sind:
- Schnellrestaurants mit Autoschaltern (Drive-In)
- Nebenanlagen inkl. Werbeanlagen
- Stellplatze und Garagen
- Ladesaulen fur Pkw

2. MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(analog § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
21 Die maximalen H6hen der baulichen Anlagen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in
Metern tGber NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Héhen der baulichen Anlagen kann fiir Werbeanlagen
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden, sofern diese dem Werbekonzept im
Vorhaben- und ErschlieRungsplan entsprechen.

2.3 Eine Uberschreitung der zulassigen Héhen der baulichen Anlagen fiir Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus Sonnenenergie und sonstige technische Aufbauten ist gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu
2 m zuldssig.

3. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(analog § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen und den dafir festgesetzten
Flachen zulassig.

4 VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW i.V.m. § 55 WHG)

4.1 Das auf den Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick zurlickzuhalten und Gber die belebte Bodenzone zu versickern.

5. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUR ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER SPEICHERUNG VON
STROM, WARME ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN
(gem. § 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

51 Die Dachflachen des Gebaudes sind zu mindestens 50 % durch Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus Sonnenenergie (Photovoltaik) zu nutzen.

HINWEISE

1. KAMPFMITTEL
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdéhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

2. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese
bei der Stadtverwaltung Straelen innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

3. ARTENSCHUTZ
Zum Schutz européischer Vogelarten ist, fir den Fall einer Gehdlzentfernung diese i.S. des
Allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG nicht im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines
jeden Jahres durchzufiihren.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: .............ccccoooeeee.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
,den .

Der Rat der Stadt hatam ..........cccooceees gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
............................. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister Schriftflihrer/in
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hatam ............c..c..co.c........ gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

sden

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
1770 ] 1 1 R bis .o einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Blrgermeister

Der Ratder Stadt hatam ..........ccccoeeeeeenil. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
sden

BlUrgermeister

SchriftfGhrer/in

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ..., DiS oo einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.
Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am ...........cc.cccceeee
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

sden

Blrgermeister

Der Ratder Stadt hatam ..........ccccoeeeeeen. gem. § 10 BauGB diesen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
sden

BlUrgermeister

SchriftfGhrer/in

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am
............................. ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

,den o,

Blrgermeister
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
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Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der Planinhalts
(Planzeichenverordnung - Plan V) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)
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(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
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Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
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