Stadtebaulicher Vertrag gem. 811 BauGB
Uber die Kompensationsleistung zum Ausgleich eines Eingriffes in Natur
und Landschaft fiir den Bebauungsplan Nr. 80 ,,Kérversweg“
Die Stadt Straelen
Rathausstralie 1, 47638 Straelen
vertreten durch

Blrgermeister
Bernd Kuse

- nachfolgend ,Stadt" genannt

und der

47638 Straelen

vertreten durch

als Geschaftsfihrer

- nachfolgend ,ErschlieRungstrager” genannt —
schlief3en folgenden

Stadtebaulichen Vertrag

§1

Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen

(1) Der Erschlieungstrager verpflichtet sich, die externe Kompensationsmal3nhahme fir den
Bebauungsplan Nr. 80 ,Kdérversweg” einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landrates Kreis Kleve nach Erteilung der Baugenehmigung in der darauffolgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.
§2
KompensationsmalRnahme

(1) Das Okologische Defizit von 64.512 Okopunktwerteinheiten ist durch
Ausgleichsmaflinahmen zu kompensieren. Die MalRnahmen erfolgen auf den Flachen:

- Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstiick 28 tlw. ca. 5.775 m2
- Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstiick 127 tlw. ca. 4.894 m2
- Gemeinde Kerken, Gemarkung Eyll, Flur 10, Flurstiick 30 tlw. ca. 4.770 m2



Die beiden externen Ausgleichsflachen Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstiick 28 tlw. EM 1
mit ca. 5.775 m2 in der Gemeinde Wachtendonk und Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstiick
127 tlw., EM 2 mit ca. 4.894 m2 in der Gemeinde Wachtendonk sind zu Streuobstwiesen mit
hochstammigen Obstbdumen auf extensivem Grinland zu entwickeln. Die externe
Ausgleichsflache Gemarkung Eyll, Flur 10, Flurstiick 30 tlw., EM 3 in der Gemeinde Kerken ist
im dstlichen Teilbereich (ca. 3.000 m?2) zur Streuobstwiese mit hochstammigen Obstbaumen
auf extensivem Grinland und im westlichen Teilbereich (ca. 1.770 m?) zu extensivem
Grinland zu entwickelt.

Es sind Baumsorten aus der Obstsortenempfehlung fur Streuobst gemal dem
Koordinierungsausschuss Obstwiesenschutz NRW -Stand 23.10.2023 zu wahlen (Anlage 1).
Die Obstbdume sind als Hochstamme mit einer Stammlange von 1,40 m bis 2,0 m zur
Veredelungsstelle zu wahlen. Es sind 39 Obstbaume auf dem Flurstiick 28, Flur 1, Gemarkung
Wankum, 33 Obstbdume auf dem Flurstick 127, Flur 1, Gemarkung Wankum und 20
Obstbdume auf dem Flurstiick 30, Flur 10, Gemarkung Eyll in variabel zu handhabenden
Pflanzabstdnden, aber mindestens 9,0 m bis 11,0 m, zu pflanzen.

Fur die Einsaat ist die Saatmischung ,Nr. 1 — Blumenwiese 2024* (50 % Krauter, 50 % Graser)
der Firma Rieger-Hofmann GmbH, Raboldshausen, zu verwenden (Anlage 2 Saatenliste Nr.
1 Blumenwiese 2025).

(2) Die KompensationsmalRnahmen sind im Anwuchs und im Bestand analog den Vorgaben
in der Anlage 3 zu pflegen.

83
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 80 ,Kérversweg®. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen
des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, kbnnen Anspriiche gegen die Stadt nur dann
geltend gemacht werden, sofern die Stadt die Umstande, die zur Nichtigkeit der Satzung
gefuhrt haben, zu vertreten hat, wobei die Stadt nicht fir leichte Fahrlassigkeit haftet.

§4
Vertragsdnderungen und Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsadnderungen oder -erganzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt
und der ErschlielBungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der dbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschatftlich entsprechen.

85 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

e Liste zur Obstsortenempfehlung fir Streuobst des Koordinierungsausschusses
Obstwiesenschutz NRW -Stand 23.10.2023 (Anlage 1)



e Saatgutliste fur die Saatgutmischung ,,Nr. 1 — Blumenwiese 2024, Fa. Rieger-Hofmann
GmbH, Raboldshausen (Anlage 2)

e Kompensationsplan zum Bebauungsplan Nr. 80 ,,Kérversweg” (Anlage 3)

e Bebauungsplan Nr. 80 ,,Koprversweg” (Anlage 4)

e Begrindung nebst Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Korversweg® (Anlage 5)

86 Rechtsnachfolge

Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, samtliche Verpflichtungen und Bestimmungen
dieses Vertrages seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und die Rechtsnachfolger fur die
Falle weiterer Rechtsnachfolge zur entsprechenden Weitergabe zu verpflichten. Der
ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Kompensationsmafinahmen auf den zu § 2
benannten Grundstiicken grundbuchrechtlich zu sichern, sofern die Stadt dieses einfordert.
Die Kosten der grundbuchrechtlichen Eintragung tragt der Inverstor.

87 Wirksamwerden
Der Vertrag wird wirksam fir die Bestimmungen des 8 3 Abs. 1 mit Vertragsunterzeichnung.

Die Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages werden erst dann wirksam, wenn der
Bebauungsplan Nr. 80 ,Kdérversweg® in Kraft tritt.

Straelen, den XX.XX.XXXX

Fir die Stadt Straelen Fir den Erschliel3ungstrager

Bernd Kuse Stefan Janf3en
Burgermeister Geschéftsfiihrer
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Teil A der Begrindung

|.  Begrundung (Entwurf) Bebauungsplan Nr. 80
,Korversweg“

Zur besseren Lesbarkeit wird in den folgenden Ausfiihrungen bewusst auf Vielfachbezeich-
nungen fur die ménnliche, neutrale und weibliche Form (z. B. Burger:innen) verzichtet. Unab-
héngig davon bedeutet eine monogeschlechtliche Endung nicht den Ausschluss des jeweils
anderen und dritten Geschlechtes. Die gewahlte mannliche Form schliel3t stets auch andere
Geschlechter mit ein.

Der Rat begriindet die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Kdrvers-

weg“ und seiner Einzelheiten wie folgt:

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der Planung ist die Entwicklung des landwirtschaftlichen Familienbetriebes am
Korversweg 7. Auf dem Hof sollen kurzfristig Quarantanestalle in Blro- und Sozialraume
umgebaut werden. Gleichzeitig ist eine Maschinenhalle als Anbau an die Hofgebaude fir land-
und forstwirtschaftliche Fahrzeuge und Maschinen geplant. Die Baumafinahmen erfolgen auf

der Hofstelle.

Innerhalb des regionalen Netzwerkes der landwirtschaftlichen Futter- und Lebensmittelerzeu-
gung, in dem die Betriebe aufeinander angewiesen sind, hat sich das Familienunternehmen
auf die Ferkelaufzucht spezialisiert. Es verfugt Gber genehmigte 5.288 Ferkelaufzuchtplatze,
1.500 Mastschweineplatze und 1.225 Sauen-, Jungsauen und Eberplatze. Die maximale An-
zahl der genehmigten Tierhaltungsplatze bleibt unverandert.

Das Blockheizkraftwerk versorgt die Stéalle mit Warme und deckt zu 80 % den Eigenstrombe-
darf. Das Holz stammt aus eigenen und ergédnzend aus regionalen Waldern. Die Dachphoto-
voltaikanlagen leisten einen weiteren Beitrag zur klimafreundlichen Energieerzeugung. Fir die

Schweinemast betreibt der landwirtschaftliche Betrieb auch Ackerbau fur die Futterproduktion.

Die Futtermittelproduktion ist aber im Sinne des BauGBs unzureichend, sodass der Betrieb
nicht mehr als Landwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches angesehen wird. Es handelt sich
im baurechtlichen Sinne um einen gewerblichen Tierhaltungsbetrieb, der nicht unter die privi-
legierten land- und forstwirtschaftlichen Betriebe im Sinne des § 35 BauGB fallt. Der Betrieb
fallt nicht unter dem Begriff der Landwirtschaft im Sinne § 201 BauGB. Es bedarf auch bei

Anderungen und Erganzungen auf der Hofstelle der Bauleitplanung.
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Tierhaltungsvorschriften und -zertifikate sehen auf3erdem mehr Platz fir Sauen-, Schweine-
und Ferkelhaltung vor. Rickzugsmoglichkeiten, Auslaufbereiche etc. bedurfen nicht nur um-
fassender Umbaumafnahmen in den Stéallen, sondern auch mehr Flache fiir Stalle und Aus-
laufbereiche bei gleicher Tieranzahl. Tierhaltung erfolgt hier nicht wie in China auf mehreren

Etagen.

Bauleitplanung hat neben den heutigen auch die zukunftigen Entwicklungen zu berticksichti-
gen und zu steuern. Diese Planung dient deswegen auch der Schaffung von Baurechten flr
absehbare Tierhaltungsformen, die mehr Platz pro Tier und Auslaufflachen bendétigen. Der
Betrieb wird in die Lage versetzt, die Betriebsumstellung zu tierfreundlicheren Haltungsformen
an die neuen Regelwerke und Zertifikate bedarfsorientiert im Rahmen der Bauleitplanung an-

zupassen.

Die Stadt Straelen beabsichtigt dem landwirtschaftlichen Familienbetrieb bei seinen Planungs-
absichten, den Umbau des Quaranténestalls in Sozial- und Biroraume sowie die Errichtung
einer Maschinenhalle, zu unterstitzen. Die Mitarbeiter und die Familie erhalten sichere und
angenehme Raumlichkeiten und die landwirtschaftlichen Maschinen einen Witterungsschutz.
Gleichzeitig soll die Bauleitplanung Méglichkeiten fir eine tierfreundlichere und klimafreundli-

chere Betriebsweise der Zukunft eroffnen.

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen sind im Bebauungsplan aufgelistet.

1.2 Erfordernis / Planungsanlass
Der Tierhaltungsbetrieb mit dem Schwerpunkt Ferkelaufzucht und Schweinemast liegt im pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Der landwirtschaftliche Familienbetrieb er-
fullt die Voraussetzung fur Landwirtschaft gem. § 201 BauGB nicht. Eine Genehmigung der
Bauvorhaben inkl. UmbaumafRnahmen ist ohne eine Bebauungsplanaufstellung nicht méglich.
Zur Umsetzung der Planungsabsichten und Schaffung der Rahmenbedingungen fir zukunf-
tige tierfreundlichere und / oder klimafreundlichere Tierhaltungsformen wird der Bebauungs-

plan Nr. 80 ,Kérversweg“ aufgestellt.

Neue Tierhaltungsformen bedirfen den sukzessiven Stallumbau und zuséatzliche Auslauffla-
chen. Tierhaltungsvorschriften und Haltungszertifikate andern sich zurzeit relativ schnell, wes-
wegen erst verlassliche Regelungen abgewartet werden, um dann in die Stallungen zu inves-

tieren. Dieser Bebauungsplan dient der Rahmensteuerung der zukuinftigen Tierhaltung.
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Familienangehorige und Mitarbeiter benétigen fur die zunehmende Verwaltung des Hofes ada-
quate Raumlichkeiten. In einer angenehmen Arbeitsatmosphare gehen Arbeiten leichter von
der Hand und die EDV kann auf den allerneusten Stand gebracht werden. Ausreichende Ru-
herdume sind wichtig zur Erhaltung der Arbeitskraft und zur Vorbeugung von Unféllen. Die
neue Maschinenhalle schitzt Fahrzeuge und Gerate vor Witterungseinflissen, sodass weni-
ger Reparaturen anfallen und die Geréte langer halten. Stoff- und Energieressourcen werden

dadurch eingespart.
Innenentwicklung

Kerngedanke der gesetzlich verankerten und geférderten Innenentwicklung ist Ressourcen-
schutz inkl. sparsamen Umgang. Im Innenbereich muss die Infrastruktur nur rudimentar ange-
passt werden. Wegelangen sind kirzer, wodurch weniger Energie verbraucht wird und klima-

und ressourcenschonende Verkehrsarten geférdert werden.

Die Innentwicklungsvorgabe zielt insbesondere auf Wohnen und Gewerbe insbesondere Ein-
zelhandel ab. Landwirtschaftliche inkl. gewerbliche landwirtschaftliche Betriebe liegen im Au-
Renbereich am besten an den Feldern. Die Konzentration von landwirtschaftlichen Betrieben
in die Siedlungslage ist vom Gesetzgeber nicht beabsichtigt.

Vollzugsfahigkeit

Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes kann durch andere gesetzliche Bestimmungen

verhindert werden.

Die Bauleitplanung hat die Uibergeordneten Ziele der Landes- und Regionalplanung einzuhal-
ten. Grundsatze sind der kommunalen Abwagung zuganglich — siehe Punkte 5.2 und 5.3 ab
der Seite 26.

Die artenschutzrechtliche Prifung belegt, dass bei Einhaltung der konfliktmindernden Mal3-
nahmen, der Artenschutz der Vollzugsfahigkeit dieses Planes nicht entgegensteht — siehe
Punkt 7.2 auf der Seite 30.

Die Planung steht in keiner Konkurrenz zu anderen Raumanspriichen von Fachplanungen,
z. B. Hochwasserschutz oder bestehenden Anlagen, z. B. Windkraftanlagen. Es werden nur
in Randbereichen landwirtschaftliche Flachen Uberplant. Die Ausgleichsflachen dienen zwar
dem Erhaltungsziel des Landschaftsplanes und des Landschaftsschutzgebietes, aber die nun

vorgesehenen Eingriinungsmaflnahmen erfiillen den gleichen Zweck.

Stickstoffablagerungen in und in der Umgebung von Schutzgebieten wurden ermittelt. Der Be-

bauungsplan setzt die genehmigten Tierzahlen / -platze fest, sodass die Einwirkungen bereits
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bestehen. Die ermittelten Ablagerungen stehen der Entwicklung dieses Tierhaltungsbetriebes

nicht entgegen — siehe Punkt 8.1.2 auf der Seite 45.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet, das den Erhalt der Kulturlandschaft vorsieht.
Der Umbau erfolgt auf und der Anbau direkt an der Hofstelle. Eine Eingrinung um den Hof ist
vorgesehen. Die Planung steht dem Erhaltungsziel des Landschaftsschutzgebietes nicht ent-

gegen.
Der landwirtschaftliche Betrieb befindet sich im Landschaftsplan Straelen-Wachtendonk.

Bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbe-
reich eines Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplans oder einer Sat-
zung nach 8 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuches aul3er Kraft, soweit der
Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht
widersprochen hat gem. 8 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW).

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung hat die Untere Naturschutzbehérde als Tra-
ger der Landschaftsplanung der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallel-
verfahren zu diesem Bebauungsplan aufgestellt wird und fur seine Rechtskraft erforderlich ist,
vorsorglich widersprochen. Der Kreistag als Planungsgeber des Landschaftsplanes entschei-
det Uber die Beschlussfassung zur Planung. lhn berét der im Vorfeld tagende Naturschutzbei-
rat. Aus den Beratungen kdnnen sich Erganzungen, Anregungen oder Auflagen ergeben, die

in der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde nicht enthalten waren.

Diese Planung berlicksichtigt die Anregungen und Bedenken der Unteren Naturschutzbehdrde
aus der frihzeitigen Beteiligung. Es ist vorbehaltlich der Zustimmung des Kreisausschusses
mit hinreichender Sicherheit davon auszugehen, dass die Landschaftsplanung der 41. Ande-

rung und damit indirekt dieser Bauleitplanung nicht entgegensteht.

1.3 Planungsziel
Mit der Planung verfolgt die Stadt Straelen die Ziele
e Erhaltung und Entwicklung der regionalen Landwirtschaft
e FoOrderung von Tierhaltungen mit mehr Raum je Tier
e Ressourcenschonung und Energieeinsparung durch Entwicklung auf der Hofstelle durch

funktionale Ergéanzung
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2 Allgemeine Informationen zur Planung

2.1 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Waldflachen / Boden-
schutz

Nach 8§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-

gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur

bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wie-

dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenent-

wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB sind Flachen fur Landwirtschaft, Wald oder fir Wohnzwecke

nur im notwendigen Umfang umzunutzen.

Die Planung vollzieht sich auf und an der heutigen Hofstelle. Der Neubau der Maschinenhalle
wird direkt an die Hofgebaude angebaut. Eine Gberschaubare Teilflache des angrenzenden
Ackerschlags wird dadurch tberplant.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bilanziert ein tkologisches Defizit von 64.512 Okopunk-
ten. Zwei ackerbauliche Flachen und eine Grinlandflache werden zur Anlage von Streuobst-
wiesen in Anspruch genommen. Die Anlage von Streuobstwiesen erreicht ein hohes Okopunk-
teguthaben je Quadratmeter, sodass weniger landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genom-
men werden kénnen. WaldumbaumalRnahmen oder produktionsintegrierte Ma3hahmen waren
nicht verflgbar, die zu keiner oder einer geringeren Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen geflihrt hatten. — siehe Punkt 7.2 ab der Seite 40. Weitere Informationen sind im Umwelt-

bericht der Teil B der Begriindung ist zu finden — siehe auch Punkt 7.1 auf der Seite 39.

Flachen fir Wohnzwecke und Waldflachen sind durch BaumaRnahmen nicht betroffen. Infor-
mationen zu Immissionseinwirkungen durch die Planung auf Waldflachen stehen unter dem
Punkt 8.1.2 auf der Seite 45.

2.2 Klimaschutz und Stadtentwicklung
Nach § 1la Abs. 5 BauGB ,Klimaschutzklausel soll den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die

der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Hier ist zum einen zu klaren, wie die Planung den Ausstol3 von klimaschadlichen Gasen (z. B.
Kohlendioxid oder Methan) vermeiden oder verringern kann und zum anderen klimatische

Auswirkungen (z. B. Starkregenereignisse und Hitzeperioden) mindern kann.

Die Planung vollzieht sich an und auf der Hofstelle. Der landwirtschaftliche Betrieb und die

ndrdliche Ausgleichsflache haben eine glinstige thermische Situation. Die landwirtschaftlichen

Seite 9 von 50
Verfahrensstand:
Veroffentlichung gem. § 3 Abs.2 BauGB
Behorden- und sonstige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB






swO

STADTPLANUN |

Stand: 19.06.2026
Druck: 19.06.2026

Begriindung (Entwurf)

Bebauungsplan Nr. 80 , Korversweg“

Tabelle 1: Anforderungen nachhaltiges und klimagerechtes Planen und Bauen

Anforderungen (Empfehlungen)

Erlauterung zur Planung

Vermeidung der Verschattung von Baukérper
und Bepflanzung

Die Baukérper halten bereits heute Abstand zum
umliegenden Wald. Es besteht keine Verschat-
tung der Hofstelle bzw. des Plangebietes durch
Nachbargeb&dude.

Méglichst kompakte Gebaudekérper mit niedri-
gem AuRenhille/beheiztes Bauvolumenverhalt-
nis

Die Hofstellengebaude stehen kompakt. Die Pla-
nung sieht Um- und Anbauten vor. Das Verhalt-
nis AuBenhiille zu beheizten Bauvolumen wird
durch die Planung nicht verschlechtert.

Maximale durchschnittliche Grundstiicksflachen
von 400 m? Einfamilienhdusern

Die Anforderung bezieht sich auf Wohnhauser.

Geschossflachenzahl (GFZ) nicht unter 0,8 bei
Geschosswohnungsbau

Der Bebauungsplan setzt aufgrund der Hofstel-
lenplanung anstatt einer Geschossflachenzahl

eine Baumassenzahl fest. Die Baumassenzahl

von 10,0 entspricht dem Richtwert der Baunut-
zungsverordnung.

Maximal 4 Vollgeschosse

Dieser Bebauungsplan setzt fur das Wohnhaus
eine maximale Anzahl der Vollgeschoss von 2
fest. Die Festsetzung einer maximalen Anzahl
von Vollgeschossen auf der Hofstelle ist nicht
notwendig, weil Tierhaltungsanlagen zumeist
eingeschossig sind.

Verkehrsflachenanteil fir den motorisierten Ver-
kehr max. 10 %
Keine Versiegelung von Vorgarten.

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlos-
sen. Der land- und forstwirtschaftliche Betrieb
bedarf einen hohen Anteil von motorisiertem
Verkehr. Die einzige nicht motorisierte Alterna-
tive sind Pferdegespanne, die weder verfligbar,
wettbewerbsfahig, wirtschaftlich noch zukunfts-
fahig sind.

Der Vorgarten ist gartnerisch gepflegt.

Ausbau der StraRen als verkehrsberuhigter Be-
reich, Vermeidung von Durchgangsverkehr

Durchgangsverkehr tGber die Hofstelle ist nicht
zu erwarten. Eine Verkehrsberuhigung ist hier
nicht notwendig.

Reduzierung der Fahrbahnseite auf das fiir Ver-
sorgungsfahrzeuge notwendige MaR

StraBen und Wege sind fir land- und forstwirt-
schaftliche Fahrzeuge bemessen.

Bestimmung der Frischluftschneisen und klimati-
schen Ausgleichsraume

Die Planung erfolgt im Bestand und unmittelbar
am Hof. Frischluftschneisen sind nicht betroffen.
Eine klimatische Ausgleichsfunktion besteht nur
am Rande des Plangebietes, die gering ist.

Vermeidung von Standorten, die vorhandene kili-
matische Ausgleichsfunktionen beeintrachtigen
kénnen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer
glnstigen thermischen Situation und hat am
Rande eine geringe thermische Ausgleichsfunk-
tion.

Die Bildung von Kaltluftseen, der Kaltluftabfluss,
die Luftregeneration und Klimaoasen diirfen
durch die Planung nicht nachteilig beeinflusst
werden

Kaltluft- / Frischluftschneisen bleiben von der
Planung unberihrt. Die Planung vollzieht sich
auf Flachen mit einer gilinstigen thermischen
Lage und einer geringen thermischen Aus-
gleichsfunktion. Nach Nutzung der Planungs-
rechte wird sich die Flache mit einer geringen
thermischen Ausgleichsfunktion in eine Flache
mit einer glinstigen thermischen Lage andern.
Die allgemeine guinstige thermische Lage im
Plangebiet bleibt erhalten. Die umliegenden
Walder bleiben erhalten. Sie haben eine hohe
thermische Ausgleichsfunktion.

(Straelen. 2022 S. 3ff)
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Tabelle 2: Vorgaben nachhaltiges und klimagerechte Planen und Bauen

Vorgaben (verbindlich)

Erlauterung zur Planung

Abweichung von Wohngebauden von der Sid-
ausrichtung im Mittel kleiner 45°

Der Bebauungsplan enthéalt keine Festsetzung
zur Steuerung der Firstausrichtung. Die Dachso-
laranlagen belegen, dass die Nutzung solarer
Energie in diesem Baugebiet ohne Festsetzun-
gen erfolgt.

Solarenergetische Vorprufung der stadtebauli-
chen Entwiirfe zur Optimierung der aktiven und
passiven Nutzung von Solarenergie

Diese Planung sichert die Hofstelle und den Um-
bau eines Bestandsgebaudes sowie den Anbau.
Auf der organisch gewachsenen Hofstelle nimmt
die solare Energiegewinnung einen hohen Stel-
lenwert ein. Die Bestandsgebaude bleiben erhal-
ten, sodass kein weiterer Ressourcen- und
Energieverbrauch entsteht. Anbauten férdern
eine kompakte energieeffiziente Bebauung, die
mit der funktionalen Erweiterung abgestimmt ist.

KFW-Effizienzhaus-Standard 40

Nach dem Handlungsleitfaden erfolgt die Umset-
zung Uber Kaufvertrage, stadtebauliche Vertrage
und eigenverantwortlich bei kommunalen Neu-
bauten.

Installation von PV-Anlagen auf neuen Wohnge-
bauden. Bei Einfamilienhdusern Mindestleistung
4 kWp zur Eigenstromversorgung. Bei Mehrfa-
milienhdusern Mindestleistung 2,5 kWp je
Wohneinheit. Installation von PV-Anlagen auf
Nichtwohngebauden mindestens 80 % der nutz-
baren Dachflache

Nach dem Handlungsleitfaden erfolgt die Umset-
zung Uber Kaufvertrage, stadtebauliche Vertrage
und eigenverantwortlich bei kommunalen Neu-
bauten. Eine Regelung in der Bauleitplanung ist
nach dem Handlungsleitfaden nicht vorgesehen.

Erstellung eines Energiekonzeptes mit unter-
schiedlichen Varianten der zentralen und de-
zentralen Energieversorgung. Bei Einfamilien-
und Doppelhadusern sollen keine zwingenden
Vorschriften zum Heizsystem erlassen werden.

Die Sanierung auf der Hofstelle erfolgt warme-

bedarfsorientiert. Die Maschinenhalle hat einen
anderen Warmebedarf als die Biiro- und Sani-

tarraume. Die Warmeversorgung erfolgt bereits
weitgehend klimaneutral.

Der AusstoR von klimaschadlichen Gasen durch
den Viehbestand bleibt unverandert, weil der
Tierbestand nicht vergroRert wird. Die weitge-
hend klimafreundliche Energieversorgung erfolgt
Uber Photovoltaikanlagen und einer Holzhack-
schnitzelheizung mit 300 kW Leistung. Im Block-
heizkraftwerk wird Gas besonders effizient ge-
nutzt, sodass geringe Mengen klimaschéadliche
Gase entweichen. Die Umstellung von Erdgas
auf Biogas oder Wasserstoff ist eine Entwick-
lungsmdéglichkeit fur eine klimaneutrale Warme-
versorgung. Der Heiz- und Energiebedarf fiir die
Um- und Neubauten wird méglichst aus regene-
rativen Energiequellen gedeckt.

Fast alle Dachflachen sind mit Photovoltaikmo-
dulen bestiickt, soweit die Ausrichtung eine so-
lare Nutzung zulasst. Entsprechend ausgerich-
tete Dachflachen auf Neubauten werden auch

weitgehend mit Solarmodulen bestiickt werden.

Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser in an die jeweilige Grundstiicksgrof3e an-
| gepassten Systeme

Niederschlagswasser flie3t in den angrenzen-
den Graben. Drosselung und ggf. Vorklarung
von verschmutztem Wasser sind im Plangebiet
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Vorgaben (verbindlich)

Erlauterung zur Planung

in Abstimmung mit der zusténdigen Fachbe-
hérde zu klaren.

Verringerung des Oberflachenabflusses von be-
fahrbaren Flachen

Die Fahr- und Bewegungsflachen auf der Hof-
stelle bestehen bereits. Ein Umbau zur Verringe-
rung des Oberflachenwasserabflusses fiihrt im
Bestand zu zusatzlichem Ressourcen- und
Energieverbrauch.

Konservativ muss von belastetem Nieder-
schlagswasser auf der Hofstelle ausgegangen
werden, das einer Vorklarung bedarf, bevor es
Uber einer Versickerung dem Grundwasser zu-
gefiihrt wird.

Begriinung von Flachdachern

Auf der Hofstelle sind nur geneigte Dacher an-
zutreffen. Der Anbau soll ebenfalls ein Schrag-
dach erhalten. Die geneigten Dachflachen sind
fur Dachbegriinungen ungeeignet.

Verwendung von standortgerechten Pflanzen fir
die offentlichen und privaten Freiflachen

Pflanz- und Erhaltungsgebote sehen die Ver-
wendung bzw. die Erhaltung von standortheimi-
schen Arten vor.

Begriinung von Stellplatzflachen

Die Stellplatze befinden sich auf dem Hof, der
traditionell von Gebaude gefasst wird. Eine land-
wirtschaftliche Hofflache ist ein multifunktionaler
Raum, der nicht nur zum Abstellen von Fahrzeu-
gen verwendet wird. Eine Einfassung der Stell-
platze durch Grin ist hier unangebracht. Die
Hofstelle wird eingegrint.

Positivlisten fiir die Begriinung von Vorgéarten

Dieser Bebauungsplan enthalt eine Pflanzliste
fur die Pflanzgebote.

Dachbegriinung bei Flachdachern und flach ge-
neigten Dachflachen bis 15 ° Dachneigung

Im Plangebiet sind keine Flachdacher anzutref-
fen. Es sind auch keine Flachdacher vorgese-
hen, die fir eine Dachbegriinung geeignet sind.

Festsetzungsvorgaben in Bebauungsplanen

Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max.

15 grad Dachneigung der neuen Gebaude sind
fachgerecht zu begriinen, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Die wirksame Substratschicht
hat mindestens 10 cm zu betragen.

Unbebaute Flachen
Die unbebauten Flachen der Grundstiicke, die
nicht zur ErschlieBung der Gebaude innerhalb
des Baugrundstiicks erforderlich sind, sind gart-
nerisch anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Nur untergeordnete Flachen dirfen mit
Schotter, Kies oder dhnlichem Belag belegt sein.
Stellplatze sind mit dauerfahrt wasserdurchlassi-
| gen Belagen herzustellen.

Dieser Bebauungsplan setzt die Festsetzungs-
vorgaben im Bebauungsplan fest. Zwar sind
keine Flachdacher im Bestand vorhanden und
auch nicht geplant, aber sie sind grundsatzlich
zulassig.

Die unbebauten Flachen, die nicht der internen
ErschlieRung dienen, sind bereits gartnerisch
gepflegt. Die Festsetzung wird entsprechend
festgesetzt.

(Straelen. 2022 S. 3ff)

Seite 13 von 50

Verfahrensstand:
Veroffentlichung gem. § 3 Abs.2 BauGB

Behorden- und sonstige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB




Stand: 19.06.2026
Druck: 19.06.2026
Begrundung (Entwurf)
Bebauungsplan Nr. 80 ,,Kdrversweg“

Umbaumafnahmen reduzieren den Material- und Energieverbrauch im Vergleich zum Neu-
bau. Ressourcen werden insbesondere durch die Um- bzw. Weiternutzung bestehender Ge-
baude eingespart. Allerdings kénnen nicht alle notwendigen MalRnahmen durch Umbauten re-

alisiert werden, so dass Anbauten erforderlich sind.

Bei der Herstellung und Verarbeitung konventioneller Baustoffe (z.B. Zementherstellung und -
verarbeitung) werden derzeit sehr groRe Mengen Kohlendioxid freigesetzt. Die Landesbauord-
nung fordert das Bauen mit Holz. Deren Verarbeitung und Herstellung verursacht nicht nur
deutlich weniger Kohlendioxid, sondern speichert das Treibhausgas auch im Baustoff (Holz).
Traditionell werden auf Bauernhofen eher naturliche Baustoffe verwendet.

2.3  Verfahren
Der Rat der Stadt Straelen hat am 17.10.2023 den verfahrenseinleitenden Beschluss gefasst.

Verfahrensinhalte sind im Bebauungsplan eingetragen.

3 Beschreibung des Geltungsbereiches

3.1 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt zwischen den Siedlungslagen Straelen und Wankum, ¢stlich der Landes-
stralRe 39 (Wankumer Stral3e), siiddstlich der Kreisstral3e 42 (Zur Caenheide) und eingebettet
zwischen Wald und Ackerflache. Die Hofstelle am Kérversweg 7 und das zugehoérige Wohn-
haus Nr. 9 bilden mit der Hofausgleichsflaiche und den ackerbaulichen Entwicklungsflachen

das Plangebiet. Waldflachen wachsen westlich, stidlich und nordéstlich des Hofes.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes

(eigene Eintragung auf Basis von © OpenStreetMap-Mitwirkende 06.2023)

3.2 Geltungsbereich
Zur Sicherung der Zweckbestimmung und der Zielsetzung sowie Losung der Herausforderun-
gen steuert der Bebauungsplan Nr. 80 ,Korversweg® die Entwicklung des Tierhaltungsbetrie-

bes mit dem Schwerpunkt Ferkelaufzucht am Kérversweg 7 /9.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Kdrversweg“ wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch den Boekholter Schanzgraben (Gemarkung Straelen, Flur 29, Flurstiick 51)
mit davorliegender landwirtschaftlicher Flache und einem Waldstiick (Gemarkung Straelen,
Flur 29, Flurstiick 125),
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3.3 Bestandssituation / Stadtebauliche Konzeption
Der Viehzuchtbetrieb mit Schwerpunkt Ferkelaufzucht liegt eingebettet in den land- und forst-
wirtschaftlich gepragten Kulturraum. Der Familienbetrieb halt bis zu 1.225 Sauen-, Jungsauen-
und Eberplatze, 5.288 Ferkelaufzuchtplatze und 1.500 Mastschweineplatze in Stallen, die von
Futtersilos, Gullebehaltern und Scheunen umgeben sind. Zur Versorgung des Betriebes wird
auf den seit Generationen im Familienbesitz befindlichen Flachen Ackerbau betrieben, der
jedoch fiir die Versorgung des Tierbestandes nicht ausreicht. In einem Wohnhaus mit zwei

Wohnungen und einer Altenteilerwohnung lebt die Familie bzw. deren Angehorige.

Vom zentral gelegenen Kdrversweg gelangt man, begleitet von einer Robinienallee, auf den
Vorplatz zur Altenteilwohnung mit Verwaltung. In dem weiter dstlich am Kdrversweg gelegenen
freistehenden Wohnhaus wohnt der Betreiber des Hofes inmitten eines Gartens mit Spielplatz.
Die westliche Zufahrt vom Korversweg erschlief3t die Stallungen und Scheunen. Die Stallun-
gen gruppieren sich um den historisch gewachsenen Hofkern, wobei drei grofRere Stélle die
kleinteiligeren Altbauten einrahmen. Fahrsilos und Gullehochbehalter erganzen die Stallun-
gen. Die Gebaude haben Satteldacher, die fast vollstandig mit Photovoltaikanlagen belegt
sind. Die Klinkerfassaden sind rot bis rotbraun. Vereinzelt sind sie mit roten bis rotbraunen
Metallblechen verkleidet. Die Gillebehélter sind grau und mit Abdeckungen versehen. Sie ste-

hen, wie auch das nordostlich gelegene Fahrsilo, am Rand des Hofes.

Der Zufluss des Boekholter Schanzgrabens trennt das Gebiet vom Wald. Der Schanzgraben
selbst liegt zwischen der Ackerflache Blomen Room und dem Plangebiet. Zum Schanzgraben
hin wurde eine Hecke und eine Ausgleichsflache angelegt. Zusatzlich trennt eine Waldflache
im Norden das Plangebiet vom Gewasser. Der Hoegtergraben begleitet den Wirtschaftsweg
hinter der Waldflache und begrenzt das Plangebiet siiddstlich des Waldes. Weiter siidlich liegt
eine Ackerflache zwischen dem Graben und der Hofstelle bis zum Koérversweg, der die Hof-

stelle erschliel3t und den stdlichen Wald von der Hofstelle trennt.
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Abbildung 4: Bestand

(Lageplan mit den letzten umgesetzten baulichen Anderungen. Architekt Teuwsen. 10.09.2014)

Die stadtebauliche Konzeption sieht den Umbau des Quaranténestalles in Buro- und Auf-
enthaltsraume mit Sanitéareinrichtungen fur Familienangehérige / Mitarbeiter und den Neubau
einer land- und forstwirtschaftlichen Maschinenhalle als Anbau an die Hofgebaude auf der

angrenzenden Ackerflache vor.

Der maximale Tierbestand mit 1.225 Sauen-, Jungsauen- und Eberplatzen, 5.288 Ferkelauf-
zuchtplatzen und 1.500 Mastschweineplatze bleibt unverdndert. Tierhaltungsvorgaben aus
Zertifizierungen und Tierschutzbestimmungen erfordern mehr Raum in und um die Stélle bei
gleichem Tierbestand. Fur eine tragfahige Ausbauplanung missen die Rahmenbedingungen
fur die Tierhaltungsformen abschlieRend feststehen. Gleichwohl bereitet diese Planung tier-
freundlichere Haltungsformen planungsrechtlich vor, damit sich der Tierhaltungsbetrieb an die
zukinftigen Rahmenbedingungen anpassen kann. Zur Vorhaltung einer ausreichenden Ent-
wicklungsflache wird die Ausgleichsflache am Hof und Teilflachen des Ackerschlages am

Kdrversweg in das Plangebiet einbezogen.
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Abbildung 5: Umbau Quarantanestall zu Biiro-/Sozialraumen?

(Architekturbiiro Bernd Teuwsen. 13.03.2020, eigene Kennzeichnung)

1 Hecken und Griinbereiche in der Zeichnung entsprechen nicht der Planung. Die Zeichnung dient der
Verdeutlichung der geplanten Umbauten.
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Abbildung 6: Anbau einer land- und forstwirtschaftlichen Maschinenhalle?

(Architekturbiiro Bernd Teuwsen. 13.03.2020, eigene Kennzeichnung)

3.4 Erschliel3ung

3.4.1 Verkehrliche Erschliel3ung
Die regionale Anbindung des Plangebietes sichert die Autobahn 40. Von der Autobahnabfahrt
Wankum fuhrt die Landesstral3e 39 an der Ortslage Wankum vorbei Richtung der Ortslage
Straelen. Rund 600 m vor dem Straelener Industriegebiet an Zur Caenheide zweigt der
Korversweg zum Plangebiet ab, das nach 600 m auf der rechten Seite liegt. Der Kdrversweg

erschlie3t das Plangebiet.

2 Hecken und Griinbereiche in der Zeichnung entsprechen nicht der Planung. Die Zeichnung dient der
Verdeutlichung der geplanten Umbauten.
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Die Uberdrtliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Wankumer StralRe (Landes-
stralRe 39). Sie fuhrt nach Norden zur Broekhuysener StralRe (Bundesstral3e 58) und zur Orts-
lage Straelen. Nach Siden trifft die L 39 auf die Venloer Straf3e (L 140), fuhrt an der Ortslage

Wankum vorbei und trifft im weiteren Straf3enverlauf auf die Autobahn 40.

Die nachste Bushaltestelle ,Kérversweg“ an der Ecke Kérversweg/Kulmesweg dient der Schul-

buslinie 63. Sie befindet sich rund 350m vom Plangebiet entfernt.
Radfahrer nutzen die Mischverkehrsflache auf dem Kérversweg bzw. die Wirtschaftswege mit.

Es gibt und es sind keine Anschliisse an das Schienennetz und Wasserwegen geplant.

3.4.2 Ver- und Entsorgung
Die Grundstiicksver- und -entsorgungssysteme bestehen bereits. Der Anbau ist lediglich an
die Systeme anzuschlieRen.

Die unterirdische Verlegung von Versorgungsleitungen wird angeraten. Die Leitungsnetze sind
dadurch besser vor Unwetter-, Kriegs- und Katastrophenereignissen geschiitzt.

3.4.2.1. Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung bleibt durch die Planung unangetastet.

Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Léschwasserversorgung muss mindestens eine
Ldschwassermenge von 1.6001 / Min. fur einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung gestellt
werden. Die Versorgung kann beispielsweise durch Brunnen, Zisternen etc. sichergestellt wer-
den. Der Léschwasserbedarf kann durch bauliche Manahmen (z. B. Materialauswabhl) verrin-

gert werden.
3.4.2.2. Entwasserung des Plangebietes

3.4.2.2.1. Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung bleibt unveréandert. Die anfallenden Sozialabwéasser kdnnen
Uber die eigene Kleinklaranlage aufbereitet werden. Eine besondere Abwasserbehandlung der

Abwaésser ist nicht notwendig.

3.4.2.2.2. Niederschlagswasser
Niederschlagswasser flief3t in den Graben. Drosselung und ggf. Vorklarung von verschmutz-

tem Wasser sind im Plangebiet in Abstimmung mit der zustéandigen Fachbehdorde zu klaren.

Fur die Einleitung in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG erfor-

derlich und der zustéandige Wasser- und Bodenverband zu beteiligen.
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Das Plangebiet war erstmals bereits vor dem 1. Januar 1996 bebaut, sodass die Regelungen
nach 8 55 Abs. 2 WHG nicht zur Anwendung kommen.

3.4.2.3. Energieversorgung
Das Plangebiet ist ans Stromnetz angeschlossen. Der Anbau kann problemlos mitversorgt
werden. Das BHKW deckt 80 % des Strombedarfs und die Photovoltaikanlagen erzeugen wei-
teren Strom, der ins Stromnetz eingespeist wird. Die Warmeversorgung Ubernimmt das
BHKW, das mit Holz betrieben wird.

3.4.2.4. Telekommunikation
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder an-
dere Serviceanbieter. Das Plangebiet ist ans Glasfasernetz angeschlossen.

3.4.2.5. Postdienstleistungen
Die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienstleistungen féllt in die Zustandigkeit der
Deutschen Post AG oder andere Serviceanbieter.

3.4.2.6. Abfallentsorgung
Die anfallenden Abfalle kbnnen ordnungsgeman entsorgt werden. Landwirtschaftliche Rest-
stoffe gehen im Kreislauf den Feldern bedarfsgerecht zu.

4 Planungsalternativen
Der Familienbetrieb in der 5. Generation hat sich im Laufe der Zeit gewandelt und den Schwer-
punkt auf die Ferkelaufzucht im regionalen landwirtschaftlichen Verbund der Futter- und Le-
bensmittelproduktion gelegt. Der Umbau der Quarantanestélle zu Biro-/Sozialrdumen und der
Neubau der land- und forstwirtschaftlichen Maschinenhalle dienen der Aufrechterhaltung des
heutigen Betriebes. Da der Betrieb aufgrund seiner Spezialisierung tber keine ausreichende

Futtergrundlage verflgt, ist fir diese BaumalRnahmen eine Bauleitplanung erforderlich.

Auch durch Tierschutzbestimmungen und Haltungszertifikate steht der Betrieb vor neuen Her-
ausforderungen. Die Stalle miussen in den nachsten Jahren umgebaut und durch Auslauffla-

chen ergénzt werden, wenn der Betrieb seinen Schwerpunkt in der Ferkelaufzucht beibehalt.

Eine Alternative fur den Betrieb ist die Umstellung auf ein anderes Betriebskonzept, z.B. Ge-
museanbau. Fir den Betrieb ist dies jedoch keine wirkliche Alternative, da damit jahrzehnte-

lange Erfahrungen verloren gehen wirden.

Ohne die Planung wirde es bei der jetzigen Tierhaltung bleiben, ohne dass es eine Entwick-

lungsperspektive fur den Hof gabe. Der Betrieb misste die Tierzahl reduzieren und/oder mehr
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Futterflachen pachten, um in die Privilegierung zu kommen, so dass die BaumafRhahmen auch

ohne Bauleitplanung genehmigt werden.

Landwirtschaftliche Betriebe sind, auch wenn sie nicht Uber ausreichende Futterflachen verfi-
gen, an ihre Flachen gebunden. lhre Lage im landwirtschaftlichen AuRenbereich, moglichst
nahe an der Feldflur, ist daher notwendig. Alternative Standorte fir den Tierhaltungsbetrieb
waren andere Hofstellen, da der Neubau eines Betriebes im Freiraum weder im Interesse der
Landwirtschaft noch der Landschaftsplanung oder des Naturschutzes liegt. Als Alternativsta-
ndort kdme daher nur eine andere Hofstelle in Frage. Ein solcher Standort steht in der Feldflur

und in Straelen nicht zur Verfigung.

5 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan und Abstim-

mung mit Ubergeordneten Planen sowie Fachplanungen

Die Bauleitplanung ist in die Uberortliche Planung eingebunden. Neben den tberdrtlichen
Fachplanungen ergeben sich die Gbergeordneten Anforderungen aus der Landes- und Regi-
onalplanung. Es gilt zu unterscheiden zwischen Grundséatzen und Zielen der Raumordnung

und Landesplanung.

Die Grundsatze der Raumordnung sind Direktiven fiir nachgeschaltete Abwégungen
gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 3 Raumordnungsgesetz (ROG). Sie sind somit im Wege der Abwagung
Uberwindbar. Die Ziele der Raumordnung sind Normen, die das Ergebnis einer abschlieRen-
den Abwéagung sind gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG.

5.1 Uberflutungs- und Uberschwemmungsgefahrdung
Uberflutungen, die durch Starkregenereignisse verursacht werden und Uberschwemmungen,

die von Gewassern ausgehen, sind zu unterscheiden.

5.1.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) (Uberflutungen)
Am 01.09.2021 ist der landerUbergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

ohne Ubergangsregelungen in Kraft getreten.

Starkregen ist der Niederschlag grolier Regenmengen innerhalb sehr kurzer Zeit. Diese Re-
genmengen Ubersteigen die Leistungsfahigkeit kommunaler Entwasserungsanlagen (z.B. Ab-
wasserkandle), die fur solche Ereignisse nicht ausgelegt sind. Das Wasser kann beim Abfluss

Uber die Gelandeoberflachen erhebliche Schaden anrichten.

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodéasie (BKG) hat flachendeckend fir ganz NRW zwei

Starkregen-Szenarien berechnen lassen:

e aulergewohnliches Starkregenereignis
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Abbildung 8: AuRergewdhnliches Starkregenereignis (100-jahriges Ereignis)

© Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (2025) und Geobasis NRW (2025) Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Die Abbildung fiir das auBergewdhnliche 100-jahrige Starkregenereignis zeigt, dass mit Uber-
flutung des Anderungsbereiches mit einer Hohe von bis zu 0,5 m bei einem 100-jahrigen Re-
genereignis zu rechnen ist. Die Einzelauswertung ergab, dass keine Uberflutungshohe tiber

0,43 m liegt. Die Werte liegen Gberwiegend um die 0,20 m tber Gelande.

Der Korversweg bleibt von Uberflutungen verschont. Der Bebauungsplan enthalt zum Schutz

von Leib und Leben sowie Sachgutern folgenden Hinweis:

»,ES wird u. a. empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossful3bodens mindestens 0,30 m héher

als die ErschlieBungsstral3e (Korversweg) zu legen.”

Beim Neubau sind die Anlagen mit ausreichenden ErdgeschossfuRbodenhdhen zu versehen.
Fur tiefere Offnungen sind mobile Hochwasserschutzeinrichtungen zu empfehlen, die bei Ge-
fahren die Offnung schlieRen.
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5.1.2 Uberschwemmungsgefahrdung durch Gewasser

Uberschwemmungen sind von den Uberflutungen durch Starkregen zu unterscheiden.

Das Plangebiet wird im Westen und Norden von zwei namenlosen Gewassern ohne Gewas-
serkennzeichnung begrenzt. Die Graben entwassern in den Bach mit der Gewasserkennzahl
28631412, der im Nordosten am Plangebiet vorbeiflie3t.

Im unmittelbaren Umfeld vom Plangebiet ist kein festgesetztes, vorlaufig gesichertes und /
oder ermitteltes Uberschwemmungsgebiet vorhanden. Uberflutete Gebiete aus historischen

Quellen sind unbekannt.

In der Hochwassergefahrenkarte sind im Plangebiet keine Eintragungen vorhanden. Der land-
wirtschaftliche Betrieb wird in der Hochwassergefahrenkarte als IED-Anlage gefiihrt, da er un-
ter die Industrieemissionsrichtlinie (IED) der Européaischen Union fallt. Diese Richtlinie regelt
die Genehmigung besonders umweltrelevanter Industrieanlagen. Fir das Plangebiet besteht
keine Gefahrdung.

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

5.2 Landesentwicklungsplan (LEP) NRW
Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) dient dazu, das
Landesgebiet als zusammenfassenden, Uberdrtlichen und fachubergreifenden Raumord-

nungsplan zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.

Die 2. Anderung des Landesentwicklungsplans ist im Gesetz- und Verordnungsblatt (GV.
NRW.) Ausgabe 2024 Nr. 11 vom 30.04.2024 bekannt gemacht worden. Sie istam 01.05.2024
in Kraft getreten. Die wesentlichen zu berilicksichtigenden Ziele des LEP NRW sind in der

nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt.
Der LEP legt Straelen als Grundzentrum fest.

Tabelle 4: LEP NRW inkl. 2. Anderung

Ziele und Grundsatze Erlauterung zur Planung

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage fir eine nachhaltige, umweltge-
rechte und den siedlungsstrukturellen Erforder-
nissen Rechnung tragende Entwicklung der
Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu unter-
teilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Sied-
lungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen
(Freiraum) erfiillen oder erfiillen werden.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden voll- Das Plangebiet befindet sich in einem regional-
zieht sich innerhalb der regionalplanerisch fest- | planerisch dargestellten Allgemeinen Freiraum-
gelegten Siedlungsbereiche. und Agrarbereich und in Bereichen fiir den
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Ziele und Grundsatze

Erlauterung zur Planung

Unberiihrt von Satz 2 kann sich in den im regio-
nalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen
Ortsteilen eine Siedlungsentwicklung vollziehen;
die Siedlungsentwicklung in diesen Ortsteilen ist
unter Beriicksichtigung der Erfordernisse der
Landschaftsentwicklung und des Erhalts der
landwirtschaftlichen Nutzflache auf den Bedarf
der ansassigen Bevélkerung und vorhandener
Betriebe auszurichten.

Ausnahmsweise kénnen im regionalplanerisch

festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete

dargestellt und festgesetzt werden, wenn

= die besondere 6ffentliche Zweckbestim-
mung flr bauliche Anlagen des Bundes oder
des Landes dies erfordert oder

= die jeweiligen baulichen Nutzungen einer
zugehorigen Freiraumnutzung deutlich un-
tergeordnet sind.

Schutz der Landschaft und landschaftsorientier-
ten Erholung.

Diese Planung vollzieht sich somit nicht innerhalb
der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbe-
reiche.

Fur Tierhaltungsanlagen, die nicht die Privilegie-
rungsvoraussetzungen erfillen, sieht die 3. An-
derung des LEPs eine Ausnahmeregelung unter
dem zweiten Gliederungsstrich vor. Die 3. Ande-
rung befindet sich zurzeit in der Aufstellung. Zu
den Inhalten wird auf die Tabelle 5 verwiesen.
Diese Planung erfiillt die Ausnahmetatbestéande,
sodass sie mit dem Ziel 2-3 nach der vollzogenen
3. Anderung konform geht.

7.5-1 Grundsatz Raumliche Voraussetzung
der Landwirtschaft

Im Rahmen der Sicherung des Freiraums sollen
die raumlichen Voraussetzungen dafur erhalten
werden, dass sich die Landwirtschaft in allen
Landesteilen, insbesondere in den Gberwiegend
landlich strukturierten Rdumen Nordrhein-West-
falens, als raumbedeutsamer und fiir die Kultur-
landschaft bedeutsamer Wirtschaftszweig entwi-
ckeln kann.

Einer flachengebundenen, multifunktionalen
Landwirtschaft, die auch besondere Funktionen
fur den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, so-
wie die Gestaltung und Erhaltung der Iéndlichen
Raume erfiillt, kommt hierbei eine besondere Be-
deutung zu.

Lebensfahige landwirtschaftliche Betriebe und
die von ihnen bewirtschafteten Nutzflachen sind
Voraussetzung fir die Aufrechterhaltung einer
nachhaltigen Landbewirtschaftung. Nur wenn die
ortsansdssigen Betriebe eine Perspektive und
die Mdglichkeit haben, sich an veranderte Rah-
menbedingungen (z.B. Tierhaltungsstandards)
anzupassen, kdnnen sie ihren Beitrag leisten. Die
Landwirtschaft ist ein wichtiger wirtschaftlicher
und soziokultureller Faktor, den es zu erhalten
und weiterzuentwickeln gilt.

Die bauerlichen Betriebe tragen auch zur Pflege
der Kulturlandschaft bei. Ihre Felder sind Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen. Sie produzieren
Nahrungs- und Futtermittel und erzeugen und
nutzen nachwachsende Rohstoffe. Die Speziali-
sierung in der Landwirtschaft hat dazu gefiihrt,
dass nicht mehr jeder Betrieb weitgehend alle
Produkte selbst erzeugt, sondern seinen Beitrag
in einem landwirtschaftlichen Netzwerk leistet.
Eine sichere und gesunde Futter- und Lebensmit-
telproduktion ist fir den Betrieb und andere land-
wirtschaftliche Betriebe nur méglich, wenn sie
sich entwickeln kénnen.

Die Buro-/Sozialrdume und die land- und forst-
wirtschaftliche Maschinenhalle sind ein erster
Schritt. Die Anpassung der Haltungsform wird die
Entwicklung des Betriebes in den nachsten Jah-
ren begleiten.
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Ziele und Grundsatze

Erlauterung zur Planung

7.5-2 Grundsatz Erhalt landwirtschaftlicher
Nutzflachen und Betriebsstandorte

Die im Freiraum liegenden, von der Landwirt-
schaft genutzten Flachen sollen, als wesentliche
Grundlage fir die Produktion von Nahrungsmit-
teln und nachwachsenden Rohstoffen erhalten
werden. Wertvolle landwirtschaftliche Béden mit
besonders hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit
oder besonderer Eignung fur eine landwirt-
schaftliche Nutzung sollen fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke nicht in Anspruch genommen
werden. Landwirtschaftliche Betriebe sollen in
ihrem Bestand und ihren Entwicklungsmaglich-
keiten gesichert werden. Bei unvermeidbaren In-
anspruchnahmen landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen sollen negative Wirkungen auf landwirt-
schaftliche Betriebe so gering wie mdéglich ge-
halten werden. Unter Beriicksichtigung der je-
weiligen regionalen und lokalen Gegebenheiten
sollen bei der Umsetzung von regionalplaneri-
schen Festlegungen auf der Ebene der Fach-
oder Bauleitplanung agrarstrukturvertragliche
Lésungen in Kooperation mit den Betroffenen
entwickelt und — falls méglich — durch die Instru-
mente der landlichen Bodenordnung begleitet
werden.

Der landwirtschaftliche Familienbetrieb produ-
ziert gesunde Lebensmittel und hat sich auf die
Schweinezucht spezialisiert. Gleichzeitig werden
Futterpflanzen fir die eigenen Tiere angebaut.

Die anfallende Giille, die nicht selbst verwendet
wird, wird an Ackerbaubetriebe zur Dingung ab-
gegeben, um deren Kulturen optimal mit Nahr-
stoffen zu versorgen. Der Einsatz von Giille aus
der Schweineproduktion ersetzt teilweise Import-
diinger. Die Ausbringung und die Mengen richten
sich nach dem aktuellen Stand der Technik und
der Gesetzgebung.

Die Spezialisierung fihrt zu einer effizienteren
Landwirtschaft, die den Flachenverbrauch redu-
ziert, Stoffe gezielter einsetzt und mehr gesunde
Futter- und Lebensmittel produziert.

Der Betrieb ist in ein regionales Netzwerk einge-
bunden, das auf Kooperation und Spezialisierung
beruht. Die Weiterentwicklung des Betriebsstan-
dortes im Hinblick auf die neuen Herausforderun-
gen Klimaschutz sowie sichere und regionale Le-
bensmittel ist fir den Betrieb und die regionale
Landwirtschaft von herausragender Bedeutung.
Jeder Mosaikstein muss seine Zukunftsaufgabe
erfillen kénnen.

(Linke Spalte vgl. Gesetz- und Verordnungsblatt (GV. NRW.) Ausgabe 2024 Nr. 11 vom 30.04.2024 Seite 209 bis 246)

Die Verdffentlichung der 3. Anderung des Landesentwicklungsplanes NRW erfolgt im Zeitraum
vom 03.04.2025 bis einschlieRlich 30.06.2025.

Die 2. Verdéffentlichung fand vom 17.03.2026 bis einschlieRlich 17.04.2026 statt. Die Entwurfs-
fassung vom 26.02.2026 sieht Anderungen in folgenden der vorhabenrelevanten Ziele und

Grundsétze vor. In Aufstellung befindliche Ziele sind in die Abwéagung einzustellen, aber einer

Abwagung, da noch nicht rechtswirksam, zugénglich.

Tabelle 5: LEP NRW, 3. Anderung, Entwurf 26.02.2026

Ziele und Grundsatze

Erlauterung zur Planung

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage fir eine nachhaltige, umweltge-
rechte und den siedlungsstrukturellen Erforder-
nissen Rechnung tragende Entwicklung der
Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu unter-
teilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Sied-
lungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen
(Freiraum) erfillen oder erfillen werden.

Der Regionalplan legt Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche und Bereiche fur den Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung
im Plangebiet fest. Diese Planung vollzieht sich
nicht innerhalb der regionalplanerisch festgeleg-
ten Siedlungsbereiche.

Seite 28 von 50

Verfahrensstand:
Veroffentlichung gem. § 3 Abs.2 BauGB

Behorden- und sonstige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB




qu Stand: 19.06.2026
Druck: 19.06.2026
STADTPLANUNG Begriindung (Entwurf
Bebauungsplan Nr. 80 , Korversweg“

Ziele und Grundsatze Erlauterung zur Planung

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden voll-
zieht sich innerhalb der des regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche Siedlungs-
raums.

In den im regionalplanerisch festgelegten Frei-
raum gelegenen Ortsteilen ist unberthrt von
Satz 2 eine Siedlungsentwicklung gemaR Ziel 2-
4 moglich.

Ausnahmsweise kénnen im regionalplanerisch
festgelegten Freiraum Baufldchen und -gebiete,
Gemeinbedarfsflachen oder Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen dargestellt und festgesetzt
werden, wenn

- diese unmittelbar an den Siedlungsraum an-
schlieRen und die Festlegung des Siedlungs-
raums nicht auf einer deutlich erkennbaren
Grenze beruht oder

- essich um angemessene Erweiterungen vor- | Fur Tierhaltungsanlagen, die die Privilegierungs-
handener oder angemessene Nachfolgenut- | voraussetzungen des BauGB nicht erfiillen, sieht
zungen aufgegebener Betriebsstandorte | die 3. Anderung des LEP eine Ausnahmerege-
handelt; dies umfasst nicht die Erweiterung | lung im Rahmen des zweiten Spiegelstrichs vor.
oder Nachfolgenutzung von Betriebsstandor- | Sie erméglicht es den Gemeinden, angemessene
ten, die nur aufgrund der Ortsgebundenheit | Erweiterungen bestehender Betriebsstandorte
ihres Hauptzwecks oder ihrer ,besonderen | und angemessene Nachfolgenutzungen aufge-
Zweckbestimmung“ als privilegierte Betriebe | gebener Betriebsstandorte bauleitplanerisch zu
zeitlich befristet im AuRenbereich genehmigt | sichern. Tierhaltungsanlagen, die nicht unter den
worden sind oder Begriff der Landwirtschaft im Sinne des § 201

- es sich um die angemessene Weiterentwick- | BauGB fallen, sind als gewerbliche Tierhaltungs-
lung vorhandener Standorte von Uberwie- | anlagen im Sinne des Baurechts anzusehen. Bei
gend durch bauliche Anlagen gepragten Er- | gewerblichen Tierhaltungsanlagen sind Ersatz-
holungs-, Sport-, Freizeit- und Tourismusein- | neubauten auch aus Grinden des Tierschutzes
richtungen einschlieRlich der Ferien- und | als Erweiterungen anzusehen.
Wochenendhausgebiete fur diese Zwecke
handelt oder Bei dem bestehenden Tierhaltungsbetrieb han-

- -es sich um die angemessene Folgenutzung | delt es sich um eine gewerbliche Tierhaltungsan-
zulassig errichteter, erhaltenswerter, das Bild | lage im Sinne des Baurechts. Die Anderungspla-
der Kulturlandschaft pragender Gebaude | nung dient der Schaffung von Baurecht fir ab-
oder Anlagen handelt oder sehbare Tierhaltungsformen, die mehr Platz pro

- die besondere o&ffentliche Zweckbestim- | Tier und Auslaufflachen benétigen. Der Betrieb
mung flr bauliche Anlagen des Bundes oder | wird in die Lage versetzt, die betriebliche Umstel-
des Landes sowie der Kommunen bei der Er- | lung auf tiergerechtere Haltungsformen im Rah-
fullung ihrer Aufgaben im Brand- und Kata- | men der Bauleitplanung bedarfsgerecht an neue
strophenschutz und im Rettungsdienst dies | Vorschriften und Zertifizierungen anzupassen.
erfordert oder Die Planung dient dem Tierwohl.

- die jeweiligen baulichen Nutzungen einer zu-
gehdrigen Freiraumnutzung deutlich unter- | Der Erfolg der landwirtschaftlichen Schweinehal-
geordnet sind. tung beruht auf Spezialisierung. Neue Haltungs-

formen bendtigen mehr Raum/Flache, insbeson-

dere fiur Auslaufflachen. Die Nutzungsanderung
erfolgt auf der Hofflache durch Umnutzung und

Neubau einer Maschinenhalle (Scheune). Die

Auslaufflachen kénnen noch nicht genau lokali-

siert werden, da ihre Gestaltung von den Hal-

tungsformen abhangt.
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Ziele und Grundsatze

Erlauterung zur Planung

Die Entwicklung findet auf der Hofstelle statt. Die
zusatzlichen unbebauten Flachen auf der Hof-
stelle dienen insbesondere der Anlage von Aus-
laufflachen. Die Betriebserweiterung ist ange-
messen. Sie ist fur das Tierwohl erforderlich. Der
Tierbestand wird nicht verandert. Die bestehen-
den Stalle werden mittelfristig umgebaut und an
die Tierwohlanforderungen angepasst.

Der Betrieb ist weitgehend von Gehélzen umge-
ben, so dass er auch im Freiraum nicht wahr-
nehmbar ist.

Diese Planung nimmt die Ausnahmeregelung un-
ter dem 2 Spiegelstrich in Anspruch.

(Linke Spalte Entwurfsstand: 26.02.2026)

5.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Dusseldorf mit Stand vom 29.10.2024 legt zeichnerisch Allgemeine Frei-

raum- und Agrarbereiche Uberlagert von Flachen zum Schutz der Landschaft und landschafts-

orientierten Erholung (BSLE) im Plangebiet fest.

Der Regionalplan legt die folgenden Grundséatze fiur die Landbewirtschaftung und die natirli-

chen Ressourcen sowie fur den Schutz der Landschaft und die landschaftsorientierte Erholung

fest.

Die fur die Planung wesentlichen Grundsatze sind in der linken Spalte aufgefuhrt. Die planeri-

schen Aussagen sind in der rechten Spalte aufgefihrt.

Tabelle 6: Regionalplan Diisseldorf, textliche Ziele und Grundsiatze

Grundsatze

Erlauterung zur Planung

Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung

G1 In den BSLE sollen die mit natiirlichen Land-
schaftsbestandteilen landschaftstypisch ausge-
statteten Rdume erhalten werden. Die fur die Bi-
otopvernetzung wesentlichen Landschaftsstruk-
turen, Verbindungselemente und Trittsteine sol-
len erhalten, untereinander verbunden sowie
durch geeignete MalRnahmen auch im Rahmen
der vorhandenen Nutzungen entwickelt und gesi-
chert oder wiederhergestellt werden. Im Rahmen
raumbedeutsamer Planungen und MaRnahmen
sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts, der erhaltens-
werten Kulturlandschaft oder der Erholungseig-
nung der Landschaft vermieden werden.

Die kurzfristig geplanten Baumalinahmen finden
alle auf der Hofstelle und einem Teil der angren-
zenden Ackerflache statt. Die neue Maschinen-
halle fugt sich in die bestehende Bebauung ein.
Die vorgesehenen Pflanzungen erganzen und
vernetzen die vorhandenen Wald- und Gehdlzbe-
stédnde. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden die AusgleichsmalBnahmen im
Plangebiet festgesetzt.

Der Tierbestand bleibt unverandert. Sie werden
eher abnehmen, da andere Haltungsformen
mehr Platz benétigen. Die mit der Schweinehal-
tung verbundenen Geruchs- und Ammoniakemis-
sionen bleiben durch die Planung unveréndert.
Die Planung beriicksichtigt den Bestand und lei-
tet die Entwicklung zu neuen Haltungsformen ein.

G2 In den BSLE sollen bezogen auf die Erho-
lungsfunktion insbesondere die Voraussetzun-

Die Planung steht im Einklang mit der Entwick-
lung und Erhaltung einer landschaftsorientierten
und naturverirdglichen Erholungs-, Sport- und
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Grundsatze

Erlauterung zur Planung

gen fir die landschaftsorientierte und naturver-
tragliche Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung
erhalten und entwickelt werden. lhre Erschlie-
Bung und Ausstattung mit Einrichtungen der Er-
holungsinfrastruktur soll landschafts- und natur-
vertraglich erfolgen. Die Entwicklung soll sich
vorrangig an den vorhandenen Wegenetzen ori-
entieren und insbesondere die Zuganglichkeit der
Landschaft fur die landschaftsorientierte Erho-
lung und die Lenkung der Erholungsnutzung zum
Schutz empfindlicher Bereiche gewahrleisten.

Freizeitnutzung. Die Landwirtschaft pragt und
pflegt die Kulturlandschaft. Biirger und Touristen
nutzen die Wirtschaftswege und geniefen den
landwirtschaftlich gepragten Kulturraum.

Landbewirtschaftung und natiirliche Ressourcen

G1 In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reichen sollen die landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen als wesentliche Produktionsgrundlage er-
halten und in ihrer natirlichen Beschaffenheit
und naturlichen Leistungskraft gesichert werden.

Die Landwirtschaft pragt und gestaltet die Kultur-
landschaft. Die Planung dient der Entwicklung
des landwirtschaftlichen Betriebes, die sich auf
der Hofstelle und den unmittelbar angrenzenden
Flachen vollzieht. Die kurzfristigen BaumaRinah-
men finden im Bestand statt. Der Neubau der
landwirtschaftlichen Maschinenhalle wird am be-
stehenden Gebaude auf einer Teilflache der an-
grenzenden Ackerflache errichtet. Die Biro- und
Sozialrdume werden im ehemaligen Quaranténe-
stall untergebracht. Die Anpassung an neue Hal-
tungsformen fiihrt zu einer Inanspruchnahme von
Ausgleichsflachen auf der Hofstelle. Der Umfang
steht heute noch nicht fest. Zuklnftig werden je-
doch Auslaufflachen fiir Schweine bendétigt, die
zu einer héheren Flacheninanspruchnahme fih-
ren, die nicht allein durch die angrenzende Acker-
flache gedeckt werden kann. Landwirtschaftliche
Flachen mit besonderer Bedeutung werden
durch die Planung nicht in Anspruch genommen.

G2 In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reichen sollen die folgenden Flachen, Bereiche
bzw. Rdume nicht fur raumbedeutsame Planun-
gen und MaRnahmen in Anspruch genommen
werden, sofern diese deren agrarwirtschaftliche
Bedeutung beeintrachtigen:

e agrarstrukturell bedeutsame Flachen in
landwirtschaftlichen Produktionsrdumen mit
hoher Produktivitat, die in Beikarte 4J —
Landwirtschaft — dargestellt sind;

e Bereiche, in denen durch aufwendige agrar-
strukturelle MaRnahmen besonders gute ag-
rarstrukturelle Bedingungen geschaffen wur-
den;

e von der Landwirtschaft genutzte Raume, in
denen hohe Investitionen der Landbewirt-
schaftung getatigt wurden.

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines
Gebietes mit hoher Produktivitat.

Gebiete, in denen durch umfangreiche agrar-
strukturelle MaRnahmen besonders ginstige ag-
rarstrukturelle Bedingungen geschaffen wurden,
liegen nicht im Anderungsbereich.

Ebenso liegt der Anderungsbereich nicht in land-
wirtschaftlich genutzten Rdumen, in denen hohe
landwirtschaftliche Investitionen getatigt wurden.

G3 In den zeichnerisch nicht als Siedlungsraum
dargestellten Ortsteilen sollen die Kommunen die
Bauleitplanung so auf die Vereinbarkeit mit den
agrarstrukturellen Belangen abstimmen, dass die
Nutzbarkeit der landwirtschaftlichen Betriebs-

Die Planung dient einem landwirtschaftlichen
Betrieb. Sie beansprucht eine Teilflache der an-
grenzenden Ackerflache. Der Neubau erfolgt als
Anbau an die Hofgebaude. Die Maschinenhalle
dient u.a. der Unterbringung von landwirtschaftli-
chen Fahrzeugen.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Straelen wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
zum 41. Mal geandert. Nach dem 41. Anderungsentwurf stellt der Flachennutzungsplan zu-
kiinftig ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,gewerbliche Schweinetierhal-
tungsanlagen® gem. 8 11 BauNVO dar. Das sonstige Sondergebiet mit der gleichen Zweckbe-
stimmung in diesem Bebauungsplan ist im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach der Fla-

chennutzungsplananderung aus ihm entwickelt.

Abbildung 10: 41. Anderung des Flachennutzungsplanes (Entwurf)

(eigene Darstellung nach Stadt Straelen, Kartenhintergrund: Geobasis NRW Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0)

6 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen des Bebauungsplanes
Die nachfolgend beschriebenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern die genannten
Ziele und die Zweckbestimmung. Sie ermdglichen gleichzeitig eine nachbarschaftsvertragliche

Integration der Planung in die Umgebung sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.
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6.1  Artder baulichen Nutzung

6.1.1 Sonstiges Sondergebiet
Die stadtebauliche Konzeption sieht die Entwicklung des Tierhaltungsbetriebes mit dem
Schwerpunkt Ferkelaufzucht vor. Der Planungszweck kann nicht mit den Zweckbestimmungen
der Baugebiete nach den 88 2 bis 10 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Deckung ge-
bracht werden. Zur Steuerung der gewerblichen Tierhaltungsanlage wird deswegen ein auf
den Planungszweck zugeschnittenes sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,ge-

werbliche Schweinetierhaltungsanlagen® gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,gewerbliche Schweinetierhal-
tungsanlagen® dient der Unterbringung von Wirtschaftsstellen eines landwirtschaftlichen Be-

triebes mit Schweinehaltung.
Allgemein zul&ssig sind:
e maximal 1.500 Schweinemastplatze
e maximal 1.225 Sauen-, Jungsauen- und Eberplatze
e maximal 5.288 Ferkelaufzuchtplatze
¢ landwirtschaftliche Gebaude und Anlagen

e Wohnhauser und Wohnungen flr Betriebsinhaber, -mitarbeiter und ehemalige -inha-

ber
o  Stellplatze und Garagen im Sinne von 12 BauNVO
¢ Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO, zu denen auch Einrichtungen gehdren, sind als
untergeordnete Nebenanlagen, die dem Baugebiet dienen und seiner Eigenart nicht wider-

sprechen, zulassig gem. § 14 BauNVO.

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind grundsatzlich aufgrund der Fest-
setzung eines Baugebietes nach der BauNVO zuldssig. Allerdings sind sie im Plangebiet al-
lenfalls in Verbindung mit einer Ladestation denkbar. Die Vorhabenplanung sieht zurzeit keine

Ladestation vor.
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6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Entwicklung soll auf und an der Hofstelle durch Um- und Anbauten vollzogen werden, um
mdglichst wenig unbebaute Flache in Anspruch zu nehmen. Eine kompakte Hofbebauung mit
ausreichenden Zu- und Umfahrten fur land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge ist notwendig.
Es ergibt sich dadurch ein teilweise hoher Verdichtungsgrad, den die Planung mit der zulassi-
gen GRZ von 0,8 berticksichtigt. Sie entspricht dem Richtwert fiir ein sonstiges Sondergebiet
gem. 8§ 17 Abs. 1 BauNVO.

6.2.2 H6hen
Zur Steuerung der Hohenentwicklung werden Gebaude- und Anlagenhdhen festgesetzt.

6.2.2.1. Gebaudehdhe (GH)

Die Geb&audehdhe orientiert sich an den Firsthbhen der Bestandshofstellengebauden. Sie lie-
genu.a. bei41,1, 43,4, 43,8, 44,0, 44,4, 44,8 und 46,1 in Metern tber Normalh6hennull (NHN).
Der Bebauungsplan setzt auf dem Hof eine maximale Gebaudehéhe von 46,2 m NHN fest.

Das abgesetzte freistehende Wohnhaus hat eine Firsthohe von 43,8 m NHN. Die Modernisie-
rung der Altbauten insbesondere die Dachdammung wird zu zuséatzlichen Hohenwachstum
des Altbestandes von bis zu einem Meter fihren. Zudem kénnte das Erdgeschoss angehoben
und / oder eine Gelandeanhebung vorgenommen werden, um vor Uberflutungen und Uber-
schwemmungen zu schiitzen. Zur Beriicksichtigung von Energieeinsparvorgaben bei Dacher-
neuerungen wird fir den Wohnhausbereich die maximale Gebaudehdhe auf 45,0 m festge-

setzt.

6.2.2.2. Anlagenhthe (AH)

Von der Geb&udehohe werden Futtersilos, Gillehochbehalter und Solaranlagen nicht erfasst.
Glllebehalter erreichen Hohen von 44,2 oder 45,0 m NHN. Futtersilos haben eine H6he von
42,5 bis 50,2 m NHN. Die Dachsolaranlagen auf den Stallen und Scheunen erreichen Hohen
von 41,8, 43,1 und 43,2 m NHN.

Neue Futtersilos ersetzen haufig mehrere kleinere Futtersilos. Sie kdnnen grol3ere Mengen
einlagern, sodass ihr Umfang und ihre Anlagenhéhe héher sind. Die Planung orientiert sich an
dem hochsten Futtersilo. Die abgedeckten Glillebehélter zeigen, dass die Anlagenhdhe von

51,0 m NHN zur gasdichten Abdeckung ausreichend ist.
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6.2.2.3. Hohenbezugspunkte
Zur eindeutigen Bestimmung der Hohen sind obere und untere Bezugspunkte zu definieren.

Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung der Anlagenhdhe (AH) ist der obere Anlagenab-
schluss ohne Vegetation und der Gebaudehothe (GH) ist die obere Dachkante oder der Wand-

abschluss.

Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der HoOhen ist Normalhdéhennull (NHN)
in Metern (m). Nachrichtlich sind zum Abgleich mit dem Gelande Befliegungshéhe des Landes

NRW in die Planzeichnung eingetragen.

6.3 Baumassenzahl
Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstucksfla-
che zulassig ist. Sie ist ein wichtiges Steuerungsinstrument der stadtebaulichen Dichte, die
ansonsten durch die Geschossflachenzahl gesteuert wird. Gewerbeobjekte haben aber haufig
nur wenige Vollgeschosse.

Zur Forderung der kompakten Hofentwicklung mit geringem Flachenverbrauch und maoglichst
niedrigem Versiegelungsgrad setzt der Bebauungsplan eine Baumassenzahl von 10,0 fest.
Sie entspricht dem Richtwert flr ein sonstiges Sondergebiet.

6.4  Anzahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse wird fur den Bereich des freistehenden Wohnhauses festge-
setzt. Auf der Hofflache mit hohen Geschossen ist diese Festsetzung weitgehend wirkungslos,
um die Ausmalie der Hofstelle zu steuern. Auf der Hofstelle wird auf die Festsetzung der ma-
ximalen Anzahl der Vollgeschosse verzichtet. Beim Wohnhausbereich hingegen sind max. 2

Vollgeschosse angemessen, die dieser Bebauungsplan festsetzt.

6.5 Bauweise
Auf der Hofstelle stehen langere Gebaude (Stélle), die teilweise auch aneinandergebaut sind.
Es werden Gebaudeldngen von tiber 50 m erreicht, sodass es sich nicht mehr um eine offene
Bauweise im Sinne der BauNVO handelt. Die Gebaude stehen ohne Grenzbezug. Es handelt
sich hierbei deswegen um eine Sonderform, der sogenannten abweichenden Bauweise im
Sinne der BauNVO.
Der Bebauungsplan setzt eine abweichende Bauweise fest, um die erforderliche Gebaude-
lange flr Stalle insbesondere auch vor dem Hintergrund von notwendigen Stallausbauten von
Uber 50 m grundsatzlich zuzulassen. Die Abstandsvorschriften nach der Bauordnung bleiben
von der Festsetzung unberihrt.

Fur den Teilbereich des Wohnhauses setzt der Bebauungsplan eine offene Bauweise fest.
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6.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen legen die Uberbaubare Grundsttcksflache fur Hauptanlagen fest. Sie fassen den
Gebaude- und Anlagebestand ein. Der Anbau der land- und forstwirtschaftlichen Maschinen-
halle ist berlicksichtigt. Im Norden wird die Hofstelle Gber die Ausgleichsflache bis zum Boek-
holter Schanzgraben und im Nordosten die Ackerflache bis zum Hoegtergraben in Flucht der
Bestandsgebaude und der Fahrsilos verlangert. Dem Tierhaltungsbetrieb wird so die Anpas-
sung seiner Stallungen an Tierhaltungsformen ermdglicht. Die Baugrenze halt zu den Bo6-
schungsoberkanten der beiden Grében einen Mindestabstand von 7 m ein. Zum dazwischen
liegenden nordlichen Waldstiick bleibt ein Abstand von 3 m, weil der Wald dort einen abge-
stuften Waldrand ausgebildet hat. Zum sudwestlichen Wald halt die Baugrenze einen Abstand
von mehr als 10 m, wobei ein Graben dazwischen liegt. Zu seiner Boschungsoberkante wird
ein Mindestabstand von 5 m eingehalten. Lediglich der vorhandene Gillehochbehalter halt
einen Abstand von 3,6 m und ein ca. 6,7 m breiter Stallanbau 4,6 m zur Gewasseroberkante
ein. Entlang dem Korversweg sichert die Baugrenze eine Baukante mit einem Abstand von
10 m. Zum sudostlichen Ackerschlag neben dem Wohnhausbereich am Korversweg halt die
Baugrenze auf der Hofstelle einen Abstand von 3 m ein. Der Abstand entspricht der Raum-
kante des Bestandsgebaudes zum Acker. An dem Gebaude kann bei Bedarf nahtlos angebaut
werden. Ebenso ist ein weiteres Gebaude hinter dem Wohnhaus denkbar, um so die Raum-

kante des Hofes an dieser Stelle zu vervollstandigen.

Fur das freistehende Wohnhaus setzt der Bebauungsplan eine eigene lberbaubare Grund-
stiicksflache fest. Sie halt jeweils einen Mindestabstand von 10 m zum Kdérversweg und zur
Uberbaubaren Grundstiicksflache des Hofes ein. Zur angrenzenden Ackerflache wird ein Ab-

stand von 6 m eingehalten.

6.7 StraBenbegrenzungslinie
Die StraRenbegrenzungslinie entlang dem Korversweg setzt der Bebauungsplan entspre-

chend dem StralRengrundstiick fest.

6.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft / Wasserwirtschaft
Die Lage im Freiraum und Landschaftsschutzgebiet bedarf erganzender MalRnahmen zur In-
tegration des Hofes in seine Umgebung, die bereits insbesondere durch umliegende Walder
besteht.

Entlang dem Koérversweg vom Wald bis zur Trafostation an der Hofeinfahrt ist auf der Acker-
flache eine 4-reihige Hecke auf einer 5 m breiten Flache anzulegen. Entlang dem Boekholter

Schanzgraben und dem Hoegtergraben sind Pflanzungen festgesetzt. Dort sind 5 m breite
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Pufferstreifen zur Vermeidung von unbeabsichtigten Eintragen durch die Tierhaltung und Ent-
wicklung der Gewasserrandstreifen, die der Wasserwirtschaft dienen, erganzend festgesetzt.
Im Gewasserrandstreifen ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserrechtlich erforderlich sind, unzulassig. Der Gewasser-

randstreifen dient als Pufferstreifen zum angrenzenden Gewasser.

Eine 3 m breite Hecke zwischen Bestandsgebéude und sudostlichem Ackerschlag bleibt er-
halten. Da sie eine Kompensationsmaf3nahme ist, wird sie entsprechend festgesetzt, obwohl

eine reine Erhaltungsfestsetzung moglich ware.

Nach dem Handlungsleitfaden fiir das nachhaltige und klimagerechte Planen und Bauen in
Straelen sind insbesondere folgende Festsetzungen in Bebauungsplanen aufzunehmen.

,Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15 grad Dachneigung der neuen Gebaude
sind fachgerecht zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die wirksame Substrat-
schicht hat mindestens 10 cm zu betragen.

Unbebaute Flachen

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude innerhalb
des Baugrundstiicks erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Nur untergeordnete Flachen dirfen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag be-
legt sein. Stellplatze sind mit dauerfahrt wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.” (Strae-
len. 2022. S. 9).

Obwohl keine Flachdacher bestehen und geplant sind, sind sie grundsatzlich zulassig, wes-
wegen die Festsetzung zur Dachbegriinung Festsetzungsgegenstand dieses Bebauungspla-
nes ist. Vorgarten sind griin zu gestalten. Schotter, Steinwtisten sind zu vermeiden. Die Fest-
setzung dient einer angemessenen Begriinung des Grundstiickes entsprechend der Vorgaben

far Baugebiete.

6.9 Malnahmen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien
Solaranlagen zur Gewinnung klimafreundlicher Warmeenergie und Elektrizitat sind allgemein
zulassig. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sind bodenstandige Anlagen zu ver-

meiden.

Dieser Bebauungsplan weist das Sondergebiet mit Entwicklungsflache aus, um zuklnftige
Tierhaltungsformen zu unterstiitzen. Bodenstandige Freiflachensolaranlagen waren in den

noch unbebauten Bereichen zulassig. Solaranlagen kdnnen gut auf Dachern oder an Fassa-
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den installiert werden. Auf den Dachern sind bereits einige Solaranlagen installiert. Die Fehl-
entwicklung fur bodenstandige Solaranlagen auf dem Hof soll mit dieser Festsetzung vermie-
den werden. Solaranlagen sind auf Dachern und an Fassaden anzubringen. Der Bebauungs-
plan setzt fest, dass Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie nur auf Dachflachen,

AuRenwandflachen und lber Stellplatzflachen zulassig sind.

7 Umweltauswirkungen
Die Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zusammengestellt und bewertet. Die Eingriffe
in Natur und Landschaft bewertet die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht. Ar-
tenschutzrechtliche Belange sind der artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen.

7.1 Umweltberichtshinweis

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemald § 2a BauGB einen geson-
derten Teil B der Begriindung.

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wird im Einzelnen auf den Um-
weltbericht verwiesen, der dieser Begrindung als Teil B der Begrindung beigefiigt ist, weil
er von einem Fachbiro erarbeitet wurde. Er ist gleichwohl Teil der Begrindung im Sinne des
BauGBs.

Der Umweltbericht gelangt zum Ergebnis, dass alle Immissionswerte fir Gertiche, Schall und
Staube an den relevanten Immissionsorten flr den genehmigten Betrieb eingehalten werden.
Die Ammoniakkonzentration liegt bei Waldern ohne besonderen Schutzanspruch bei 2 ug
NH3/ms3.

Die 5 kg/(ha*a) werden beim nachsten stickstoffempfindlichen Lebensraum ,Schwarzerlen-
wald“ nicht erreicht. Er liegt im Naturschutzgebiet ,NSG Caenheide und Mittlere Niersaue®,
das teilweise innerhalb der 5 kg/(ha*a) liegt. Das Abscheidekriterium von 0,3 kg N/ha*a im
Jahr wird beim néchstgelegenen européischen Natura 2000-Gebiet ,Nette bei Vinkrath® (DE-
4604-301) eingehalten (vgl. Okon. 2026. S. 41).

Der anstehende Bodentyp ist nicht schutzwirdig. Gewasserrandstreifen sind im Bebauungs-
plan zum Schutz der Gewasser gesichert. Die Ergebnisse zeigen, dass bei Umsetzung aller
MalRnahmen inkl. AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-

gen verbleiben.
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7.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung / externe Kompensation
Die Abhandlung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht, der Teil B der Be-
grindung ist, integriert. Nach der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung besteht ein Kompensati-
onsbedarf von 64.512 Okopunkten (vgl. Okon. 2026. S. 40).

Das 6kologische Defizit, das nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kann, wird durch drei
externe Ausgleichsmaflinahmen kompensiert. Auf zwei Ackerflachen (EM 1 und EM 2) werden
jeweils Streuobstwiesen angelegt. Auf der Flache (EM 3) in der Gemeinde Kerken ist eine
Streuobstwiese im dstlichen Teil auf einer Flache von ca. 3.000 m2 anzulegen und auf der
westlichen Teilflache mit ca. 1.770 m2 eine Extensivierung des bestehenden Grinlandes
vorgesehen (vgl. Okon. 2026. S. 46).

Die MalRnahmen erfolgen auf den Flachen:

e EM 1 Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flursttick 28 tiw. ca. 5.775 m?

e EM 2 Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstick 127 tlw.
ca. 4.894 m?

e EM 3 Gemeinde Kerken, Gemarkung Eyll, Flur 10, Flurstiick 30 tlw. ca. 4.770 m2
Die 6kologischen MaRnahmen filhren zu einer Aufwertung von 67.655 Okopunkten. Es
bleiben somit 3.143 Ubrig, die fir die Kompensation von Eingriffen im Plangebiet nicht be-
notigt werden (vgl. Okon. 2026. S. 46).

Die Herrichtung und Anlage der Streuobstwiesen beschreibt detailliert der Umweltbericht im

Umweltberichtsanhang 2 ab der Seite 46. Der Umweltbericht ist Teil B dieser Begriindung.

Fur die Wiesen-/Weideflache (EM 1 und EM 2) ist Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 2 ,West-
deutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland® zu nutzen. Als Saatgutmischung ist das Saat-
gut ,Nr. 1 — Blumenwiese 2024 (50 % Krauter, 50 % Graser) vom Saatguthersteller Rieger-
Hofmann GmbH, In den Wildblumen 7, 74572 Raboldshausen geeignet (vgl. Okon. 2026.
S. 46). Es darf vergleichbares Saatgut von anderen Herstellern verwendet werden. Die Zu-
sammensetzung der empfohlenen Saatgutmischung istim Anhang 2 des Umweltberichtes auf
der Seite 46 abgedruckt. Die Verwendung von Saatgut anderer Hersteller ist zu begrtifzen, um
eine Monopolbildung durch die Nennung immer eines Herstellers entgegenzuwirken und klei-

nere regionale Hersteller zu férdern.

Die bestehende Griunlandflache (westlicher Teilbereich EM 3) ist im westlichen Teilbereich

zu extensivieren und durch extensive Bewirtschaftung zu optimieren.

An den Aullenrandern der Wiesen (EM 1 bis EM 3) sind 3 m breite Altgrasstreifen durch

Mahdverzicht anzulegen. Die Lage der Altgrasstreifen wechselt alle 3 Jahre. Zu angrenzenden

Seite 40 von 50
Verfahrensstand:
Veroffentlichung gem. § 3 Abs.2 BauGB
Behorden- und sonstige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB



Stand: 19.06.2026
Druck: 19.06.2026
Begrundung (Entwurf)
Bebauungsplan Nr. 80 ,,Kdrversweg“

ackerbaulichen Nutzungen sind alle 15 m Eichenspaltpfahle einzuschlagen. Sie miissen min-

destens 1,2 m Uber dem Gelénde herausragen (ibid.).

Es sind hochstdmmige Obstbaume (EM 1, EM 2 und dstlicher Teilbereich EM 3) mit einer
Stammlange von 1,40 m bis 2,0 m zur Veredelungsstelle mit einem Pflanzabstand von ca. 9
bis 11 m je nach Sorte anzupflanzen. Die Obstbaumdichte soll dabei variieren. Auf einer Fla-
che von 150 m2 sind ca. 39 Obstbdaume anzupflanzen. Die Neuanpflanzungen sollen nicht im
Schattenbereich von angrenzenden Waldern liegen. Zur Auswahl der Obstsorten wird auf die
Obstsortenempfehlung fiir Streuobst des ,Koordinierungsausschuss Obstwiesenschutz NRW*
mit Stand vom 23.10.2023 verwiesen (vgl. Okon. 2026. S. 48). Sie ist zurzeit unter der URL

https://www.landwirtschaftskammer.de/gartenbau/beratung/pdf/nrw-sortenliste.pdf  abrufbar

und als Anlage dieser Begriindung beigelegt.

Zum Verbissschutz kann die ganze Flache eingezaunt oder ein Einzelbaumschutz vorgesehen
werden. Bei Beweidungen ist unabhangig von der Tierart ein Einzelbaumverbissschutz vorzu-
sehen (ibid.).

Das Obstbaumpflegekonzept (EM 1, EM 2 und 6stlicher Teilbereich EM 3) sieht folgende

Malnahmen vor:

e organische Dungung bei Pflanzung und Anwuchsphase

e jahrlicher Erziehungsschnitt bei Jungbaumen bis etwa zum 10. Standjahr, danach re-
gelmaRige Uberwachungsschnitte im Abstand von 3 bis 5 Jahren

e Frei- bzw. Kurzhalten der Baumscheiben (Wurzelbereich) in den ersten 5 Jahren

e bei Ausfallen regelméafRige Nachpflanzung mit robusten Obstsorten

e jahrliche Kontrolle der Anbindung des Stammes sowie des Insekten- und Pilzbefalls

e naturvertragliche Grinlandnutzung durch extensive Beweidung oder Mahd (s.u.)

e Bei Beweidung ist ein wirksamer Verbissschutz anzubringen.

e Absterbende Bdume und Totholz sind als Lebensraum fur gefahrdete Tierarten zu er-

halten, sofern sie frei von Krankheitserregern sind (vgl. Okon. 2026. S. 48.).

Das extensive Grunlandpflegekonzept (EM 1 bis EM 3) sieht folgende MaRnahmen und Vor-

gaben vor:

e Befahren und Betreten ist nur zur Bewirtschaftung zulassig.
e kein Schleppen und Walzen vom 15.03. bis zum 15.06.
¢ Mahdvorgaben
0 2 schirige Mahd: erster Mahdtermin 15.06., zweiter Mahdtermin ab 15.09.
keine Mahd nach dem 31.10.

o Die Mahd erfolgt von innen nach auf3en.
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(0]

(0]

kein Mulchen

Zur Bekampfung von Ubermagigen Brennnessel-, Ampfer- und Kratzdistelauf-
wuchs ist eine Mahd ab dem 01.07. bzw. vor der Aussamung zulassig.

3 m breite Altgrasstreifen sind von der Mahd auszunehmen.

Das Mahdgut ist 1 bis 2 Tage nach der Mahd von der Griinflache zu entfernen.

¢ Beweidungsvorgaben

o

o

o

(0]

(0]

max. 2 GVE/ha Besatzdichte vom 15.03. bis zum 15.06.

max. 4 GVE/ha Besatzdichte vom 16.06. bis zum 31.10.

Beweidungsfreie Phasen kdnnen je nach Aufwuchs in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehorde erforderlich sein.

Winterbeweidungen vom 01.11. bis 14.03. sind unzulassig. Extensive Trift-
weide mit Schafen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
zuléssig.

keine Diingung in der Aushagerungsphase

keine Ausbringung von Giille, Jauche oder Gefliigelkot

keine Verwendung von Sekundarrohstoffdiinger (z. B. Kompost, trockene Gar-
reste aus Biogasanlagen) und von chemisch-synthetischem Stickstoffdlinger
max. mdgliche Festmistdiingung 20 t/ ha /5 Jahren verteilt auf mehrere Gaben
Ggf. erfolgte Festmischungsdiingegaben sind zu dokumentieren und der Unte-
ren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Der Diingebedarf ist ggf. durch Bodenana-
lysen nachzuweisen.

kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

kein Pflegeumbruch, keine Nachsaat (vgl. Okon. 2026. S. 49.)

Zu ergdnzende Informationen wird auf den Umweltbericht, der Teil B dieser Begriindung ist,

verwiesen.

Zur Pflege von Streuobstwiesen kdnnen das Naturschutzzentrum Gelderland und / oder die

Landschaftspflege im Kreis Kleve e. V. unterstiitzend tatig werden.

Die Umsetzung der MalRnahmen regelt ein stéadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Strae-

len und dem landwirtschaftlichen Betrieb.

Nach Umsetzung der beschriebenen Malinahmen entsteht auf den externen Ausgleichsfla-
chen (EM 1, EM 2 und EM 3) eine tkologische Aufwertung von 65.885 Okopunkten. lhnen
stehen Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet in Hohe von 64.512 Okopunkten ge-

genuber. Die Eingriffe werden durch die Ausgleichsmafnahmen auf den externen Ausgleichs-
flachen (EM 1, EM 2 und EM 3) kompensiert.

Verfahrensstand:
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Die Obstsortenempfehlung fir Streuobstwiesen fiir die externen Ausgleichsflachen ist der Be-

grindung als Anlage beigefigt.

7.3  Artenschutz
Das BNatSchG schreibt vor, dass bei allen bauleitplan- und baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren die Artenschutzbelange im Rahmen einer Artenschutzprifung untersucht und be-

ricksichtigt werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung, Stufe | gelangt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der
folgenden konfliktmindernden Mafnahmen mit hinreichender Sicherheit Artenschutzkonflikte
durch Umsetzung der Baurechte dieser Planung auszuschliel3en sind. Folgende MalRhahmen

sind vorzusehen:

e Geholzfallung im Winter vom 01.10. bis 28./29.02. zul&assig
o Erhalt lichtarmer Dunkelrdume / angepasstes Beleuchtungsmanagement

e Okologische Baubegleitung bei Gebaudeabrissen (vgl. Okon. 2024. S. 19).

Fur die potenziell betroffenen Artengruppen der frei in Geholzen britenden Voge (z. B. Tau-
ben) und Gebaudebriter z. B. Rauchschwalben liegen artenschutzrechtliche Protokolle vor,

aus denen die oben genannten konfliktmindernden MaRnahmen abgeleitet sind (ibid.).

Baumfallungen dirfen nur vom 01.10. bis 28. / 29.02. erfolgen. Die Regelung lehnt sich an
den unabhangig vom Bebauungsplan geltenden § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
an. Demnach ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und an-
dere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock
zu setzen oder zu beseitigen. Dieser Bebauungsplan nimmt die Regelung als Hinweis in den

Bebauungsplan auf, weil eine gesetzliche Regelung besteht.

Zur Konfliktvermeidung mit den Fledermausflugrouten entlang von Waldern und Gehélzen sind
lichtarme Dunkelraume zu erhalten und ein angepasstes Beleuchtungsmanagement vorzuse-
hen. Das Aufstellen von Leuchtmitteln, die zu einer Beleuchtung der Waldrander und des
Boekholter Schanzgraben fuhren, ist zu vermeiden. Im Geltungsbereich ist ein angepasste
Beleuchtungsmanagement vorzusehen (vgl. Okon. 2024. S. 16f.). Zur Konfliktvermeidung mit
dem Artenschutz setzt der Bebauungsplan den Schutz der Dunkelrdume inkl. ein Beleuch-

tungsmanagement fest.

Zum Schutz von Flederméausen und Gebaudebriitern ist der Geb&udeabriss im Zeitraum vom
15.03. bis 30.10. mit 0kologischer Baubegleitung durchzufiihren. Die Geb&aude sind auf Vor-

kommen von Vogelarten (z.B. Rauchschwalbe) zu prifen. Fir Fledermausen sind im Vorfeld
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relevante Teilbereiche in der Nacht / am Morgen vor dem Abrissbeginn von einer fachkundigen
Person auf ein-/ausfliegende Flederméuse zu untersuchen. Die Untersuchungen sind zu do-
kumentieren. Sollten Hinweise auf ein Vorkommen gefunden werden, sind ausreichende Er-
satznisthilfen zu installieren und sicherzustellen, dass der Abriss auf3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit stattfindet. Die Untere Naturschutzbehdrde ist von den jeweiligen Arbeitsfortschritten
der dkologischen Baubegleitung in Kenntnis zu setzen. Nach Beendigung muss zur Sicher-
stellung des ordnungsgemafen Ablaufs mindestens eine Kurzdokumentation beigebracht
werden (vgl. Okon. 2024. S. 18).

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen wird es nicht zu einer Be-
troffenheit von planungsrelevanten Tierarten kommen und nicht gegen die Verbotstatbestande
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en werden. Besondere weitere Maflinahmen, etwa im Sinne
einer Artenschutzprifung Il oder 111, sind nicht erforderlich.

8 Sonstige Auswirkungen der Planung
8.1 Immissionsschutz

8.1.1 Immissionen
Tierhaltungsbetriebe sind gegeniiber &uReren Einwirkungen, Gertiche, Strahlung (z. B. Licht),
Staube und Larm weniger empfindlich als beispielsweise Wohngebiete. Allerdings besteht flr

sie auch ein Mindestschutz, um Familienangehérige und Mitarbeiter zu schiitzen.

Schalleinwirkungen wirken allenfalls von StraRenverkehr auf dem Koérversweg auf das Plan-
gebiet ein. Es handelt sich Uberwiegend um landwirtschaftlichen Verkehr auf dem Kérversweg.
Die Grenzwerte an den malRgeblichen Immissionsorten sind aufgrund der Lage, beispiels-
weise des Wohnhauses und der Verkehrsbelastung eingehalten. Gewerbeschalleinwirkungen
sind aufgrund der Mindestentfernung von 280 m zum nachsten landwirtschaftlichen Betrieb

nicht zu prognostizieren.

Die aktuellen Gebdudeddmmvorschriften sorgen fur Energieeinsparungen und indirekt fur ei-
nen besseren Schallschutz insbesondere fir das Wohnhaus. Die Aussage gilt, obwohl der
maRgebliche Immissionsort vor den Offnungen von schutzbedurftigen Raumen liegt. Gut ge-
dammte Wohnungen mussen durch eine Liftungseinrichtung mit Luft versorgt werden, die zur
Energieeinsparung gedammt ist, weswegen kein Fenster fur nachtliche Frischluft getffnet wer-
den muss. Blronutzungen verfigen mittlerweile auch zur Bellftung Uber schallgedammte Kili-

maanlagen. Die Planung fuhrt zu keinen Schallkonflikten mit anderen Unternehmen.
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Geruchseinwirkungen gehen von landwirtschaftlichen Hofstellen insbesondere Tierhaltungs-
betrieben aus und wirken auf das Plangebiet ein. Hierzu liegt keine Geruchsimmissionsprog-
nose vor. Aufgrund der Geruchseinwirkungen, die im Umfeld berechnet wurden, dass die Jah-
resgeruchshaufigkeiten von 0,25 fur Arbeithehmer in Anlehnung an den Wert fir Gewerbe-
und Industriegebiete nicht Uberschritten wird. Auerdem ist anzunehmen, dass der Jahresge-
ruchsstundenhaufigkeitswert an den Wohnungen und Wohngebaude fir Betriebsinhaber, -mit-
arbeiter und ehemalige -inhaber von 0,15 nicht Uberschritten wird. Im Umfeld liegen die Jah-
resgeruchsstundenhaufigkeit zwischen 0,06 und 0,16 an den Wohnnutzungen (vgl. Richters &
Hils. 2025. S. 35 und 36).

Unvermeidbar sind temporéare Geruchseinwirkungen durch die Aufbringung von organischen

Dungemitteln und der Anlage von Fahrsilos bzw. Abtransport der Futtermittel.
Geruchseinwirkungen durch Unternehmen sind unbekannt.

Staubimmissionen gehen von Betrieben durch Verbrennungsprozesse, trockene oder unreine
Oberflachen und Luftungsanlagen aus. Von den Ackerflachen wehen von offenen Bdden
Staube ins Plangebiet. Die erhaltenden Hecken und das ergdnzende Pflanzgebot schiitzen
teilweise vor den Staubeinwirkungen. Staubeinwirkungen durch Verbrennungsprozesse sind

aufgrund der Lage kaum zu erwarten.

Lichtemissionen gehen von AuRenbeleuchtungen von Betriebs- und StraRenflachen aus. Das
Plangebiet ist von landwirtschaftlichen Flachen und Wald umgeben. Lichtimmissionen sind

von auf3erhalb vernachlassigbar.
8.1.2 Emissionen

Staubemissionen gehen von unreinen Hofflachen und trockenen wassergebundenen Decken
aus. Die befestigten Flachen bedurfen einer regelmafigen Pflege, sodass Staubemissionen
gemindert werden. Wassergebundene Decken sind bei langeren Trockenzeiten regelmafig zu

bewéassern, um Staubemissionen zu mindern.

Eine weitere Staubemissionsquelle ist der Heizungsbrand durch das Blockheizkraftwerk. Es
halt alle technischen Vorgaben und Regelwerke ein, sodass die Emissionen als vertraglich
anzusehen sind. Weitere Emittenten sind Abgase von landwirtschaftlichen Fahrzeugen bzw.
Kraftfahrzeugen mit Verbrennungsmotoren. Die Vorgaben an Neufahrzeuge werden regelma-

Big erhéht, sodass tendenziell ihnre Emissionen abnehmen.

Staubemissionen emittieren auch Stélle in der Abluft von Tierhaltungsanlagen. Fir den Hof

liegt hierzu keine Berechnung vor.
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Schallemissionen gehen vom Blockheizkraftwerk, Stallliftungsanlagen und dem landwirt-
schaftlichen Verkehr auf dem Hof aus. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der Fahrbe-
wegungsanzahl sind keine Uberschreitungen der Richtwerte an den maRgeblichen Immissi-
onsorten im Plangebiet zu prognostizieren. Die Entfernung von beinahe 300 m bis zum néchs-

ten Betrieb lasst ein Schallkonflikt durch den Tierhaltungsbetrieb nicht erkennen.

Die Geruchsausbreitungsberechnung zeigt, dass unter Beriicksichtigung der Vorbelastung an
den umliegenden Wohnhausern Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von 0,16 (16 %) erreicht
werden. Nach der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) werden fir Au-
Renbereiche Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von 0,20 (20 %) im Regelfall und bis 0,25 (25
%) in begrindeten Ausnahmeféllen als zumutbar definiert. Der Wert von 0,16 liegt unter dem
Regelwert von Wohnnutzungen im Auf3enbereich, sodass durch diese Planung im Umfeld
keine erheblichen Belastigungen im Sinne der TA-Luft zu prognostizieren sind (vgl. Richters &
Huls. 2025. S. 43).

Abbildung 11: Geruchsimmissionen an der nachsten gelegenen Hofstelle

(Richters & Hils. 2025. S. 36)
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Die Ammoniakausbreitungsberechnung gelangt zu dem Ergebnis, ,dass der Schutz von be-
sonders empfindlichen Pflanzen gewéhrleistet ist. Der Maximalwert der Ammoniakkonzentra-
tion liegt innerhalb der Isoplethe bei 63,25 ug NH3/m3.“ (Richters & Huls. 2025. S. 43)

Die Stickstoffablagerungsgrenze von 5 kg N/(ha*a) liegt im Naturschutzgebiet ,NSG Caen-
heide und Mittlere Niersaue® (KLE-007). Innerhalb des Naturschutzgebietes liegt der ,Schwar-
zenerlenwald (BT-KLE-05363), der zu den stickstoffempfindlichen Lebensraumen gehort. Die

folgende Abbildung zeigt, dass er auRerhalb der 5 kg N/ha*a) Grenze liegt.

Abbildung 12: Stickstoffablagerung 5, 7,5 und 10,5 Kg N (ha*a) mit Schutzgebieten

(Richters & Hiils. 2025. S. 39)
Walder befinden sich unmittelbar am Plangebiet. Sie zahlen zu den stickstoffempfindlichen

Lebensraumen. Die Walder innerhalb der 5 kg N/(ha*a) haben keinen besonderen Schutzsta-

tus. Sie stehen der Planung nicht entgegen.
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Die maximale Tierplatzanzahl bleibt gleich oder wird sich in den néachsten Jahren verringern.
SchlieRRlich erhalten die Tiere mehr Raum, der auch durch Stallneubauten voraussichtlich nicht
komplett umgesetzt werden kann. Auslaufbereiche, die fir das Tierwohl sehr férderlich sind,
verandern die Geruchs- und Ammoniakemissionen. Die tatsachlichen Anderungen sind stark
abhangig von der jeweiligen Anlage. Sie kann aber so gebaut werden, dass die in der vorlie-

genden Berechnung prognostizierten Werte eingehalten bzw. unterschritten werden.

Lichtemissionen gehen von Aul3enbeleuchtungen von Betriebs- und Verkehrsflachen aus. Die
Beleuchtung konzentriert sich auf den Hof, der zum Freiraum weitgehend von den Bestands-
gebauden abgeschirmt ist.

8.2  Altlasten / Kampfmittelgeféhrdung

Im Plangebiet besteht ein landwirtschaftlicher Familienbetrieb. Die Anlagen lassen keine Riick-
schliisse auf Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, schadliche Bodenverunreinigungen sowie
deren Auswirkungen zu.

Es kann grundsatzlich keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden.
Weist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine auf3ergewohnliche Verfar-
bung auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 30

08 65, 40408 Dusseldorf durch die Ordnungsbehoérde oder die Polizei zu verstandigen.

8.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und seinem Umfeld befinden sich
keine Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NW).

Die Fernwirkung bzw. die Sichtbeziehungen werden durch den Anbau, der sich an den Be-
stand anlehnt, nicht tangiert. Die zulassigen Gebaude- und Anlagenhthen orientieren sich am
Hofbestand.

Archéologische Fundstatten und Bodendenkmaler sind im Plangebiet unbekannt.

9 Umsetzung der Planung
Die Durchfihrung und Finanzierung der Planung erfolgen durch den landwirtschaftlichen Fa-
milienbetrieb. Ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt Straelen und dem landwirtschaftli-
chen Betrieb steuert die Umsetzung der externen Ausgleichsmafihahmen in den Nachbarge-

meinden nach den Vorgaben des Umweltberichtes, der Teil B dieser Begrindung ist.
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1 Einleitung

Der Bauherr Stefan JanRen plant auf der Hofstelle Kérversweg 7, 47638 Straelen den Umbau der
vorhandenen Quarantanestalle in Buro- und Sozialrdume sowie den Neubau einer Maschinenhalle.
Die maximale Anzahl der genehmigten Tierhaltungsplatze (5.288 Ferkelaufzuchtplatze, 1.500 Mast-
schweineplatze und 1.225 Sauen-, Jungsauen und Eberplatze) bleibt unverandert. Da die Futtermit-
telproduktion im Sinne des BAUGB unzureichend ist, handelt es sich im baurechtlichen Sinne um
einen gewerblichen Tierhaltungsbetrieb, so dass Anderung und Ergénzung auf der Hofstelle der
Bauleitplanung bedurfen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen beabsichtigt die Stadt Straelen die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Kérversweg” in Straelen. Das Plangebiet soll als Sondergebiet
.gewerbliche Schweinetierhaltungsanlagen“ ausgewiesen werden.

Nach § 2 Abs. 4 BAUGB sind Bauleitplane einer Umweltprifung zu unterziehen. Ermittelt werden
soll hierbei, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Gemal § 2a BAUGB ist in die Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht aufzunehmen,
der die Umweltauswirkungen beschreibt, ggf. Alternativen prift und die Abwagung hinsichtlich der
Umweltbelange vorbereitet.

Die Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
auf Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Flache und Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
einschliellich der Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgutern.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

1.1.1 Anlass der Planung

,Der Tierhaltungsbetrieb mit dem Schwerpunkt Ferkelaufzucht und Schweinemast liegt im planungs-
rechtlichen Auf3enbereich gem. § 35 BAUGB. Der landwirtschaftliche Familienbetrieb erfillt die Vo-
raussetzung fur Landwirtschaft gem. § 201 BAUGB nicht. Eine Genehmigung der Bauvorhaben inkl.
UmbaumafRnahmen ist ohne eine Bebauungsplanaufstellung nicht mdéglich. Zur Umsetzung der Pla-
nungsabsichten und Schaffung der Rahmenbedingungen fur zukinftige tierfreundlichere und / oder
klimafreundlichere Tierhaltungsformen wird der Bebauungsplan Nr. 80 ,Kérversweg® aufgestellt.

Neue Tierhaltungsformen bedirfen den sukzessiven Stallumbau und zusatzliche Auslaufflachen.
Tierhaltungsvorschriften und Haltungszertifikate andern sich zurzeit relativ schnell, weswegen erst
verlassliche Regelungen abgewartet werden, um dann in die Stallungen zu investieren. Dieser Be-
bauungsplan dient der Rahmensteuerung der zukinftigen Tierhaltung.

Familienangehorige und Mitarbeiter bendtigen fir die zunehmende Verwaltung des Hofes adaquate
Raumlichkeiten. In einer angenehmen Arbeitsatmosphare gehen Arbeiten leichter durch die Hand
und die EDV kann auf den allerneusten Stand gebracht werden. Ausreichende Ruherdume sind
wichtig zur Erhaltung der Arbeitskraft und zur Vorbeugung von Unféllen. Die neue Maschinenhalle
schitzt Fahrzeuge und Gerate vor Witterungseinflissen, sodass weniger Reparaturen anfallen und
die Gerate langer halten. Stoff- und Energieressourcen werden dadurch eingespart* (SWO
STADTPLANUNG 2026).

1.1.2 GroRe, Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das ca. 4,6 ha groRRe Plangebiet liegt etwa 2,7 km sudéstlich von Straelen im Kreis Kleve (Regie-
rungsbezirk Disseldorf). Das Plangebiet umfasst die Flursticke 52, 103 und 125 (tlw.), Flur 29,
Gemarkung Straelen.
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Die geplanten Nutzungen des Geltungsbereichs teilen sich wie folgt auf:

Tab. 1: Zukuinftige Nutzungsverteilung im Plangebiet

Bebauung

Das Bebauungsplangebiet wird als Sondergebiet ,gewerbliche Schweinetierhaltungsanlagen fest-
gesetzt. Im Geltungsbereich sind zwei Gebiet mit unterschiedlichen MalRen abgegrenzt, so dass das
freistehende Wohnhaus im Sldosten von der Hofstelle differenziert wird.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt.

Zur Steuerung der Héhenentwicklung werden Gebaude- und Anlagenhdhen festgesetzt.

o Die Gebaudehdéhe orientiert sich an den Firsthéhen die Bestandshofstellengebaude. Der Be-
bauungsplan setzt auf dem Hof eine maximale Gebaudehdhe von 46,2 m NHN fest. Fur das
abgesetzte freistehende Wohnhaus wird die maximale Gebdudehdhe auf 45,0 m festgesetzt.

e Von der Gebaudehdhe werden Futtersilos, Gullehochbehalter, Solaranlagen nicht erfasst,
daher wird eine Anlagenhéhe von 51,0 m NHN auf dem Hof festgesetzt.

Fir den Bereich des freistehenden Wohnhauses wird eine Anzahl von max. 2 Vollgeschossen sowie
eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude auf der Hofstelle stehen ohne Grenzbezug. Es han-
delt sich hierbei deswegen um eine Sonderform, der sogenannten abweichenden Bauweise im
Sinne der BAUNVO.

Baugrenzen legen die Uberbaubare Grundstucksflache fir Hauptanlagen fest. Sie fassen den Ge-
baude- und Anlagebestand ein.

Pflanzgebote und Gewasserschutz

Auf den gekennzeichneten Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind die Bestandshecken dauerhaft zu erhalten und eine 4-reihige
Hecke nach der Pflanzempfehlung und dem zugehérigen Pflanzschema anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung der neuen Gebaude sind
fachgerecht zu begrinen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die wirksame Substratschicht hat
mindestens 10 cm zu betragen.

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke, die nicht zur Erschliefung der Gebaude innerhalb des
Baugrundstiicks erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Nur untergeordnete Flachen durfen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag belegt sein. Stellplatze
sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Im Gewasserrandstreifen (GStr) ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserrechtlich erforderlich sind, unzulassig.
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MaRnahmen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachflachen, AuRenwandflachen

und Uber Stellplatzflachen zulassig.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen und deren Beriicksich-

tigung bei der Planaufstellung bzw. Plananderung

1.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiur die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert, die
im Rahmen der nachfolgenden Prufung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Berucksichtigung

finden missen.

Schutzgutbezogene Zielaussagen aus den Fachgesetzen (Verordnungen, Satzungen, Richtlinien)

sind:
Tab. 2: Planungsrelevante Umweltziele

Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

(in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Berichtserstellung)

Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Baugesetzbuch - BAUGB

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sowie der Belange von Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitpldne, insbesondere die
Vermeidung von Emissionen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BIMScHG inkl. Verordnungen

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA LARM

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

TA LUFT

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
und der Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz - BNATScHG (in Verb. mit FFH-RL und VS-RL)
Landesnaturschutzgesetz NRW - LNATSCHG NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant-
wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

« die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
« die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,
« die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
« die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berticksichtigen.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensge-
meinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Baugesetzbuch - BAUGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen, insbesondere

« die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
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« die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-
setz) und die biologische Vielfalt.

TA LUFT

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
und der Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

 Anhang 8: Stickstoff- oder Schwefeldeposition - ggf. zuséatzlich erforderliche Beurteilung bei Gebieten von ge-
meinschaftlicher Bedeutung

e Anhang 9: Prufung, ob der Schutz vor erheblichen Nachteilen durch Schadigung empfindlicher Pflanzen und
Okosysteme durch Stickstoffdeposition gewahrleistet ist

EU-VERORDNUNG 2024/1991 UBER DIE WIEDERHERSTELLUNG DER NATUR UND ZUR ANDERUNG DER VERORDNUNG (EU)

2022/869

Ziel der Wiederherstellungsverordnung ist die langfristige Erhaltung der biologischen Vielfalt in Europa:

e Wiederherstellung geschédigter Okosysteme und Versetzung in einen guten Zustand,
e Erhéhung der GréRe und der Vielfalt von Bestauberpopulationen,

e Erhéhung der Widerstandsféhigkeit der Natur gegentiber dem Klimawandel und anderen Belastungen,

e Forderung des natiirlichen Klimaschutzes.

Im Rahmen der Umsetzung werden fiir die verschiedenen Okosysteme konkrete Zielvorgaben gemacht, die zeitlich
gestaffelt im Zeitraum von 2030 bis 2050 mit Hilfe von WiederherstellungsmaRnahmen zu erreichen sind. Die Wie-
derherstellungsmaRnahmen sollen innerhalb und auRerhalb von Schutzgebieten in der gesamten Landschaft durch-
gefuhrt werden. Die Mitgliedstaaten missen bis zum 1. September 2026 die Entwirfe ihrer nationalen Wiederher-
stellungspléne an die EU-Kommission tbermitteln. Die Verabschiedung des nationalen Wiederherstellungsplans soll
spéatestens drei Jahre nach dem Inkrafttreten der Verordnung erfolgen.

Flache, Boden

Bundesbodenschutzgesetz - BBobScHG
Bundesbodenschutzverordnung - BBobScHV

Ziele des BBobScHG sowie der BBoDSCHYV sind:

e der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-
halt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standort fur Rohstofflagerstéatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und éffentli-
che Nutzungen,
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverédnderungen,
« Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverédnderungen.

Baugesetzbuch - BAUGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Béden. AuRerdem dirfen land-
wirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Fldchen nur im notwendigen AusmaR fir andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden. Zuséatzliche Anforderungen entstehen durch die Kennzeichnungspflicht fur
erheblich mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastete Bden.

Wasser
Wasserhaushaltsgesetz - WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen

Umgang mit Niederschlagswasser

Schutz der Uberschwemmungsgebiete

Landeswassergesetz NRW - LWG NRW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl der Allgemeinheit.
Baugesetzbuch - BAUGB

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berticksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.
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Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz - BRPHV

Ziele umfassen die Prifung von Risiken, das Freihalten von Raumen, z. B. zur Verstérkung von Flutanlagen, das
Erhalten von Bodeneigenschaften. Ferner besteht das Ziel, kritische Infrastrukturen nicht in Uberschwemmungsge-
bieten zu planen oder zu genehmigen.

Klima / Luft
Landesnaturschutzgesetz NRW - LNATSCHG NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erho-
lung.

Baugesetzbuch - BAUGB

Insbesondere sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen. Zudem ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung zu tragen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BIMScHG inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur-und
Sachglter vor schadlichen Umwelteinfllissen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA LUFT

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
und der Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Klimaschutzgesetz NRW

Treibhausgasneutralitat bis 2045. Senkung der Emissionen bis 2030 um 65 Prozent im Vergleich zu 1990, bis 2040
um 88 Prozent.

Einfliihrung eines Klimaschutzaudits zur Prifung der Effizienz und Wirksamkeit der durch Stellen der Landesregie-
rung geplanten und umgesetzten Klimaschutzstrategien.

Klimaanpassungsgesetz NRW

Festlegung von Klimaanpassungszielen sowie die Schaffung der rechtlichen Grundlagen fiir die Erarbeitung einer
Klimaanpassungsstrategie sowie die Umsetzung, Uberpriifung, Berichterstattung tber und Fortschreibung von
KlimaanpassungsmaRnahmen.

Damit sollen die negativen Auswirkungen des Klimawandels begrenzt, insbesondere drohende Schéden verringert,
die Klimaresilienz gesteigert und Beitrdge zu den nationalen und internationalen Anstrengungen bei der Klimaan-
passung geleistet werden.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz - BNATScHG

Landesnaturschutzgesetz NRW - LNATSCHG NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Baugesetzbuch - BAUGB
Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Berticksichtigung der

Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingrif-
fen in das Landschaftsbild.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiliter

Denkmalschutzgesetz NRW - DScHG NW

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Of-
fentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

Baugesetzbuch - BAUGB

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Bertick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne.
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1.2.2 Fachplane

Regionalplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Regionalplan Dusseldorf, Kartenblatt 12 — Grefrath, Nettetal,
Straelen, Wachtendonk (Stand: 18.07.2025), als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich®, Uberla-
gernd durch die Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung“ dar-
gestellt (REGIONALPLAN DUSSELDORF).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Straelen stellt den Geltungsbereich bislang als ,Flache fur Land-
wirtschaft* dar. Eine unterirdische Hauptversorgungsleitung mit beidseitig 5 m Schutzstreifen ver-
[auft unmittelbar ostlich des Plangebiets. Die angrenzenden Waldbereiche im Westen, Suden und
Nordosten sind als ,Flachen fir Wald“ dargestellt.

Mit der 41. Anderung des Flachennutzungsplans wird der gesamte Geltungsbereich als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,gewerbliche Schweinetierhaltungsanlagen“ ausgewiesen
(SWO STADTPLANUNG 2025).

Fir das Anderungsverfahren wurde ein separater Umweltbericht erstellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplans Nr. 14 ,Straelen — Wachtendonk® des Kreises
Kleve (KREIS KLEVE 2013).

Die Entwicklungskarte gibt fiir diesen Bereich das Entwicklungsziel 1.1 ,Erhaltung® an. Es gelten
insbesondere folgende Ziele:

e der Erhalt der unzerschnittenen verkehrsarmen Landschaftsrdume ab einer FlachengréfRe
von 5 km? als Bestandteil des kreisweiten und kreistibergreifenden Biotopverbundes,

o die Erhaltung und Pflege vorhandener Baume, Baumreihen, Alleen, Hecken, Feldgehdlze
und Ufergehdlze und, sofern erforderlich, die Erganzung mit Arten der potenziellen naturli-
chen Vegetation,

e die Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur, insbesondere der landschaftspragenden
Leitstrukturen,

e die Erhaltung der Altstromrinnen in ihrer naturnahen Auspragung,

o die Erhaltung der Bruchgebiete in ihrer naturnahen Auspragung und Nutzungsstruktur,
e die Erhaltung der Feuchtstandorte in anmoorigen Grinlandbereichen,

o die Erhaltung der zusammenhangenden Waldbereiche,

e die Erhaltung der Waldchen, Hecken, Baumreihen und der sonstigen Gehdlzstruktur, insbe-
sondere der Kopfbdume und hervorragenden Einzelbdume,

o die Erhaltung der Streuobstwiesen und, sofern erforderlich, die Ergdnzung mit Hochstdmmen
aus regionaltypischen Sorten,

e die Erhaltung der naturlichen und naturnahen Gewasser,

e die Erhaltung der Abgrabungsseen, sofern sie die Funktion von Sekundarbiotopen fur schutz-
wurdige Flora und Fauna erflllen,

e die Erhaltung und Neuschaffung von Ortsrand- und Hofeingriinungen,

o die Erhaltung der derzeit als Grinland genutzten Flachen in den feuchten Niederungsberei-
chen,

e die Erhaltung der schutzwirdigen Boden, der Archivboden und der Boden mit hoher naturli-
cher Ertragsfahigkeit und mit extremen Wasser- und Nahrstoffangeboten sowie

o die Erhaltung unversiegelter Feld- und Forstwege.
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Fir das gesamte Plangebiet sowie fiir die angrenzenden Flachen ist als besonders geschutzter Be-
standteil von Natur und Landschaft das ,Landschaftsschutzgebiet Terrassenplatten und Héhenziige*
(L 2) festgesetzt.

e Schutzgegenstand sind die Bereiche der Straelener Terrassenplatte und der Terrassenkante
bei Herongen sowie Teilbereiche der Heronger und der Wankumer Heide.

o Die Schutzausweisung ist gemal § 26 Absatz 1 Ziff. 1, 2 und 3 BNATSCHG geboten. Sie
dient der Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft. Die von Wald-,
Heide- und landwirtschaftlichen Flachen gepragten Landschaften der Straelener Terrassen-
platte, der Terrassenkante bei Herongen und der Wankumer Heide stellen einen dkologisch
wertvollen und pragenden Landschaftsteil dar und sollen zur Bewahrung von Lebensstatten
seltener und bedrohter Tier- und Pflanzenarten erhalten werden.

o Der Wald-, die Heide-, Feuchtgriinland- und Grinlandflachen sowie die sonstigen Gehdlz-
strukturen, wie Einzelgehdlze, Gehdlzgruppen, Hecken, Baumreihen, Feldgehdlze oder
Obstwiesen sollen erhalten werden. Zusatzlich sollen Vernetzungsstrukturen mit anderen
Schutzgebieten entwickelt werden.

Klimaschutzkonzept

Die Stadt Straelen hat am 11. Marz 2025 ein integriertes Klimaschutzkonzept (iKSK), das eine
langfristige strategische Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fir alle zukilnftigen
Klimaschutzaktivitaten und MalRnahmen zur Anpassung an den Klimaschutz bildet, erstellt.

Zudem hat die Stadt Straelen einen Handlungsleitfaden fur das nachhaltige und klimagerechte Pla-
nen und Bauen herausgegeben (STADT STRAELEN 2022). In der Begriindung sind die empfohlenen
Anforderungen dem Vorhaben gegenibergestellt und erlautert (vgl. SWO STADTPLANUNG 2026).

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) legt landerlbergreifende Ziele und
Grundsatze u.a. zum Hochwasserrisikomanagement und als erganzende Festlegungen fiir Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 Absatz 1 WHG fest.

Hochwasserrisikomanagement

Ziel 1.1.1 — Planbegriindung: Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlie3lich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten
zu prufen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
raumlichen und zeitlichen Ausmalf} auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unter-
schiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen
in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Grundsatz 1.1.2 — Planbegrindung: Bei raumbedeutsamen MafRnahmen zum Hochwasserschutz sollen ne-
ben den fachrechtlich erforderlichen Belangen auch wasserwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen ext-
remen Hochwasserereignissen zugrunde gelegt werden. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswir-
kungen dieser Ereignisse zugrunde gelegt werden, soweit diesbezligliche Daten und Bewertungskriterien be-
kannt oder bei 6ffentlichen Stellen verfugbar sind.

Zur Prufung werden die Hochwassergefahren- und -risikokarten aus dem KLIMAATLAS NRW ausge-
wertet.

Die Hochwassergefahrenkarte informiert Gber die mdgliche Ausdehnung und Tiefe des dargestellten
Hochwasserszenarios, die erwartende FlieRgeschwindigkeit und die vorhandenen Einrichtungen
zum Hochwasserschutz. Die Hochwasserrisikokarte stellt dar, wo Einwohner, Schutzgebiete oder
Kulturobjekte betroffen oder gefahrdet sind und von welchen Industrieanlagen Gefahrdungen aus-
gehen.

Im Geltungsbereich sind keine Gewasser vorhanden, es verlaufen jedoch mehrere Graben in der
unmittelbaren Umgebung. Es bestehen gemal der Auswertung der o.a. Karten keine Hochwasser-
gefahren oder -risiken, selbst bei Betrachtung eines Hochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(>HQ500) nicht.
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Die in der Abbildung 3 dargestellten Malnahmen sind nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehodrde Kreis Kleve folgendermalien zu korrigieren und zu erganzen:

1. Der im Jahr 2004 geplante 290 m? groRe Waldsaum wurde mit der Anderung im Jahr 2007
in die MaRnahme ,Anlage von extensivem Grinland" (auf einer Flache von 5.900 m?)
umgewandelt und integriert. Die Kompensationsmalinahme wurde anschlieRend mit dem
Nachtrag zum LBP im Jahr 2014 in den Geltungsbereich verlagert (hier: Umwandlung von
Acker in extensiv genutztes Grinland). Fir die dargestelle Malinahme in der Abb. 3 besteht
keine Ausgleichsverpflichtung, sie entfallt.

2. Aus dem Jahr 2004 besteht weiterhin eine Altkompensationsverpflichtung, die in der Abb. 3
lediglich in der Legende beschrieben ist. Hierbei handelt es sich um die Anlage von
Extensivgrinland auf einer Flache von 3.000 m? auf dem Grundstiick Gemarkung Straelen,
Flur 29, Flurstiick 78. Die Altkompensationsverpflichtung befindet sich auRerhalb des
Geltunsgbereiches. Die MalRhahme wurde nicht umgesetzt, sondern durch den Kauf von
Okopunkten abgeldst. Hierfiir wird das Okokonto Janis Lemken, Am Beginnenkamp 14,
47589 Uedem genutzt. Die ehemalige Ackerflache, auf der eine Streuobstwiese angelegt
sowie eine Feldhecke und ein Waldsaum gepflanzt wurden, befindet sich auf dem Flurstiick
6, Flur 25, Gemarkung Asperden.

Die Anpflanzungen, die als Ausgleichsmalinahmen umgesetzt oder umzusetzen sind, sind somit als
geschitzte Landschaftsbestandteile einzuordnen.

Alleen

Die nachstgelegene Allee im Alleenkataster NRW, die ,Lindenallee an der Niersstralie (K 42)* (AL-
KLE-0146), ist ca. 490 m nordwestlich des Plangebiets verzeichnet. Unabhangig von der Erfassung
der Alleen im Alleenkataster sind alle Alleen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Wirt-
schaftswegen nach § 41 LNATSCHG NRW gesetzlich geschutzt.

Auf dem Vorplatz zur Hofstelle ist eine Robinienallee vorhanden, die aber durch ihre Lange von
deutlich unter 100 m nicht als schutzwirdig eingestuft wird.

Naturdenkmale

Im GEOPORTAL NIEDERRHEIN sind keine Naturdenkmale innerhalb des Plangebiets dargestellt.

Biotopkataster NRW

Das nachstgelegene schutzwirdige Biotop ,Ausschnitt der Moorbeek-Niederung im Sidosten von
Straelen” (BK-4503-0009) befindet sich ca. 1,4 km nordwestlich des Plangebiets.
Biotopverbundflachen

Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Biotopverbundflache ,Grin-
land-Waldkomplexe sudéstlich von Straelen® (VB-D-4503-011), der eine besondere Bedeutung im
Biotopverbund NRW zugewiesen wird. Die Verbundflache ,Niersniederung zwischen Wachtendonk
und Pont* (VB-D-4503-003) mit herausragender Bedeutung liegt 350 m 6stlich des Geltungsbe-
reichs.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets (WASSERSCHUTZGEBIETE NRW).

Uberschwemmungsgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE NRW).
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2 Beschreibung der Auswirkungen auf die Umwelt

Als Untersuchungsgebiet wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Kdérversweg®
gewahlt.

2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die wesentlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet gehen von der planungsrechtlich méglichen
Bebauung und Versiegelung in Folge der Ausweisung von Sondergebietsflachen, bzw. von den kon-
kret geplanten MalRnahmen, dem Umbau der vorhandenen Quaranténestélle in Biuro- und Sozial-
raume sowie den Neubau einer Maschinenhalle, aus. Da die genehmigte Tierplatzzahl auf der Hof-
stelle unverandert bleibt, sind betriebsbedingte Erhéhungen von Emissionen, die sich auf den Men-
schen und die Natur auswirken kénnen, nicht zu erwarten. Die Ergebnisse der Bewertung im Rah-
men der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung zum Vorhaben JanRen flr das durchgefihrte Bauvor-
haben nach BIMSCHG - Erweiterung der Hofstelle durch den Neubau von zwei Stallgebduden, eines
Gullehochbehalters und eines Fahrsilos (vgl. SKoN 2007) - werden zur Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen im vorliegenden Bauleitverfahren mit einbezogen.

In der folgenden Tabelle sind die durch das Vorhaben potenziell verursachten bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umwelt sowie die betroffenen Schutzgliter zusammenge-
fasst.

Tab. 3: Potenzielle Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
Baubedingte und anlagenbedingte Auswirkungen
potenzielle  Einwirkung | betroffene Auswirkungen Sekundareffekte

auf die Umwelt Schutzgiiter

temporédre Stérwirkung durch | Beeintrachtigung des Wohnumfelds

Bauzeit

Menschen, insbe- | Bauldrm und Staub sowie baube- | und der Erholungsfunktion

Emissionen wahrend der

sondere die | dingte Présenz von Baustellen- Gesundheitsgefahrdung durch gas-

menschliche Ge- | fahrzeugen férmige oder versickerungsbedingte

sundheit Schadstoffeintrdge bei Rickbau und
Neubau

Fauna temporéare Stérwirkung durch | stérungsbedingte Aufgabe von Re-

Bauldrm und -staub sowie baube-
dingte Prasenz von Mensch und
Maschinen

vieren planungsrelevanter Arten;
stérungsbedingter Verlust von Ent-
wicklungsformen planungsrelevan-
ter Arten;

populationsrelevante Stérung von
rastenden Végeln, streng geschutz-
ter Arten

Boden / Wasser

potenzielle Gefédhrdung durch
Schadstoffeintrag

Klima / Luft

kurzfristig erhdéhte Schadstoff-
immissionen durch Staub und
Verkehrsabgase

Versiegelung von Flachen

Flora, Fauna, bio-
logische Vielfalt

Beseitigung und Verédnderung von
Biotopen, direkter Verlust von Le-
bensraum;

Zerstérung von potenziellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten,

Tétung von Individuen

Verlust von Lebensraum durch Ver-
drangungseffekte bzw. Meidungs-
verhalten
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Flache / Boden

Verlust landwirtschaftlicher Pro-
duktionsflache

Verlust von Bodenmaterial, Ver-
dichtung von Boden, Zerstérung
von Bodenstrukturen

Uberplanung von schutzwiirdi-
gem Boden

Zerstérung des Lebensraums von
Bodenorganismen

Wasser

Herabsetzung der Grundwasser-
neubildung und Grundwasser-
speicherung

Zunahme von Uberschwemmungen

Klima / Luft

kleinrdumige Aufheizeffekte

Kulturelles Erbe
und Sachguter

Flacheninanspruchnahme

Beeintrachtigung von Sichtbezie-
hungen

bauliche Anlagen
héhe, Baudichte)

(Bau-

Fauna

direkter Verlust von Fortpflan-
zungs- und Lebensraum

Verlust von potenziellen Fortpflan-
zungsstéatten und Lebensraum durch

Verdréangungseffekte bzw. Mei-
dungsverhalten durch vertikale
Strukturen;

Landschaftsbild

Beeintrachtigung durch Bebau-

Beeintréchtigung der Erholungseig-

ung im AuBenbereich nung;
Herabsetzung der Erlebbarkeit und
der Erlebnisqualitat;
Verlust von Eigenart und Schénheit
der Landschaft
kulturelles Erbe | Beeintrdchtigung von Sichtbezie-

und Sachguter

hungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Stickstoff, Ammoniak,
Séaure

Flora / Vegetation

Nahrstoffanreicherung durch Ein-
trag von Stickstoff, Ammoniak und
Séure

potenzielle  Einwirkung | betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter
Menschen, insbe- | Beeintrdchtigung des Wohnum-| Verlust der Erholungseignung der
sondere die | felds und der Erholungsfunktion | Landschaft im Umfeld
menschliche Ge-
Emissionen aus dem Plan- | sundheit
g?blet. Fauna Stérung durch Ldrm- und Lichte- | Meideeffekte, verbunden mit Auf-
Larm, missionen gabe von Fortpflanzungs- und Ruhe-
Licht, statten
Verkehr, Artenverschiebung zuungunsten der

an nahrstoffarme Bedingungen an-
gepassten Vegetation und zur Redu-
zierung der Artenvielfalt durch die
starke Ausbreitung nitrophiler (Stick-
stoff-liebender) Arten

In den folgenden Kapiteln werden die fur die jeweiligen Schutzguter relevanten Auswirkungen durch
die Planung dargestellt und bewertet.

2.2 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

2.2.1 Bestandsbeschreibung

Wohnnutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich zwei Hauser mit Wohnnutzung.
Es handelt sich um ein freistehendes Wohnhaus mit zwei Wohnungen und ein Gebaude mit einer

Altenteilwohnung.
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Erholung

Der Geltungsbereich selbst weist keine Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Erholungsfunktion
auf. Wanderrouten sind im engeren Umfeld des Plangebiets nicht ausgewiesen. Entlang des Kul-
meswegs und der StralRe ,Gellendyck® verlaufen die Niederrheinroute und der Niersradwanderweg
in 280m bzw. 300m Entfernung zum Geltungsbereich (WANDERROUTENPLANER NRW,
RADROUTENPLANER NRW).

Menschliche Gesundheit

Fir das Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit ist neben dem Wohnumfeld und den Erho-
lungsmaoglichkeiten als Grundlage einer hohen Lebensqualitat eines Raums vor allem eine gute Luft-
qualitat relevant, die durch Immissionen von Schadstoffen und Gertichen beeinflusst werden kann.
Weitere Einflussfaktoren fir das Wohlbefinden stellen beispielsweise Larm oder Erschiitterungen
dar. Der Grad der Beeintrachtigung hangt von der Vorbelastungssituation ab.

Im weiteren Umfeld sowie unmittelbar dstlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Produk-
tionsflachen, von denen bei fachgerechter Nutzung fiir landwirtschaftliche Gebiete typische Emissi-
onen, wie Gerliche, ausgehen. Im weiteren Umfeld liegen weitere landwirtschaftliche Betriebe, z. T.
mit eigener Tierhaltung.

2.2.2 Auswirkungsprognose

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist fir Wohnhauser und Wohnungen fiir Betriebsinhaber,
-mitarbeiter und ehemalige Betriebsinhaber allgemein zuldssig (vgl. SWO STADTPLANUNG 2026).

Die Realisierung des Bebauungsplanes fuhrt zu einem planungsrechtlichen Verlust von Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Flachen im direkten Umfeld der vorhandenen Hofstelle. Die allge-
meine Erholungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

Im Folgenden werden die durch den bestehenden und genehmigten Betrieb vorhandenen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit beschrieben, die
die Grundlage fir das vorliegende Bauleitverfahren darstellen. Bei Anderungen und Erweiterungen
der Tierhaltung ist eine weitere Bewertung der konkreten Auswirkungen auf das Schutzgut im Rah-
men der standort- und vorhabenbezogenen Prufung auf der Ebene der Genehmigungsplanung nach
BIMSCHG durchzufihren.

Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen werden bei der Ausbringung von Gllle
oder Festmist Geruchsemissionen ausgehen, die allerdings fur den landwirtschaftlich gepragten Au-
Renbereich typisch sind. Auf zwei weiteren Hofstellen in der Nachbarschaft, die sich im Nordwesten
(ca. 550 m Entfernung) und Westen (ca. 520 m Entfernung) befinden, wird ebenfalls Tierhaltung und
eine Biogasanlage betrieben, deren Immissionen auf das Plangebiet einwirken. Sie werden in den
Immissionsprognosen z.T. als Vorbelastung bewertet.

Emissionen aus dem Plangebiet

Wahrend der Bau- und Umbauphase stellen die baustellenspezifischen Gerausche wie Lkw-Verkehr
zur Anlieferung von Baumaterialien, Betrieb von Betonmischern usw. zusatzliche Larmquellen dar.
Der Larm und auch baubedingte Staubemissionen werden u.U. zeitweise Uber das Baugebiet hin-
auswirken.

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten bzw. der Vorbelastung durch weitere Betriebe mit Tierhaltung
und Hauser mit Schutzanspruch fur Wohnen im Auf3enbereich wurde ein Geruchsgutachten erstellt
(detaillierte Ausfihrungen s. RICHTERS & HULS 2025).

Die TA LUFT flhrt neben den Immissionswerten fiir Wohn- und Mischgebiete (WA, MI) IW = 0,10
und Industrie- und Gewerbegebiete (Gl, GE) IW = 0,15 auch einen Immissionswert fur Dorfgebiete
IW = 0,15 zur Beurteilung auf. Im Ubergangsbereich zwischen den definierten Gebieten kdnnen
auch Zwischenwerte festgelegt werden.
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Fir Wohnhauser im Aufienbereich wird in der TA LUFT unter Prifung der speziellen Randbedingun-
gen des Einzelfalles ein Wert von 0,20 (Regelfall) bis zu 0,25 (begriindete Ausnahme) fiir die Uber-
schreitung der Geruchsschwelle von 1 GE/m? fur Tierhaltungsanlagen angegeben. Die Belasti-
gungswirkung der jeweiligen tierartspezifischen Geruchsimmissionen wird durch Gewichtungsfakto-
ren und die Ermittlung belastigungsrelevanter Kenngrélien beriicksichtigt.

Das Ergebnis der Geruchsausbreitungsberechnung zeigt, dass es im Umfeld des Tierhaltungsbe-
triebes Janfien Schweinemast KG unter Bertcksichtigung der Gesamtzusatzbelastung zu Geruchs-
haufigkeiten von bis zu 0,11 kommt. Die Berechnung der Geruchsgesamtbelastung flhrt zu dem
Ergebnis, dass an den umliegenden Wohnhausern Geruchshaufigkeiten von bis zu 0,16 erreicht
werden. Somit wird der in der TA LUFT aufgefuihrte Wert fur Wohnhduser im AulRenbereich von 0,20
(Regelfall) an samtlichen Wohnhdusern im Beurteilungsgebiet unterschritten (RICHTERS & HULS
2025).

Im Rahmen des umgesetzten Bauvorhabens nach BIMSCHG - Erweiterung der Hofstelle durch den
Neubau von zwei Stallgebauden, eines Gullehochbehalters und eines Fahrsilos (vgl. ®KoN 2007) -
wurde eine schalltechnische Untersuchung (Larmgutachten) durchgefiihrt. Das Ergebnis der
Unterschung ergab, dass im Nachtzeitraum der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) um mindestens
4 dB(A) an den umliegenden Wohnh&usern unterschritten wurde. Uberschreitungen der zuléssigen
Maximalpegel durch einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen waren nicht zu erwarten (WENKER &
GESING 2007). Durch die konkret geplanten Bauvorhaben (Umbau der vorhandenen Quarantane-
stélle in Buro- und Sozialrdume sowie den Neubau einer Maschinenhalle) auf der Hofstelle ist keine
Veranderung der Larmsituation abzuleiten, die zu einer Uberschreitung der Richtwerte fiihren wiirde.

.Staubimmissionen gehen von Betrieben durch Verbrennungsprozesse, trockene oder unreine
Oberflachen und Liftungsanlagen aus. Von den Ackerflachen wehen von offenen Béden Staube ins
Plangebiet. Die erhaltenden Hecken und das erganzende Pflanzgebot schiitzen teilweise vor den
Staubeinwirkungen. Staubeinwirkungen durch Verbrennungsprozesse sind aufgrund der Lage kaum
zu erwarten.” (SWO STADTPLANUNG 2026)

Staub in der Luft von Tierstallen besteht zu etwa 85 % aus organischem Material und umfasst Ge-
treide oder andere Pflanzenpartikel, tierische Haare, Urin, Kot, Mikroorganismen und sonstige Par-
tikel. Er stammt hauptsachlich von dem Futter, der Einstreu, der Haut der Tiere und den Fakalien.
Bei eingestreuten Systemen gehen bis Uber 50 % des Staubes von der Einstreu aus, der Rest
stammt Uberwiegend aus dem Futter und zu geringeren Anteilen von den Tieren und von Fakalien.
Die Staubmengen variieren stark je nach Nutzungsrichtung und Aufstallung.

Staubpartikel kdnnen potenziell gefahrliche Materialien wie pathogene Bakterien, Viren, Endotoxine,
Pilze und Mykotoxine oder andere organische Substanzen transportieren. Auch Nitrat, Ammonium
und Geruche kénnen an Staubpartikeln absorbiert werden. Lebensfahige Bakterien und Viren, die
an Staub angelagert sind, kénnen langer in der Luft Gberleben und Infektionen in den Tierstallen
ausldsen.

Unter der Bezeichnung PM1o werden Staubpartikel mit einem Durchmesser von bis zu 10 um ver-
standen, die eine Mischung aus primaren Emissionen (aus Verbrennungs- und industriellen Prozes-
sen, Abrieb) und aus sekundaren Aerosolen (Ammoniumnitrat und -sulfat) darstellen. PM1o-Staub
ist nicht mit einatembarem Staub gleichzusetzen, der Partikel bis zu einer Gréflke von 100 ym um-
fasst.

Nach der TA LUFT gilt der Schutz vor Gefahren fur die menschliche Gesundheit als sichergestellt,
wenn die Gesamtbelastung durch Schwebstaub (PM1o)-Immissionen 40 ug/m?® als Jahresmittelwert
und 50 pg/m? als Tagesmittelwert nicht Uberschreitet. Im Sinne von Punkt 4.2.2 (TA LUFT) gelten
3 % der Zusatzbelastung des Immissionsjahreswertes fur Staub (1,2 pg/m?) als Irrelevanzwert, d.h.
bei Einhaltung dieses Wertes darf die Genehmigung nicht versagt werden.
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Auf die Ermittlung der Immissionskenngré3en kann verzichtet werden, wenn

a) die nach Nummer 5.5 der TA LUFT abgeleiteten Emissionen (gefuhrte Quellen, mind. 3 m
Uber First und mind. 10 m Uber Flur) den Bagatellmassenstrom von 0,8 kg/h flir PM1o nicht
Uberschreiten und

b) die nicht nach Nummer 5.5 der TA LUFT abgeleiteten Emissionen (diffuse Emissionen)
0,08 kg/h, bzw. 10 % des Bagatellmassenstroms nicht Gberschreiten.

Die Abschatzung der Staubbelastung wurde mit den Emissionsfaktoren und dem PM;io-Anteil am
Gesamtstaub der VDI 3894 durchgefiihrt.

Tab. 4: Staubemissionen aus der Anlage JanRen

Staub- Emission

Bestand JanBen |Plitze (Art (if(zl;t_?:;) ((;:nz;:;i:l)) emission PM 10

(g/h) (g/h)

Ableitbedinaun 1.500 |Mastschweine 0,60 68,5 102,75 4110

BHeCnOuNgeT™ 1 225[Sauen o. Ferkel /Ebef 040 45,7 5508 2239

Nr. 5.5 TA Luft* 5.288|Ferkel 0,20 22,8 120,57 48,23

8.013 279,30 111,72

* gefuhrte Quellen, Emissionshéhe mind. 10 m Gber Flur und mind. 3 m Gber First

Nach der Berechnung der Staubemissionen aus der Anlage Janf3en liegen die Gesamtstaubbelas-
tung bei einem Wert von 0,28 kg/h und die Emissionen von PM1p-Staub bei insgesamt 0,11 kg/h
(s. Tab. 4). Der berechnete Emissionsmassenstrom halt den heranzuziehenden Bagatellmassen-
strom von 0,8 kg/h fiir PM+o ein. Eine Immissionsprognose zur Beurteilung der Staubimmissionen ist
daher nicht erforderlich.

2.2.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die fur die BIMSCHG-Genehmigung relevanten Vermeidungs- und Minderungsmaf3inahmen (z.B.
Nahrstoff angepasste Fltterung, Abdeckung der Glllebehalter, etc.) sind weiterhin einzuhalten, so
dass bei einem ordnungsgemalfen Betrieb und Einhaltung der relevanten Immissionswerte keine
weiteren Mallnahmen notwendig.

2.2.4 Erheblichkeitsprognose

Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Schutzguts Menschen, insbesondere die menschliche
Gesundheit sind bei der Einhaltung der relevanten Immissionswerte sowie bei Berlicksichtigung der
entsprechenden Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen nicht zu erwarten.

2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.3.1 Bestandsbeschreibung

2.3.1.1 Biotoptypen und Flachennutzung

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschatzen zu
kénnen, wurde der 6kologische Istzustand des Plangebiets ermittelt. Die Bestandsaufnahme hierzu
erfolgte am 25.07.2023 (vgl. Karte 1), sie aktualisiert die Biotoptypenkartierung im Rahmen der Hof-
erweiterung aus dem Jahr 2007.

Die Flachen im Geltungsbereich werden von der Hofstelle Jan3en dominiert. Die baulichen Anlagen
bestehen aus verschiedenen Stéllen zur Schweinehaltung, Gullehochbehalter, Fahrsiloanlagen und
Nebengebauden. Die Betriebsflachen sind betoniert, gepflastert und geschottert. Neben dem alten
Wohnhaus befindet sich ein zweites Wohngebaude im Sudosten des Plangebietes. An die Wohn-
hauser grenzen Gartenbereiche mit iberwiegend Ziergehdlzen, aber auch Hainbuchenhecken und
Intensivschnittrasen an. Die Vorfahrt ist mit einer Rubinienallee gesaumt. Die Rubinien stocken auch
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entlang der Parkplatze aus Rasengitter. Vereinzelt sind Obstbdume vorhanden. In der Karte Bio-
toptypen — Ausgangszustand (Karte 1) werden nur die Rubinien als Einzelbdume dargestellt. Die
Obstbaume und weitere, lebensraumtypische und nicht lebensraumtypische Bdume befinden sich
in den gekennzeichneten Gartenbereichen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei kleine Ackerschldge, auf denen zum Zeitpunkt der
Kartierung Mais angebaut war. An die sudéstliche Ackerflache grenzt eine schmale Intensivweide
an, die Geflugel als Auslauf dient.

Im Norden sind aus einer Altkompensationsverpflichtung artenreiche Mahwiesen angelegt worden.
Die Wiesen werden durch eine Strauchhecke aus heimischen Gehdlzarten getrennt.

Die gesamte Tierhaltungsanlage ist durch einen ca. 2 m hohen Stabgitterzaun eingefriedet.
Tab. 5: Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Code Biotoptyp (:Irzt::v?:: A)

1.1 versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, Beton, engfugiges 0
Pflaster, Mauern)

1.3 Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene Decken, 1
Rohbéden

1.4 Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

3.1 Acker 2

3.2 Intensivgrinland (Fettwiese, Fettweide) 3

3.8 Extensivgriinland 6

4.1 Zier- und Nutzgarten strukturarm 2

44 Intensivrasen 2

8.1 Hecken, Gebusche, Feldgehdlze 7

8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbdume 8

*Biotoptypenliste nach Krels KLEVE (2001)

2.3.1.2 Fauna / Planungsrelevante Arten

Fur das vorliegende Planvorhaben wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Auswertung
aller vorhandenen Daten nach Aktenlage erstellt. Der Eingriffsort wurde an einem Ortstermin
(24.06.2022) besichtigt, vertiefende Bestandserfassungen wurden nicht durchgefiihrt. Im Rahmen
dieses Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde mit vereinfachtem Aufwand geklart, ob durch das
Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte ausgeldst werden (Stufe |) (s. 6Kon 2024).

Insgesamt wurden bei der Zufallserfassung neun Vogelarten erfasst. Die Rauchschwalbe ist geman
der Roten Liste NRW gefahrdet. Bachstelze und Haussperling sind als Arten der Vorwarnliste ver-
zeichnet.

2.3.2 Auswirkungsprognose

2.3.2.1 Biotoptypen und Flachennutzung

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist die Eingriffsregelung geméaR BauGB vollstdndig abzuarbeiten.
Das Plangebiet wird gro3flachig als Sondergebiet ausgewiesen, so dass hier unter Berticksichtigung
der Festsetzung weitere bauliche Anlagen und Versiegelung mdglich sind. Aufgrund der festgesetz-
ten GRZ von 0,8 ist innerhalb des Sondergebietes von einem Versiegelungsgrad von 80 % auszu-
gehen und dieser zu bilanzieren.

Von den geplanten Sondergebietsflachen werden neben den bereits teil- oder vollversiegelten Be-
triebsflachen vor allem Acker- und Grinlandflachen in Anspruch genommen. Auch die beiden Wohn-
hauser mit angrenzenden Garten werden durch das Sondergebiet Uberplant. Zudem werden Alt-
KompensationsmaRahmen tGberplant (vgl. Kap. 1.2.3, Seite 13), die z.T. als geschitzte Landschafts-
bestandteile einzuordnen sind.
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Der Bebauungsplan sichert eine bestehende Hecke und setzt auf drei weiteren 5 m breiten Flachen
arrondierende Anpflanzungen von Gehdlzen fest. Zudem werden z.T. mit den Anpflanzungsflachen
Uberlagernde Gewasserrandstreifen dargestellt (vgl. Karte 2: Biotoptypen - Planzustand).

Fir den entstehenden Biotopflachenverlust wird im Kapitel 2.3.3.1, Seite 25 eine Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz aufgestellt.

2.3.2.2 Altkompensation

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz (s. Kapitel 2.3.3.1, Seite 25) wurde die Uberplanung von Alt-Kom-
pensationsflachen innerhalb des Geltungsbereiches in der Berechnung des entstehenden Biotopfla-
chenverlust berucksichtigt.

2.3.2.3 Fauna/ Planungsrelevante Arten

Innerhalb der Baugrenzen des Plangebiets liegen sowohl Gebaude als auch Gehdlzbestande. Bei
einer Uberplanung dieser Strukturen kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande beriihrt wer-
den. Daher sind MaRnahmen erforderlich, um eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNATSCHG zu vermeiden (s. OKON 2024).

2.3.2.4 Emission von Ammoniak / Stickstoff

Aus der bestehenden Anlage zur Schweinehaltung wird Ammoniak emittiert. Flir den vorhandenen
Betreib liegt eine BIMSCHG Genehmigung vor. Die Tierhaltung und die genehmigten Tierplatzzahlen
werden nicht verandert.

Die vorherrschende Windrichtung des Ubergeordneten Windfeldes ist Sidwest, Emissionen werden
hauptsachlich in Richtung Nordost fortgetragen. Betroffene Biotope sind vorwiegend angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie Waldflachen. Bei ungewdhnlichen Wetterlagen werden Am-
moniakemissionen auch in andere Richtungen verweht.

Im Rahmen der Bewertung der Auswirkungen von Ammoniakemissionen spielt hinsichtlich des Bio-
topschutzes die Stickstoffdeposition die entscheidende Rolle. Aus 6kologischer Sicht liegt das
Hauptproblem auf 6kosystemarer Ebene und zwar in der Gefahrdung der Vegetation durch stéandig
zunehmende Nahrstoffanreicherung (Eutrophierung). Der kontinuierliche Stickstoff-Eintrag wirkt sich
- zumindest in empfindlichen Biotopen - auf den Artenbestand und das Artenspektrum aus. Er flhrt
zu einer Artenverschiebung zuungunsten der an nahrstoffarme Bedingungen angepassten Vegeta-
tion und zur Reduzierung der Artenvielfalt durch die starke Ausbreitung nitrophiler (Stickstofflieben-
der) Arten. Weitere Effekte sind die Bodenversauerung und die zunehmende Empfindlichkeit gegen-
Uber Frost-, Pilz- oder Insektenbefall in Waldstandorten.

Flr das vorliegende Bauleitverfahren wurde ein Ammoniakgutachten erstellt (RICHTERS & HULS
2025). Die Immissionsprognose gibt Aufschluss Uber die mdgliche Gefahrdung der Vegetation durch
akute Ammoniak-Schadwirkungen. Da die Tierplatzzahlen auf der Hofstelle unverandert bleiben,
wurde nur der Istzustand ermittelt.

Bei der Prufung, ob der Schutz vor erheblichen Nachteilen durch Schadigung empfindlicher Pflanzen
und Okosysteme durch die Einwirkung von Ammoniak gewahrleistet ist, ist der Anhang 1 der TA
LUFT heranzuziehen. Die Uberschreitung einer Gesamtzusatzbelastung von 2 ug/m? gibt einen An-
haltspunkt auf das Vorliegen erheblicher Nachteile durch Schadigung empfindlicher Pflanzen und
Okosysteme aufgrund der Einwirkung von Ammoniak vor.

Die Ausbreitungsrechnung hat gezeigt, dass die Ammoniakkonzentration von 2 uyg NH3/m?* den Be-
reich der angrenzenden Waldflachen ohne besonderen Schutzanspruch erreicht. Dieser Wert wird
durch eine Isoplethe von 2 ug NH3/m? dargestellt, aul3erhalb dieser Isoplethe ist nach Anhang 1 TA
LUFT davon auszugehen, dass der Schutz von besonders empfindlichen Pflanzen gewahrleistet ist
(s. RICHTERS & HULS 2025 und Abb. 4). Innerhalb der Isoplethe liegen keine schutzwiirdigen Biotope,
gesetzlich geschitzte Biotope, Naturschutzgebiete und FFH-Gebiete.









06Kon GmbH, Miinster Seite 25

2.3.2.5 Emissionen in umliegende FFH-Gebiete

Nach Anhang 8 der TA LUFT ist eine Prufung gemaR § 34 BNATSCHG (FFH-Vertraglichkeitsprufung)
erforderlich, wenn die vorhabenbedingte Zusatzbelastung mehr als 0,3 kg N / (ha*a) betragt.

Die Ausbreitungsberechnungen haben gezeigt, dass die Gesamtzusatzbelastung im Istzustand im
Bereich des nachstgelegenen 3,2 km entfernten FFH-Gebiet ,Nette bei Vinkrath (DE-4604-301) das
Abschneidekriterium nicht Uberschreitet (vgl. RICHTERS & HULS 2025).

2.3.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

2.3.3.1 Biotoptypen und Flachennutzung

Die Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird durch die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung gemaf des Bewertungsverfahrens des KREIS KLEVE (2001) berucksichtigt.

Zur Bewertung des okologischen Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes wird der Grund-
wert A eines jeden Biotoptyps entsprechend der an die regionalen Erfordernisse im Kreis Kleve
angepassten Biotoptypenwertliste zugrunde gelegt. Die Grundwerte der Biotoptypen in der Biotopty-
penliste sind dabei vor allem von den Faktoren Seltenheit und Wiederherstellbarkeit abgeleitet. Bei
atypischer Auspragung von Biotoptypen, Stéreinflissen oder besonderer Bedeutung der Biotopty-
pen fur das Landschaftsbild konnen Qualitatsunterschiede durch Korrekturfaktoren ausgeglichen
werden.

Die durch den Eingriff veranderten bzw. neu entstehenden Biotoptypen werden mit dem Grundwert
P bewertet, der den Wert eines zu erwartenden Biotops 30 Jahre nach Neuanlage darstellt. Durch
die Differenzierung in die Grundwerte A und P werden unterschiedlich lange Entwicklungszeiten von
Biotoptypen berucksichtigt.

Bei der Bewertung des Ausgangs- und des Planzustandes ergeben sich aus der Multiplikation der
Flache jedes Biotoptyps mit dem jeweiligen Grundwert sowie potentiellen Korrekturfaktoren zu Ein-
zelflachenwerten letztendlich Gesamtflachenwerte fir den Ausgangs- und den Planzustand, durch
die das Ausmalf} der Kompensation verdeutlicht wird.

Die Biotoptypen im Geltungsbereich werden in der Eingriffsausgleichsbilanz im Ausgangs- und Plan-
zustand gegenlbergestellt (s. Tab. 6)

Der vorhandene, bewertete Ausgangszustand bezieht sich auf den genehmigten Betrieb, inklusive
der Betriebsflachen und den vorhandenen Gebauden bzw. Betriebseinheiten. Im Ausgangszustand
sind alle Flachen innerhalb des 45.870 m? grof3en Geltungsbereiches mit der Zuordnung der Bio-
toptypen und Wertigkeit gelistet.

Hinzu kommen die Uberplanten Alt-Kompensationsflachen innerhalb des Geltungsbereiches.
Die Inanspruchnahme der Alt-Kompensationsflachen aus den Jahren 2004 und 2014 wird zum einen
durch die Berechnung des Biotopwertes ausgeglichen, zum anderen in der Bilanz doppelt gelistet
und somit zusatzlich ausgeglichen (s. Tab. 6). Die Uberplanten Kompensationsflachen stellen zudem
z.T. geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 39 LNATSCHG NRW dar.

In der Bilanz des Planzustandes sind die FlachengréRen der verschiedenen Festsetzungen mit
entsprechend zugewiesenen Biotopwerten multipliziert. Im gesamten Sondergebiet wird von einem
80 % Versiegelungsgrad ausgegangen. Fur die Ubrigen 20 % Flachenanteil werden Zier- und Nutz-
garten bzw. Intensivrasen angenommen.

Die Biotoptypen des Ausgangs- und des Planungszustandes sind in den Karten 1 und 2 dargestellit.
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Tab. 6:

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

A: Ausgangszustand des Geltungsbereiches

Code Biotoptyp Flache Grundwert | Einz.flichen-
(m?) A wert
11 versiegelte Flache (Gebaude) 11.814 0 0
1.1 versiegelte Flache (Hof- / Betriebsflache) 7.438 0 0
1.3/1.4 |Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen, Rasengitterstein 5.021 1 5.021
3.1 Acker 7.168 2 14.336
3.2 Intensiwiese, -weide, artenarm 478 4 1.912
3.8 Extensivgrinland [K2,K3, K4, K5 aus 2014] 9.030 6 54.180
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2475 2 4.950
4.4 Intensivrasen 1.291 2 2.582
Hecken, Geblische
8.1 [K1 und Kompensation aus 2004] 825 / 5775
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbaume (27 Stiick) 270 8 2.160
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbadume 60 8 480
' [Anpflanzung von 11 Eichen am Kérversweg und am Wirtschaftsweg]
Zwischensumme 45.870 91.396
B: Planzustand des Geltungsbereiches gem. den Festsetzungen
Code Biotoptyp Flache Grundwert | Einz.flichen-
(m?) P wert
Sondergebiet mit GRZ 0,8 44.203
11 versiegelte Flache (Geba'ude, Hof-/ Betne?sﬂache) 35.362 0 0
[GRZ von 0,8; 80 % Versiegelung max. moglich]
Zier- und Nutzgarten, strukturarm
41 [10 % der verbleibenden Flache] 4.420 2 8.840
Intensivrasen
44 [10 % der verbleibenden Flédche] 4420 2 8.840
Sonstige Festsetzungen 1.667
Extensivrasen
45 [Gewésserrandstreifen] 266 3 798
Hecken, Gebische
8.1 [Gewésserrandstreifen und Fléchen fiir Malinahmen zum Schutz, zur 1.401 6 8.406
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft]
Summe Planzustand 45.870 26.884
Ausgangszustand 91.396
Planzustand 26.884
Gesamtbilanz (Planzustand - Ausgangszustand) -64.512

Fir die Uberplanung vorhandener Biotope entsteht nach dem Bewertungsverfahrens des KREIS
KLEVE (2001) ein Kompensationsbedarf von -64.512 Punkten.

Das Defizit wird Uber externe Ausgleichflachen kompensiert. Auf den folgenden drei Flachen werden
Streuobstwiesen angelegt und Grinland extensiviert:

EM1 (5.775 m?) Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstlick 28 (tlw.),

EM2 (4.894 m?) Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstick 127 (tlw.),

EM3 (4.770 m?) Gemeinde Kerken, Gemarkung Eyll, Flur 10, Flurstick 30 (tlw.).
Durch die Anlage und Entwicklung von Extensivgrinland und die Pflanzung von Obstbaumen (Hoch-

stdmme) werden die derzeit intensiv genutzten Ackerflachen und das Grinland ékologisch aufge-
wertet (s. Tab. 7) und nach dem Bewertungsverfahrens des KREIS KLEVE (2001) 65.885 Punkte

erzielt.
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Tab. 7: Bilanz — Externe AusgleichsmaRnahmen

Ausgangszustand - Externe AusgleichsmafRhahmen

Code Biotoptyp Flache Grundwert | Einz.flichen-
(m?) A wert

EM1 - Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstiick 28 (tlw.)

3.1 |Acker | 5775 2 11.550
EM2 - Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstiick 127 (tlw.)

3.1 |Acker 4.894 2 9.788
EM3 - Gemeinde Kerken, Gemarkung Eyll, Flur 10, Flurstiick 30 (tlw.)

3.2 |Intensivgri]n|and (Fettwiese, Fettweide) 4.770 4 19.080
Summe Ausgangszustand 15.439 40.418

Planzustand - Externe AusgleichsmaRRnahmen

Code Biotoptyp Flache Grundwert | Einz.flichen-
(m?) P wert
EM1 - Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstiick 28 (tlw.)
36 |Obstwiese (jung) | 5775 7 40.425
EM2 - Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstlick 127 (tlw.)
3.6 |Obstwiese (jung) 4.894 7 34.258
EM3 - Gemeinde Kerken, Gemarkung Eyll, Flur 10, Flurstiick 30 (tlw.)
36 Obstwiese (jung) 3.000 7 21.000
3.8 Extensivgriinland 1.770 6 10.620
Summe Planzustand 15.439 106.303
Ausgangszustand 40418
Planzustand 106.303
Gesamtbilanz (Planzustand - Ausgangszustand) (EM1 bis EM3) | 65.885

Die Gegenuberstellung des Kompensationsbedarfs von -64.512 Punkten (s. Tab. 6) und der 6kolo-
gischen Aufwertung der externen Ausgleichsflachen von 65.885 Punkte (s. Tab. 7) zeigt, dass der
Biotopwertverlust im Geltungsbereich rechnerisch vollstandig kompensiert werden kann.

Der Uberschuss von 1.373 Punkten wird fiir die teilweise Nicht-Umsetzung der Alt-Kompensations-
mafRnahmen im Geltungsbereich als Zeitfaktor hingenommen.

Die Zielsetzung, MaRnahmenbeschreibung und das Pflegekonzept der externen Kompensations-
mafRnahmen (EM1 bis EM3) sind im Anhang 2 textlich und in der Karte 3 als Anlage zum vorliegen-
den Umweltbericht kartographisch dargestellt.

2.3.3.2 Fauna/ Planungsrelevante Arten

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (OKON 2024) kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung
der nachstehenden konfliktmindernden Maf3nahmen:

o Gehdlzfallung im Winter, also nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28. / 29.02,

e Erhalt lichtarmer Dunkelrdume/ Angepasstes Beleuchtungsmanagement,

e Okologische Baubegleitung bei Gebaudeabrissen

fir die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans Nr. 80 ,Kérversweg® in Straelen eine Verletzung
der Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG mit hinreichender Sicherheit auszuschliel3en ist.

2.3.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen
(s.0.) kdnnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
vermieden bzw. kompensiert werden.
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2.4 Schutzgut Flache und Boden

Die Inanspruchnahme von Flache, d.h. von bisher nicht versiegelter Bodenoberflache gehdért zu den
Indikatoren der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel der Strategie ist der spar-
same und nachhaltige Umgang mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs fir Sied-
lungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha pro Tag.

Damit soll der besonderen Bedeutung von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen
Freiflachen flr die 6kologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen wer-
den. Agrar-, Wald- und Gewasserflachen fur die Erholung der Bevélkerung, die Land- und Forstwirt-
schaft sowie den Naturschutz sollen geschont und eine Siedlungsentwicklung in Richtung der Nut-
zung bereits versiegelter Flachen oder vorhandener Leerstdnde sowie héherer Baudichten ange-
strebt werden (Stichworte Innenentwicklung und Nachverdichtung).

2.4.1 Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet ist bereits gro¥flachig versiegelt und bebaut.

Der Untergrund wird im GroRteil des Plangebietes aus quartarem Schluff und Ton (Auenlehm) aus
dem Holozan gebildet. Im sudlichen Bereich besteht er aus quartdrem Sand und Kies der Jungeren
Hauptterrasse (Unter- bis Mittelpleistozan) (IS GK 100).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt der Bodentyp Pseudogley-Gley (G32) vor (IS BK 50),
der in der analogen Bodenkarte (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1975) als Gley, z.T. Pseudogley-Gley
gefuhrt wird (s. Tab. 8).

Tab. 8: Vom Vorhaben betroffener Bodentyp

Kiirzel | Bodenart/ Eigenschaften

G32 Gley, z.T. Pseudogley-Gley Feinsandig-lehmige Schiuffbéden, Grinland, Wald und Acker, im All-
gemeinen mittlerer Ertrag, jedoch unsicher; Bearbeitbarkeit z.T. lang-
fristig bei hohem Grundwasserstand erschwert, mittlere Sorptionsfa-
higkeit; geringe Wasserdurchlassigkeit; Grundwasser 4-13 dm unter
Flur, 2.T. schwache bis mittlere Staunésse in 0-6 dm Tiefe Uber ver-
dichtetem Unterboden, z.T. ausgepréagter Wechsel von Vernéssung
und Austrocknung; z.T. entwéasserungsbedurftig, empfindlich gegen
Bodendruck

aus Lo6R Uber Sand und Kies der
Mittelterrassen (Pleistozén)

(Quelle: GEOLOGISCHES LANDESAMT 1975)

Die Bewertung der Schutzwirdigkeit des vorliegenden Bodens erfolgt unter Berticksichtigung der im
Bodenschutzgesetz (BBODSCHG) definierten natlrlichen Bodenfunktionen und Archivfunktionen.
Als Grundlage der Bewertung dient die Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW (IS BK 50), die
folgende wesentliche Teilfunktionen des Bodens betrachtet:

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte,

Regler- und Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit,
Reglerfunktion des Bodens fiir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

sowie zusatzlich Uber die gemaR BBODSCHG gesetzlich zu schiitzenden Bodenfunktionen hinaus
Bdden mit einer hohen Erfillung der

e Funktion fur den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke.

Bewertet wird mittels einer 5-stufigen Werteskala (von 1 bis 5), wobei die Wertstufe 1 einer sehr
geringen, die Stufe 2 einer geringen, die Stufe 3 einer mittleren und die Stufe 4 einer hohen sowie
Stufe 5 einer sehr hohen Funktionserfillung entsprechen. Béden mit hoher und sehr hoher Funkti-
onserflllung werden als schutzwiirdig bewertet.

Gemal der Karte der schutzwiirdigen Béden NRW ist der Pseudogley-Gley nicht als schutzwiirdig
bewertet (IS BK 50).
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Altlasten

.Im Plangebiet besteht ein landwirtschaftlicher Familienbetrieb. Die Anlagen lassen keine Rick-
schlusse auf Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, schadliche Bodenverunreinigungen sowie deren
Auswirkungen zu“ (SWO STADTPLANUNG 2026).

Kampfmittel

,ES kann grundsatzlich keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Weist bei
der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine aulRergewdhnliche Verfarbung auf oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Dusseldorf
durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen® (SWO STADTPLANUNG 2026).

2.4.2 Auswirkungsprognose

Durch Versiegelung oder Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und damit die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigt. Die Beurteilung des Bodens erfolgt im Hinblick auf die
im Bodenschutzgesetz (BBODSCHG) definierten naturlichen Lebens- und Archiv-funktionen sowie
ihre Empfindlichkeiten gegenlber Eingriffen. Béden mit hohen und sehr hohen Funktionsauspragun-
gen sind schutzwirdig.

Beeintrachtigungen ergeben sich durch nachteilige Veranderungen der an Boden geknupften Funk-
tionen. Sofern schutzwiirdige Béden von einem Eingriff betroffen sind, entsteht ggf. ein zusatzlicher
Kompensationsbedarf. Bei Béden allgemeiner Bedeutung ist der multifunktionale Ausgleich tGber die
Kompensation des Biotopwertverlustes im Regelfall ausreichend.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt der Bodentyp Pseudogley-Gley, der nicht als schutz-
wiurdig bewertet ist.

Die planungsrechtlich mégliche Versiegelung innerhalb des festgesetzten Sondergebietes wird bei
einem Versiegelungsgrad von 80 % (GRZ 0,8) liegen. Der Vergleich des Versiegelungsgrades im
Ausgangs- und Planzustand zeigt, dass bei Realisierung des Bebauungsplanes ,Kérversweg“ die
Versiegelung im gesamten Plangebiet um rund 11.089 m? (= 21.597 m? - 10.508 m?) bzw. 24 %
rechnerisch zunimmt (s. Tab. 9).

Tab. 9: Flachenversiegelung im Geltungsbereich

Flachenversiegelung Ausgangszustand Planzustand

Flache (m?) %-Anteil Flache (m?) %-Anteil
versiegelte Flachen 24.273 53 35.362 77
unversiegelte Flachen 21.597 47 10.508 23
Summe 45.870 100 45.870 100

Neben der Versiegelung werden auch der Aushub und die Umschichtung von Bodenmaterial als
Eingriff in das Schutzgut Boden gezahlt. Dabei werden die urspriunglichen Eigenschaften des Bo-
dens verandert. Ausschlaggebend fir den Grad der Beeintrachtigung sind die Bodenart, die Gefu-
geeigenschaften, die Durchfuhrung des Aushubes und die anschlieRende Lagerung wahrend der
Baumalnahme bzw. der Verfullung. Nahere Angaben zum Bodenaushub kénnen erst im Rahmen
eines konkreten Bauantrags gemacht werden.

Die Versiegelung von Boden ist generell als erheblich einzustufen. Zudem fihrt die Umsetzung der
Planung zu einem Verlust von Kompensationsflachen, landwirtschaftlichen Produktionsflachen und
einer weiteren Zersiedlung der Landschaft.
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2.4.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen von Baumalinahmen kénnen unterschiedliche Bodenbeeintrachtigungen auftreten, die
zu Veranderung der physikalischen Bodeneigenschaften und somit zur Beeintrachtigung der natir-
lichen Bodenfunktionen sowie nachhaltiger Einschrankung der Folgenutzung des Bodens flihren
kénnen. Zu vermeiden sind insbesondere die Beeintrachtigungen durch:

¢ Verdichtungen (Beeintrachtigung des Bodengefliges),

e Erosion und Stoffaustragen,

o Vermischung unterschiedlicher Bodensubstrate sowie,

e Beimengungen technogener Substrate,

o Kontamination mit Schadstoffen.
Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wahrend der Bauausfiihrung, inkl. der

ErschlieBungsmalnahmen sind folgende Malinahmen zu beachten (vgl. BUNDESVERBAND BODEN
2013 und LANUV NRW 2009):

¢ Ausflihrung der BaumafRnahme soweit moglich bei trockener Witterung, Beachtung der Um-
lagerungseignung- und Bearbeitbarkeit / Befahrbarkeit gemaf DIN 19731 und DIN 18915,

e Befahrung ungeschiutzter Béden mit bodenschonenden Laufwerken (z.B. Raupenfahrzeuge
statt Radfahrzeuge) bzw. nach vorherigem Auslegen von Fahrplatten,

e Ausweisen von Tabuflachen (Baustelleneinrichtungsplan mit Baubedarfs- und Tabuflachen),

e getrennter Ausbau und Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden unter Beachtung der
DIN 19731 und DIN 18915 (Oberbodenmieten mit max. 2 m Mietenhdhe, Unterbodenmieten
mit i.d.R. max. 4 m Mietenhdhe, Ansaat der Mieten bei langere Standzeit),

e Der Oberboden ist nach Méglichkeit im Bebauungsplangebiet oder in der naheren Umge-
bung unter Beachtung des § 12 BBODSCHV wieder einzubauen. Die Moglichkeiten der Auf-
bringung sowie die Art und Weise sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren Boden-
schutzbehoérde und der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

e Erhaltung, Sicherung und Wiederherstellung baulich temporar genutzter Béden (z.B. Lager -
, Arbeits- und Bewegungsflachen).

Die Betroffenheit des Bodentyps mit allgemeiner Bedeutung wird multifunktional Gber die Kompen-
sation des Biotopwertverlustes (vgl. Kap. 2.3.3.1; Seite 25) ausgeglichen.

2.4.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
(s.0.) kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden vermieden bzw. kom-
pensiert werden.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten
(WASSERSCHUTZGEBIETE NRW, UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE NRW).

Grundwasser

Gemal dem Fachinformationssystem ELWAS-WEB NRW liegt der Geltungsbereich im Bereich des
Grundwasserkorpers , Terrassenebene des Rheins®. Die Terrassenebenen dieses Grundwasserkor-
pers setzen sich aus Sanden und Kiesen mittlerer Durchlassigkeit der Mittel- und Niederterrasse
zusammen. Teilweise werden sie von quartaren Flugsanden sowie Losslehm Uberlagert. Die Ter-
rassensedimente lagern auf einer Abfolge maRig bis gering durchlassiger tertidrer Sande und
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Schluffe, welche intern im Untergrund an Stérungen gegeneinander versetzt ist. Der Grundwasser-
korper keilt an den sich im stidwestlichen Bereich als morphologische Héhen darstellenden tertiaren
Sedimenten aus.

Der mengenmalRige Zustand wird als gut, der chemische Zustand des Grundwasserkorpers hinge-
gen wird als schlecht bewertet. Die Zielerreichung des mengenmaRigen Zustands gemaf der Was-
serrahmenrichtlinie in 2027 wird als wahrscheinlich, die des chemischen Zustands wird aufgrund der
Nitratbelastung als unwahrscheinlich eingestuft (3. Monitoringzyklus 2013-2018, MULNV NRW).

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (IS BK 50) ist das Plangebiet der Grundwasserstufe 3
(tief - 8 bis 13 dm) zugeordnet. Die jahrliche Grundwasserneubildung wird im Fachinformationssys-
tem KLIMAATLAS NRW fur den Zeitraum 1991-2020 im Plangebiet mit Werten zwischen -52 mm/a
und 150 mm/a angegeben. Der Gesamtabfluss wird im selben Zeitraum mit Werten zwischen -
5 mm/a und 390 mm/a beziffert.

Oberflaichengewasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Es grenzen westlich durch den Zu-
lauf zum Boekholter Schanzgraben und nérdlich durch den Boekholter Schanzgraben sowie teil-
weise Ostlich durch den Hoegtergraben Gewasser an das Plangebiet, die primar die landwirtschaft-
lichen Flachen und Walder entwassern. Der Ostlich an das Plangebiet grenzende Hoegtergraben ist
als klassifiziertes kleineres FlieRgewasser eingetragen (vgl. MULNV NRW).

2.5.2 Auswirkungsprognose

Die angrenzenden Gewasser besitzen aufgrund der schmalen Auspragung nur eine geringe Bedeu-
tung fir die Abflussregulationsfunktion und insgesamt aufgrund der naturfernen Auspragung nur
eine mittlere Bedeutung flr die Lebensraumfunktion.

Entlang des Boekholter Schanzgrabens im Norden, des Hoegtergrabens im Osten und auf einem
53 m langen Abschnitt des Zulaufs zum Boekholter Schanzgraben sind 5 m breite Pufferstreifen zur
Vermeidung von unbeabsichtigten Eintrdgen durch die Tierhaltung und Entwicklung der Gewasser-
randstreifen, die der Wasserwirtschaft dienen, festgesetzt. Die Flachen mit wasserrechtlichen Fest-
setzungen werden zuséatzlich, bis auf die Flache am Zulauf zum Boekholter Schanzgraben mit Ge-
hdlzen bepflanzt. In den Gewasserrandstreifen ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anla-
gen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserrechtlich erforderlich sind, unzulassig.

Die dargestellte Baugrenze (s. Karte 2) legt die Uberbaubare Grundsticksflache flr Hauptanlagen
fest. Sie halt zu den Béschungsoberkanten der beiden Gewasser Boekholter Schanzgrabes im Nor-
den und Hoegtergraben im Osten einen Mindestabstand von 7 m ein. Zum weiteren stidlichen Ab-
schnitt des Zulaufs zum Boekholter Schanzgraben halt die Baugrenze uberwiegend einen Mindest-
abstand von 5 m ein. Der vorhandene Gillehochbehalter und ein ca. 6,7 m breiter Stallanbau unter-
schreiten den Wert durch einen Abstand von 3,6 m bzw. 4,6 m zur Gewasseroberkante.

Die Versiegelung von Flachen fuhrt zur Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung
des oberflachlichen Abflusses.

Die Tierhaltungsanlage im Plangebiet ist nach BIMSCHG genehmigt. Im Genehmigungsverfahren
wurden die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie der
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bereits bewertet.

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser daher ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

GemalR der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (IS BK 50), in der als Erstbewertung der Béden
eine grobe Einschatzung der Versickerungseignung vorgenommen wird, ist die Versickerungseig-
nung im 2-Meter-Raum wird fir den vorliegenden Pseudogley-Gley als nicht mdglich angegeben, da
kein unterirdischer Stauraum verfligbar ist.
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.Niederschlagswasser fliekt in den Graben. Drosselung und ggf. Vorklarung von verschmutztem
Wasser sind im Plangebiet in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehoérde zu klaren. Fir die Ein-
leitung in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG erforderlich und der zu-
standige Wasser- und Bodenverband zu beteiligen. Das Plangebiet war erstmals bereits vor dem
1. Januar 1996 bebaut, sodass die Regelungen nach § 55 Abs. 2 WHG nicht zur Anwendung kom-
men“ (SWO STADTPLANUNG 2026).

,Die Schmutzwasserentsorgung bleibt unverandert. Die anfallenden Sozialabwasser kénnen ber
die eigene Kleinklaranlage aufbereitet werden. Eine besondere Abwasserbehandlung der Abwasser
ist nicht notwendig“ (SWO STADTPLANUNG 2026).

2.5.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBRnahmen

Eine ortliche Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der gering durchlassigen Boéden nicht
mdglich. Das unbelastete Niederschlagswasser wird in die angrenzenden Vorfluter geleitet.

Beim ordnungsgemalien Betrieb der Schweineanlage gemal der BIMSCHG-Genehmigung sind
keine weiteren MaRnahmen notwendig.

2.5.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen (s.0.) kénnen er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vermieden werden.

2.6 Schutzgut Klima / Luft

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Gebiet ist dem gemafigt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen. Es gehoért damit zum
nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten, kithlen Sommern und milden, regen-
reichen Wintern.

Gemal dem Fachinformationssystem KLIMAATLAS NRW lag das langjahrige Jahresmittel der Luft-
temperatur im Plangebiet im Messzeitraum 1991-2020 bei 11°C; die Monatsmittel betrugen im
3,4°C, im April 9,9°C, im Juli 19,2°C und im Oktober 11,2°C. Die Jahresmittelniederschlagsmenge
(langjahriges Jahresmittel im Messzeitraum 1991-2020) lag im Plangebiet bei ca. 735 mm.

Dem Plangebiet wird das Klimatop ,Vorstadtklima“ bzw. ,Freilandklima“ zugewiesen. Die thermische
Belastung tagsiber wird auf der Hofstelle mit PET (Physiologisch aquivalente Temperatur) >35 bis
41 PET als ,stark“ angegeben. Die angrenzenden Grinflachen weise eine extreme, die Waldflachen
eine starke thermische Belastung auf. Die Klimaanalysekarte fur die Nacht weist keine nachtliche
Uberwarmung fir das Plangebiet aus. Das Plangebiet ist tiberwiegend als Kaltlufteinwirkbereich
ausgewiesen. In der Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse wird dem Plangebiet Uberwiegend eine
glnstige thermische Situation zugeschrieben. Die dstlichen und nérdlichen Freiflachen weisen eine
geringe, die westlich angrenzenden Waldgebiete eine hohe thermische Ausgleichsfunktion auf
(KLIMAATLAS NRW).

Lufthygienische Daten bzw. Schadstoffdaten aus dem Plangebiet liegen nicht vor. Im Gebiet selbst
und in den angrenzenden Bereichen sind bis auf den benachbarten Tierhaltungsbetrieb (s. Kap. 2.2)
keine weiteren Einrichtungen oder Anlagen bekannt, deren Emissionen auf das Plangebiet einwirken
konnen.

2.6.2 Auswirkungsprognose

Bei Realisierung der Planung wird der Grad der Flachenversiegelung im Plangebiet insgesamt zu-
nehmen. Durch die Bebauung sind lokalklimatisch betrachtet Aufwarmeffekte aufgrund der zuneh-
menden Bebauungsdichte wahrscheinlich. Die thermische Belastung durch versiegelte und bebaute
Flachen wird weiterhin sehr hoch sein. Das Plangebiet wird weiterhin von der Kaltluftbildung der
angrenzenden Frei- und Waldflachen beeinflusst werden.
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Durch die Planung werden keine Kaltluftbahnen beansprucht oder beeintrachtigt. Auch werden keine
Treibhausgas-Senken (z.B. alte Walder und intakte Moore) oder Béden mit klimarelevanten Funkti-
onen (Kohlenstoffspeicher-, oder senken oder B6den mit hohen Wasserspeichervermdgen und ho-
her Bedeutung fir die Klimaanpassung) iberplant. GroRrdumig sind keine relevanten Anderungen
zu erwarten.

Beitrag des Vorhabens zur Beeintrachtigung des Klimas

In den letzten Jahrzehnten ist die Konzentration von Treibhausgasen in der Erdatmosphare stark
gestiegen. Der hohe Energiebedarf menschlicher Aktivitaten wird (noch) zu grof3en Teilen aus fos-
silen Brennstoffen abgedeckt. Das dabei freigesetzte Klimagas Kohlendioxid (CO;) gelangt in die
Atmosphare und verstarkt den natlrlichen Treibhauseffekt. Neben dem hohen Energieverbrauch
und einer hohen Mobilitat tragt auch die Landwirtschaft mit Intensivtierhaltung bzw. einem hohen
Einsatz von Mineraldunger zur Belastung des Klimas bei und die Abholzung von Urwaldern zerstort
natirliche CO»-Speicher.

Neben CO: sind die wichtigsten weiteren Treibhausgase Methan (CH4) und Distickstoffmonoxid
(Lachgas, N20), daneben spielen auch fluorhaltige Stoffe und fluorierte Treibhausgase (F-Gase)
eine gewisse Rolle. Andere, so genannte indirekte Treibhausgase wie z.B. Kohlenstoffmonoxid
(CO), Stickoxide (NOx) oder flichtige Kohlenwasserstoffe ohne Methan (sogenannte NMVOC) tra-
gen zur Zerstdérung der Ozonschicht bei.

Die weitgehend klimafreundliche Energieversorgung der Hofstelle erfolgt Giber Photovoltaikanlagen
und eine Holzhackschnitzelheizung mit 300 kW Leistung. Das Blockheizkraftwerk versorgt die Stalle
mit Warme und deckt zu 80 % den eigenen Strombedarf. Das Holz stammt aus eigenen und ergan-
zend aus regionalen Waldern. Fast alle Dachflachen im Plangebiet sind mit Photovoltaikmodulen
bestlckt, soweit die Ausrichtung eine solare Nutzung zuldsst. Die Dachphotovoltaikanlagen leisten
einen weiteren Beitrag zur klimafreundlichen Energieerzeugung.

Der Bebauungsplan macht keine verbindlichen Vorgaben zu klimagerechtem Bauen oder zur Nut-
zung regenerativer Energie. Die Wahl klimagerecht zu Bauen bleibt somit den Bauherren tUberlas-
sen. Moglichkeiten fur klimagerechtes Bauen bieten z.B. eine Dach- oder Fassadenbegriinung, Pho-
tovoltaik- und Solarthermieanlagen sowie der Einsatz von Recycling-Material.

Festgesetz ist, dass Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie nur auf Dachflachen, Au-
Renwandflachen und Uber Stellplatzflachen zulassig sind.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber Folgen des Klimawandels

Die vorhandenen Klimaanderungen werden nach den Projektionen des LANUK NRW im Rahmen des Klimawandels in
den GroRlandschaften NRW'’s voranschreiten, wobei verschiedene Klimaszenarien bezogen auf den Referenzzeitraum
von 1971 bis 2000 zu Grunde gelegt werden. Das ,weiter-wie-bisher® Szenario (RCP-Szenario 8.5) basiert auf einem
steigenden Verbrauch fossiler Energietrager und daraus resultierenden weiterhin steigenden Treibhausgasemissionen.
Das RCP-Szenario 2.6 ist das ambitionierteste Szenario unter den RCP-Klimaszenarien. Es ist nur durch die Implemen-
tierung von globalen Klimaschutzmafinahmen und Techniken zur CO2-Speicherung zu verwirklichen. Der Verlauf des
RCP2.6 spiegelt in etwa die Einhaltung des sogenannten ,2-Grad-Ziels" wider und wird auch als ,Klimaschutz-Szenario*
bezeichnet. Daneben werden in den Projektionen einige Entwicklungen auf der Basis des SRES-Szenarios A1B angege-
ben, das bis 2007 (4. Sachstandsbericht des Weltklimarats) verwendet wurde und von einer ausgewogenen Nutzung fos-
siler und nicht-fossiler Energietrager ausgeht.

Nach den Projektionen des LANUK NRW werden sich die mittleren Jahrestemperaturen in der Grof3-
landschaften Niederrheinisches Tiefland im Zeitraum von 2071-2100 (bezogen auf 1971-2000) im
Mittel) um 10,8-1,5°C bzw. 2,7-4,3°C erhdhen (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6 und RCP8.5).
Die Zahl der heiRen Tage (= 30°C Tageshdchsttemperatur) wird zunehmen und die frostfreie Phase
wird sich deutlich verlangern.

Fir die Niederschlage wird in der GroRlandschaften Niederrheinisches Tiefland im Zeitraum von
2071-2100 (bezogen auf 1971-2000) von einer Anderung von -5 bis +6 % bzw. von -2 bis +12 %
ausgegangen (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6 und RCP8.5). Jahreszeitlich gesehen werden
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die Niederschlage im Frihjahr, Herbst und Winter voraussichtlich zunehmen, im Sommer ist ein
Niederschlagsriickgang zu erwarten.

Bei Eintritt der Klima-Vorhersagen ist damit zu rechnen, dass zukunftig die Wahrscheinlichkeit von
Trockenperioden und temporaren Uberflutungen zunimmt. Da im Umfeld des Plangebiets kein Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen ist und auch gemafl den Hochwassergefahren- und Hochwas-
serrisikokarten keine Risiken oder Gefahren durch Hochwasser bestehen, ist die Wahrscheinlichkeit
fur Uberschwemmungen gering.

Die Simulation von Starkregenereignissen zeigt jedoch, dass Teile des Plangebiets bei seltenen und
extremen Starkregenereignissen um ca. 1 m Uberflutet werden kdnnen (vgl. Kap. 1.2.2, Seite 12).

Daher wird fur das Plangebiet empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossfullbodens mindestens
0,30 m hoher als die ErschlieBungsstralie (Kérversweg) zu legen. Beim Neubau sind die Anlagen
mit ausreichenden ErdgeschossfuBbodenhéhen zu versehen. Fir tiefere Offnungen sind mobile
Hochwasserschutzeinrichtungen zu empfehlen, die bei Gefahren die Offnung schlieRen (vgl. SWO
STADTPLANUNG 2026).

Ein Klimawandel-Vorsorgebereich ist fir das Plangebiet nicht ausgewiesen (KLIMAATLAS NRW).

2.6.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden durch die 0.g. Malnahmen (klimafreund-
liche Energieversorgung Uber Photovoltaikanlagen und Holzhackschnitzelheizung) gemindert.

2.6.4 Erheblichkeitsprognose

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft durch das Vorhaben sind nicht zu erwar-
ten.

2.7 Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestandsbeschreibung

An das Plangebiet grenzen u.a. landwirtschaftlich genutzte Acker und Griinlander an. Im Westen,
Siden und Nordosten sind Waldflachen vorhanden, die das Plangebiet aus diesen Richtungen ein-
grunen und die freien Sichtbeziehungen unterbrechen.

In der weiteren Umgebung des Plangebiets wechseln sich kleinere und groRere landwirtschaftliche
Flachen sowie Einzelhdfe ab. Die Freiflachen werden hauptsachlich als Acker- und Grinland ge-
nutzt. Ostlich des Plangebiets flieRt die ,Niers® in ca. 1 km Entfernung von Stidost nach Nordwest.
Entlang der Niers sind im Bereich der Niersaue mehrere kleine, zusammenhangende Waldgebiete
vorhanden, nordwestlich des Plangebiets liegt in ca. 3,5 km Entfernung das Zentrum der Stadt Stra-
elen.

Das LANUK NRW hat in den Fachbeitragen des Naturschutzes und der Landschaftspflege landes-
weit Landschaftsbildeinheiten abgegrenzt und bewertet. Insgesamt werden vier Wertstufen abgelei-
tet (sehr gering / gering, mittel, hoch und sehr hoch). Bei einer hohen und sehr hohen Bewertung
liegt eine besondere bzw. herausragende Bedeutung vor. Das Plangebiet befindet sich in der Land-
schaftsbildeinheit LBE-I-012-A1, die dem Landschaftsbildtyp ,Offene Agrarlandschaft® mit sehr ge-
ringer / geringer Bedeutung zugeordnet wird.

Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Terrassenplatten und Hohenzuge*
(LSG-4503-0007).
2.7.2 Auswirkungsprognose

Die Ausweisung des Sondergebietes im Geltungsbereich stellt eine planungsrechtlich kompakte Er-
weiterung der bestehenden Hofflache JanRen dar.
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Der Bebauungsplan setzt im Norden, Osten und Siiden Anpflanzungen von 4-reihigen Hecken fest.
Eine bereits vorhandene Heckenstruktur ist zum Erhalt verzeichnet. Durch die vorhandenen und
geplanten Hecken werden die Lucken zwischen den benachbarten z.T. Waldflachen geschlossen
und das Plangebiet somit Uberwiegend eingegriint. Die geplante Eingrinung wird mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen landschaftsbildvertraglich gestaltet.

Weitere BaumalRnahmen im Sondergebiet sind nur unter Einhaltung von festgesetzten Hohen, die
sich an den Bestandsanlagen und -gebauden orientieren, moglich. Der damit verbundene visuell
geplante Eingriff in das Landschaftsbild wird nur lokal wahrzunehmen sein.

2.7.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Minderung des Eingriffs sind die 0.g. Malnahmen (Hohenfestsetzungen, Erhalt bzw. Neupflan-
zung von Hecken) vorgesehen.

2.7.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
(s.0.) kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft vermieden bzw. kompensiert
werden.

2.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandsbeschreibung

Kulturelles Erbe umfasst die Gesamtheit der menschlichen Kulturguiter. Kulturgiter kénnen defi-
niert werden ,als Zeugnisse menschlichen Handelns [...], die als solche fiir die Geschichte des Men-
schen bedeutsam sind und die sich als Sachen, Raumdispositionen oder Orte in der Kulturlandschaft
beschreiben und lokalisieren lassen®. Hierzu konnen Bau,- und Bodendenkmale, archaologische
Fundstellen, Béden mit Archivfunktion, aber auch Statten historischer Landnutzungsformen, kulturell
bedeutsame Stadt- und Ortsbilder und traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Prozessionswege) zu-
geordnet werden (GASSNER et al. 2010).

Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen wurden Flachen
mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert und landesplanerische
Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie Schutzmallnahmen fir das kulturelle Erbe im Rahmen einer
erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt.

Auf Regionalplanebene wurden die Empfehlungen der Landesplanung erganzt und konkretisiert. Im
Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Dusseldorf (LVR 2013) wurde der Planungsraum
analysiert und bewertet sowie Objekte der Kulturlandschaft ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs (KLB). Der
nachstgelegene bedeutsame Kulturlandschaftsbereich ,Mittlere Niers zwischen Geldern und Neer-
sen“ befindet sich dstlich des Plangebiets.

Kulturgiter wie Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht dargestellt (GEOPORTAL
NIEDERRHEIN).

Sachgiiter umfassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen im Plangebiet.

2.8.1 Auswirkungsprognose

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht abzuleiten.

2.8.2 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler im Plangebiet. Aus Vor-
sorgegrinden werden im Bebauungsplan folgende Hinweise aufgenommen:
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Bei Bodeneingriffen ist Folgendes zu beriicksichtigen (vgl. SWO STADTPLANUNG 2026):

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehdrde
oder das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn,
Telefon: 0228 / 9834 — 0, Fax: 0228 / 9834 — 119 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Fir das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter sind darlber hinaus keine weiteren
Vermeidungs-, Minderungs- oder Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

2.8.3 Erheblichkeitsprognose

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts kulturelles Erbe und sonstige Sachguter durch das
Vorhaben sind nicht zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Als wesentliche Planwirkung ergibt sich der Flachenverbrauch und die Versiegelung von Boden bzw.
die Zerstdrung von gewachsenem Boden. Der Boden ist Grundlage fur die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts. Durch Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und damit die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Sekundare Auswirkungen
(Wechselwirkungen) sind die Verringerung des Lebensraums von Tier- und Pflanzenarten, die Her-
absetzung der Grundwasserneubildung und -speicherung, erhéhte Stoffemissionen, die Beeintrach-
tigung der Luft- und Klimaregulation, der von intaktem Boden abhangigen Funktionen fur die land-
wirtschaftliche Produktion und der Funktion als Lebens- und Erholungsraum.

2.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand nicht gegeben.

2.11 Auswirkungen auf die Schutzgiiter aufgrund der Anfilligkeit des Planvorhabens ge-
geniiber schweren Unfillen und Katastrophen

Der Bebauungsplan sieht keine Ansiedlung von Betrieben vor, die mit gefahrlichen Stoffen im Sinne
der 12. BIMSCHV (Storfall-Verordnung) hantieren. Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter gemaR § 2 UVPG durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

3 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Prifung der so genannten ,Nullvariante” sind die umweltbezogenen Auswirkungen bei Unter-
bleiben der Planung abzuschatzen, d. h. bei dieser Variante wirde auf die Ausweisung von Sonder-
gebieten an dieser Stelle verzichtet werden.

Ohne die Planung (Nullvariante) wirde das Plangebiet wahrscheinlich mit seinen derzeitigen Nut-
zungen und Strukturen erstmal so bestehen bleiben. Die bisherigen Ackerflachen wirden wahr-
scheinlich weiterhin intensiv genutzt. Durch die intensive Nutzung in Form von Bodenbearbeitung
und DUngung sind ihre Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt.

Die vorhandenen Alt-Kompensationsflachen (u.a. Mahwiese und Hecke) blieben vermutlich erhalten
und wirden ihre Funktion als Lebensraum unverandert ausiben.
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4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

,Der Familienbetrieb in der 5. Generation hat sich im Laufe der Zeit gewandelt und den Schwerpunkt
auf die Ferkelaufzucht im regionalen landwirtschaftlichen Verbund der Futter- und Lebensmittelpro-
duktion gelegt. Der Umbau der Quarantanestalle zu Buro-/Sozialrdumen und der Neubau der land-
und forstwirtschaftlichen Maschinenhalle dienen der Aufrechterhaltung des heutigen Betriebes. Da
der Betrieb aufgrund seiner Spezialisierung tber keine ausreichende Futtergrundlage verfigt, ist far
diese BaumalRnahmen eine Bauleitplanung erforderlich.

Auch durch Tierschutzbestimmungen und Haltungszertifikate steht der Betrieb vor neuen Heraus-
forderungen. Die Stalle mussen in den nachsten Jahren umgebaut und durch Auslaufflachen erganzt
werden, wenn der Betrieb seinen Schwerpunkt in der Ferkelaufzucht beibehalt.

Eine Alternative fir den Betrieb ist die Umstellung auf ein anderes Betriebskonzept, z.B. Gemuse-
anbau. Fur den Betrieb ist dies jedoch keine wirkliche Alternative, da damit jahrzehntelange Erfah-
rungen verloren gehen wurden.

Ohne die Planung wirde es bei der jetzigen Tierhaltung bleiben, ohne dass es eine Entwicklungs-
perspektive fir den Hof gabe. Der Betrieb misste die Tierzahl reduzieren und/oder mehr

Futterflachen pachten, um in die Privilegierung zu kommen, so dass die BaumalRihahmen auch ohne
Bauleitplanung genehmigt werden.

Landwirtschaftliche Betriebe sind, auch wenn sie nicht tGber ausreichende Futterflachen verfligen,
an ihre Flachen gebunden. Ihre Lage im landwirtschaftlichen AuRenbereich, moglichst nahe an der
Feldflur, ist daher notwendig. Alternative Standorte flir den Tierhaltungsbetrieb waren andere Hof-
stellen, da der Neubau eines Betriebes im Freiraum weder im Interesse der Landwirtschaft noch der
Landschaftsplanung oder des Naturschutzes liegt. Als Alternativstandort kdme daher nur eine an-
dere Hofstelle in Frage. Ein solcher Standort steht in der Feldflur und in Straelen nicht zur Verfugung*
(SWO STADTPLANUNG 2026).

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regional- und Landschaftsplanung sowie der
angegebenen Unterlagen.

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen Um-
weltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen enthnommen:

e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Kérversweg“ Stadt Straelen — Entwurf. Stand:
21.05.2026 (SWO STADTPLANUNG 2026),

e Begriindung zur 41. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Straelen — Entwurf.
Stand: 10.09.2025 (SWO STADTPLANUNG 2025),

e Ammoniak- und Geruchsgutachten zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans und zum
Bebauungsplan Nr. 80 ,Kdrversweg"“ in 47638 Straelen (RICHTERS & HULS 2025),

e Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Erweiterung einer Anlage zum Halten von
Schweinen in 47638 Straelen (WENKER & GESING 2007),

e Umweltvertraglichkeitsuntersuchung zum Vorhaben JanRen. Antrag auf wesentliche Ande-
rung einer Anlage zum Halten von Schweinen gem. § 16 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) (6KoN 2007),

¢ Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Vorhaben Janfen. Nachtrag | (6KON 2014),
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¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe |). Bebauungsplan Nr. 80 ,Kérversweg“ (6KON
2024).

Informationen zu Schutzgebieten und Schutzausweisungen sind dem wms-Server LINFOS entnom-
men. Zudem wurden Informationen aus dem GEOPORTAL NIEDERRHEIN ausgewertet.

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschéatzen zu
kénnen, wurde der dkologische Ausgangszustand des Untersuchungsgebiets ermittelt. Die Be-
standsaufnahme hierzu erfolgte am 24.07.2023 (vgl. Karte 1).

Die Aufnahme und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen im Ausgangszustand sowie die Be-
urteilung der Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wurde mit dem Bewertungs-
verfahrens des KREIS KLEVE (2001) durchgefiihrt.

Die Bewertung der Schutzwirdigkeit der betroffenen Bodentypen erfolgte anhand der Karte der
schutzwiirdigen Béden NRW (IS BK 50).

Weitere Informationen wurden den im Literaturverzeichnis dargestellten Quellen enthommen.

5.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgitern und sich hieraus ergebenden Konse-
quenzen fur die Beurteilung von Beeintrachtigungen sind in den jeweiligen Zusammenhéangen an-
gefuhrt.

Daruber hinaus traten keine Probleme auf.

5.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

Gemal § 4 c BAUGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behérden nach
§ 4 Abs. 3 BAUGB zu nutzen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird unter vorsorglicher Berlicksichtigung aller
umweltrelevanten Schutzguter durchgefiihrt. Somit ist zu erwarten, dass nach Plandurchfiihrung ein
umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es ba-
siert auf UberwachungsmaRnahmen der Stadt Straelen, Umweltinformationen des Kreises Kleve
und Informationen der Bezirksregierung Dusseldorf (Anlagentuberwachung). Die Umweltauswirkun-
gen werden von den zustdndigen Fachabteilungen der Stadt und den Umweltfachbehérden im Rah-
men ihrer gesetzlichen Aufgaben Gberwacht.

Zu den MalRnahmen im Rahmen des Monitorings fiir den Bebauungsplan ,Kérversweg“ gehéren:

lassigen Versiegelungsgrades im Plange-
biet

Prifung auf negative Bodenveranderun-
gen im Plangebiet

Schutzgiiter MaRnahmen zur Uberwachung Zeitlicher Rahmen und Durchfiihrung
Menschen, insbe- | Prifung zwecks Einhaltung gesunder Uberpriifung bei Beschwerden durch stad-
sondere die Wohn- und Arbeitsbedingungen tische Mitarbeiter in Kooperation mit dem
menschliche Ge- Kreis Kleve
sundheit
Flache / Boden Priifung der Einhaltung des maximal zu- | Ortliche Uberpriifung nach Abschluss der

BaumalRnahmen durch stadtische Mitar-
beiter

Nach Abschluss der BaumaRnahmen 6rtli-
che Uberwachung / Kontrolle durch stadti-
sche Mitarbeiter
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Tiere, Pflanzen Priifung des Erflllungsgrads und Pflege- | erste ortliche Kontrolle im Jahr der Be-

und biologische zustands der zum Erhalt festgesetzten pflanzung, danach regelmaRige ortliche

Vielfalt / Land- Geholze und Neuanpflanzungen im Ge- Kontrolle durch stadtische Mitarbeiter /

schaft biet sowie der externen Kompensations- | Untere Naturschutzbehérde des Kreises
maRnahmen Kleve

Fauna Prifung der Einhaltung der artenschutz- | Kontrolle durch stadtische Mitarbei-

rechtlich 6kologischen Baubegleitung bei | ter / Untere Naturschutzbehérde des Krei-
Gebaudeabrissen und des Erhalts lichtar- | ses Kleve Dokumentation der ékologi-
mer Dunkelrdume schen Baubegleitung durch Exper-
ten/Fachgutachter

Da die Stadt Straelen kein umfassendes Umweltiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt,
ist sie auf Informationen der zustandigen Umweltfachbehdrden angewiesen.
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6 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Der Bauherr Stefan JanRen plant auf der Hofstelle Kérversweg 7, 47638 Straelen den Umbau der
vorhandenen Quarantanestalle in Buro- und Sozialrdume sowie den Neubau einer Maschinenhalle.
Die maximale Anzahl der genehmigten Tierhaltungsplatze (5.288 Ferkelaufzuchtplatze, 1.500 Mast-
schweineplatze und 1.225 Sauen-, Jungsauen und Eberplatze) bleibt unverandert. Da die Futtermit-
telproduktion im Sinne des BAUGB unzureichend ist, handelt es sich im baurechtlichen Sinne um
einen gewerblichen Tierhaltungsbetrieb, so dass die Anderung und die Ergdnzung auf der Hofstelle
der Bauleitplanung bedurfen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen beabsichtigt die Stadt Straelen die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Koérversweg® in Straelen. Das 45.870 m? grofde Plangebiet soll
als Sondergebiet ,gewerbliche Schweinetierhaltungsanlagen ausgewiesen werden und umfasst die
Flurstiicke 52, 103 und 125 (tlw.), Flur 29, Gemarkung Straelen. Neben der Grundflachenzahl von
0,8 und einer Baumassenzahl von 10,0, werden Gebaude- und Anlagenhdhen festgesetzt. Zudem
werden Flachen fur den Gewasserschutz und Flachen zur Erhaltung und Neupflanzung von Gehdl-
zen gekennzeichnet.

Das Umweltgutachten beschreibt die Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich definierten
Schutzguter.

Aus dem Schweinehaltungsbetrieb wirken Emissionen auf das Plangebiet und die Umgebung ein.
Auf die Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit einwirkende Emissionen aus der
Anlage umfassen im Wesentlichen Larm, Geruch und Staub.

Fir die Genehmigung der Tierhaltung im Plangebiet wurde im Jahr 2007 ein Larmgutachten erstellt.
Die Berechnungen ergaben, dass der Betrieb die Immissionsrichtwerte einhalt. Durch die konkret
geplanten Bauvorhaben auf der Hofstelle ist keine Veranderung der Larmsituation abzuleiten, die zu
einer Uberschreitung der Richtwerte fiihren wiirde.

Die Geruchs-Immissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der Vor-
belastung an den umliegenden Wohnhausern Geruchshaufigkeiten von bis zu 0,16 erreicht werden.
Somit wird der in der TA LUFT aufgefuihrte Wert fir Wohnhauser im Aul3enbereich von 0,20 (Regel-
fall) an samtlichen Wohnhausern im Beurteilungsgebiet unterschritten.

Nach der Berechnung der Staubemissionen aus der Anlage Janf3en liegen die Belastung durch
PM1o-Staub bei insgesamt 0,11 kg/h, so dass der heranzuziehende Bagatellmassenstrom von
0,8 kg/h fiur PM+o eingehalten wird.

Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,8 ist innerhalb des Sondergebietes ein Versiegelungsgrad
von 80 % mdglich. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet wird um ca. 24 % zunehmen. Damit ist die
direkte rdumliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
durch die Uberplanung der Flache als hoch zu bewerten.

Von den geplanten Sondergebietsflachen werden neben den bereits teil- oder vollversiegelten Be-
triebsflachen vor allem Acker- und Grunlandflachen in Anspruch genommen. Auch die beiden Wohn-
hauser mit angrenzenden Garten werden durch das Sondergebiet Uberplant. Es werden Alt-Kom-
pensationsmalahmen Uberplant, die als geschiitzte Landschaftsbestandteile einzuordnen sind.
Der Bebauungsplan setzt im Norden, Osten und Stiden Anpflanzungen von 4-reihigen Hecken fest.
Eine bereits vorhandene Heckenstruktur ist zum Erhalt verzeichnet.

Fir die Uberplanung vorhandener Biotope entsteht nach dem Bewertungsverfahren des Kreises
Kleve ein Kompensationsbedarf von -64.512 Punkten. Das Defizit wird Uber drei externe Ausgleich-
flachen kompensiert:

EM1 (5.775 m?) Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstlick 28 (tlw.)
EM2 (4.894 m?) Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstlick 127 (tlw.)
EM3 (4.770 m?) Gemeinde Kerken, Gemarkung Eyll, Flur 10, Flurstlick 30 (tlw.)
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Durch die Anlage und Entwicklung von Extensivgriinland und die Pflanzung von Obstbaumen wer-
den die derzeit intensiv genutzten Ackerflachen ékologisch so aufgewertet, dass der Biotopwertver-
lust im Geltungsbereich rechnerisch vollstdndig kompensiert werden kann.

Aus der Anlage zur Schweinehaltung wird Ammoniak emittiert. Die Ausbreitungsrechnung hat ge-
zeigt, dass die Ammoniakkonzentration von 2 ug NH3/m? den Bereich der angrenzenden Waldfla-
chen ohne besonderen Schutzanspruch erreicht.

Die Ausbreitungsrechnung der Stickstoffdeposition hat gezeigt, dass die 5 kg N/(ha*a) Isoplethe
zwar in das ,NSG Caenheide und Mittlere Niersaue® hineinragt, das Abschneidekriterium geman
Anhang 9 der TA LUFT in Hohe von 5 kg/ha*a im Bereich des nachstgelegenen stickstoffempfindli-
chen Lebensraums ,Schwarzerlenwald“ nicht Uberschreitet. Die Walder innerhalb der 5 kg N/(ha*a)
Isoplethe weisen keinen besonderen Schutzstatus auf.

Das Abschneidekriterium von 0,3 kg N / (ha*a) fur FFH-Gebiete wird im Bereich des nachstgelege-
nen 3,2 km entfernten FFH-Gebiet ,Nette bei Vinkrath“ (DE-4604-301) ebenfalls eingehalten.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung der nach-
stehenden konfliktmindernden Malinahmen:

o Gehdlzfallung im Winter, also nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28. / 29.02,
e Erhalt lichtarmer Dunkelraume/ Angepasstes Beleuchtungsmanagement,
e Okologische Baubegleitung bei Gebaudeabrissen

fur die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans Nr. 80 ,Korversweg® in Straelen eine Verletzung
der Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG mit hinreichender Sicherheit auszuschliefl3en ist.

Die planungsrechtlich mégliche Versiegelung innerhalb des festgesetzten Sondergebietes wird bei
einem Versiegelungsgrad von 80 % liegen. Insgesamt wird der Flachenverbrauch durch Versiege-
lung bei Realisierung des Bebauungsplanes um rund 24 % rechnerisch gegenliber dem Ausgangs-
zustand zunehmen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt der Bodentyp Pseudogley-Gley, der nicht als schutz-
wurdig bewertet ist.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Es grenzen Gewasser an das Plangebiet
an. Entlang des Boekholter Schanzgrabens im Norden, des Hoegtergrabens im Osten und auf einem
Abschnitt des Zulaufs zum Boekholter Schanzgraben sind 5 m breite Pufferstreifen zur Vermeidung
von unbeabsichtigten Eintragen durch die Tierhaltung und Entwicklung der Gewasserrandstreifen
festgesetzt. Die Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen werden zusatzlich, bis auf die Flache
am Zulauf zum Boekholter Schanzgraben mit Gehdlzen bepflanzt. In den Gewasserrandstreifen ist
die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder was-
serrechtlich erforderlich sind, unzulassig.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft sind bei einem ordnungsgemafien Betrieb nicht zu
erwarten, da keine klimatisch bedeutsamen Raume Uberplant werden.

Der Bebauungsplan setzt randlich Flachen zum Erhalt und zur Neupflanzung von Gehdlzen fest.
Durch die vorhandenen und geplanten Hecken werden z.T. die Licken zwischen den benachbarten
Waldflachen geschlossen und das Plangebiet somit Uberwiegend eingegriint. Die geplante Eingru-
nung wird mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen landschaftsbildvertraglich gestaltet.
Weitere Baumalinahmen im Sondergebiet sind nur unter Einhaltung von festgesetzten Gebaude-
und Anlagenhéhen mdglich. Der damit verbundene visuell geplante Eingriff in das Landschaftsbild
wird nur lokal wahrzunehmen sein.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind nicht
zu erwarten.

Das mit der Bauleitplanung verbundene Monitoring soll zu einem umweltvertraglichen Bauzustand
beitragen. Sollten trotz vorsorglicher Planung Missstande auftreten, sind geeignete MaRnahmen zu
treffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.
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Die Ergebnisse dieses Umweltberichts machen deutlich, dass nach derzeitigem Kenntnisstand bei
der Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.
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8 Anhang 2: Externe KompensationsmalRnahmen

8.1 Zielsetzung

Im vorliegenden Fall dienen die Anlagen von Streuobstwiesen sowie die Entwicklung von Extensiv-
grinland als externe KompensationsmalRnahmen vorrangig dem berechneten Ausgleich des Bio-
topwertverlustes im Geltungsbereich.

Obstwiesen mit hochstammigen Obstbaumen gelten als landschaftspragendes und fur Tiere wert-
volles Kulturbiotop. Faunistisch besonders wertvoll sind alte Lokal- und Hauptsorten, die sich zudem
haufig als sehr robust und widerstandsfahig gegeniber Krankheiten, schadigendem Tierbefall und
Witterungseinflissen erwiesen haben.

Bei einer extensiven Bewirtschaftung (Verzicht auf Herbizide und Pestizide, extensive Griinlandnut-
zung) kann eine Streuobstwiese ein sehr wertvolles Biotop darstellen. Neben dem Steinkauz finden
weitere in NRW bedrohte Tierarten, wie Bilche, Fledermause, Spechte und diverse Tagfalterarten in
Streuobstwiesen einen Lebensraum.

8.2 Beschreibung der MaRnahme

Auf derzeit intensiv genutzten Ackerflachen sind Streuobstwiesen anzulegen. Hierfur stehen fol-
gende Flachen zur Verfigung:

EM1 (5.775 m?) Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstiick 28 (tlw.)
EM2 (4.894 m?) Gemeinde Wachtendonk, Gemarkung Wankum, Flur 1, Flurstick 127 (tlw.)

Auf einer derzeit genutzten Grinlandflache ist im dstlichen Teil (3.000 m?) ebenfalls eine Streuobst-
wiese anzulegen. Der westliche Teil (1.770 m?) ist weiter zu extensivieren:

EM3 (4.770 m?) Gemeinde Kerken, Gemarkung Eyll, Flur 10, Flurstlick 30 (tlw.)

Die externen Kompensationsflachen sind in der Karte 3 als Anlage zum vorliegenden Umweltbericht
kartographisch dargestellt.

Herstellung der Wiesen-/Weideflache (EM1 und EM2): Die Flachen sind aus der Nutzung zu neh-
men und als extensiv Wiese / Weide herzustellen. Dazu ist das Extensivgrinland entsprechend §
40 BNATSCHG mit einer geeigneten Saatgutmischung - einer artenreichen Wiesen-Blihmischung
aus gesicherter regionaler Herkunft ohne Kulturpflanzen - einzusaen. Fir die Mallhahmenflache ist
das Ursprungsgebiet 2 ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland® zu wahlen.

Bei der Einsaat ist gemaf § 40 BNATSCHG gebietseigenes Saatgut (Regiosaatgut) zu verwenden.
Als Saatmischung wird die Saatgutmischung ,Nr. 1 — Blumenwiese 2024“ (50 % Krauter, 50% Gra-
ser) der Firma Rieger-Hofmann GmbH, In den Wildblumen 7, 74572 Raboldshausen in der Ansaat-
starke 3 g/m? empfohlen (s. Abb. 6).

Nach guter fachlicher Praxis muss ein feinkrimeliges Saatbett vorbereitet werden. Altstilllegungen
sollten im Herbst oder Winter gepfligt werden. Das Saatgut darf nur auf den Boden abgelegt werden.
Ein anschlieRendes Walzen ist vorteilhaft.



06Kon GmbH, Miinster Seite 47

Abb. 6: Empfohlene Saatgutmischung ,,Blumenwiese*
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Herstellung der Wiesen-/Weideflache (EM3): Die 1.770 m? grol’e Grinlandflache wird zuklnftig
extensiv genutzt und durch extensive Bewirtschaftungsmaflinahmen optimiert.

An den Aulenrdndern der drei Flachen EM1 bis EM3 sind durch Mahdverzicht mindestens 3 m
breite Altgrasstreifen anzulegen. Die Lage der Altgrasstreifen wechseln alle 3 Jahre.

Die Kompensationsflachen sind zur angrenzenden Ackernutzung alle 15 m durch Eichenspaltpfahle
abzugrenzen, die mind. 1,2 m Uber Gelandeoberkante herausragen.

Pflanzung von Obstbaumen: Die Obstbaume werden als Hochstdmme mit einer Stammlange von
1,40 bis 2,0 m zur Veredelungsstelle in variabel zu handhabenden Pflanzabstanden, aber mindes-
tens 9 bis 11 m, auf die Grinlandflache gepflanzt. Dabei sind Ilickigere und dichtere Bereiche durch-
aus erwunscht. Von den angrenzenden Waldflachen ist der Pflanzabstand so zu wahlen, dass die
Neuanpflanzungen nicht im Schattenbereich der Walder liegen.

Die Sorten- und Artenauswahl ist variabel. Fur die Auswahl dient die Obstsortenempfehlung fur
Streuobst des ,Koordinierungsausschuss Obstwiesenschutz NRW* (Stand 23.10.2023). Es wird
empfohlen sich fachliche Unterstiitzung bei dem LiKK e.V. - Landschaftspflege im Kreis Kleve bzw.
dem NABU-Naturschutzzentrum Gelderland e.V. einzuholen.

Bei einer durchschnittlichen Pflanzung von einem Obstbaum auf einer 150 m? grof3en Flache sind
entsprechend ca. 39 Hochstdmme (EM1), 33 (EM2) und 20 (EM3) auf den einzelnen Kompensati-
onsflachen zu setzen.

Als Schutz der Badume gegen Verbiss ist die Einzadunung der gesamten Flache oder der Einzelbaum-
schutz méglich. Bei Beweidung der Flache muss als Schutz vor dem Weidevieh zusatzlich zur Ein-
zaunung, unabhangig von der Tierart, auch mit Einzelstammschutz gearbeitet werden.

Als Einzelstammschutz hat sich ein Gestell aus 3-4 Pfosten bewahrt, das um den zu schiitzenden
Baum gebaut und mit Querlatten stabilisiert wird. Auf die Pfosten wird eine Drahthose aus kunst-
stoffummanteltem oder verzinktem Viereckgeflecht (Gartenzaundraht) aufgezogen. Damit im Innern
der Drahthose nicht zuviel Vegetation aufkommen kann, hat es sich bewahrt, den Draht etwa 30 cm
Uber dem Boden enden zu lassen und an dort angebrachten Querlatten zu befestigen. Der Baum
wird im unteren Bereich durch eine weitere, enge Drahthose geschitzt. Weidevieh kann also bis an
den Baum heran fressen und die Vegetation kurzhalten, ohne den Baum zu schadigen. Diese Me-
thode ist wirksam gegen Rinder, Schafe und Kleinpferde (BAUSCHMANN 1998).

8.3 Pflegekonzept

Das Entscheidende bei der Neuanpflanzung bzw. auch bei dem Erhalt von Obstbaumen ist eine
regelmafige und teilweise auch aufwendige Pflege. Hierzu gehdéren folgende MalRnahmen:

e organische Dlngung bei Pflanzung und in der Anwuchsphase,

e jahrlicher Erziehungsschnitt bei Jungbaumen bis etwa zum 10. Standjahr, danach regelma-
Rige Uberwachungsschnitte im Abstand von 3 bis 5 Jahren,

e Frei- bzw. Kurzhalten der Baumscheiben (Wurzelbereich) in den ersten 5 Jahren,

e bei Ausfallen regelmafige Nachpflanzung mit robusten Obstsorten,

¢ jahrliche Kontrolle der Anbindung des Stammes sowie des Insekten- und Pilzbefalls,
e naturvertragliche Grunlandnutzung durch extensive Beweidung oder Mahd (s.u.),

e bei Beweidung ist ein wirksamer Verbissschutz anzubringen,

e absterbende Baume und Totholz sind als Lebensraum fiir gefahrdete Tierarten zu erhalten,
sofern sie ohne Krankheitserreger sind.

In Bezug auf die extensive Griinlandnutzung sind folgende Vorgaben zu beachten:
e Die Flache ist nur zu extensiven Bewirtschaftungszwecken zu betreten oder zu befahren.
e kein Schleppen und Walzen vom 15.03. bis zum 15.06.,
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Mahd: Die Flache ist 2-schirig zu mahen. Ein Mulchen der Flache ist nicht erlaubt!

Der erste Mahdtermin erfolgt fruhestens ab dem 15.06, der zweite frihestens ab dem
15.09. und nicht mehr nach dem 31.10.

Zum Schutz von Nestlingen und Niederwild erfolgt die Mahd von Innen nach Aul3en.

ggf. Nachmahd/mechanische Bekampfung von ubermafigem Brennessel-, Ampfer- und
Kratzdistelaufwuchs (erstmals ab 01.07. bzw. vor der Aussamung),

Die mindestens 3 m breiten Altgrasstreifen sind von der Mahd auszunehmen.

Das Mahdgut ist nach 1 bis 2 Tagen von der Grunlandflache zu entfernen. Kleintiere
erhalten hierdurch eine Fluchtmdglichkeit. Das Abfahren des Griinschnittes dient dar-
Uber hinaus der Aushagerung der Flache und damit der Verbesserung der Lebensraum-
bedingungen fir viele Pflanzen und Tiere (Beginstigung Vegetationsstruktur, héherer
Pflanzenartenreichtum, bessere Durchdringbarkeit fir bodenbewohnende Kleintiere
etc.).

Beweidung: Alternativ kdnnen die Flachen auch extensiv beweidet werden:

max. 2 GVE/ha Besatzdichte vom 15.03. bis zum 15.06.,
max. 4 GVE/ha Besatzdichte vom 16.06. bis zum 31.10.,

dem Aufwuchs entsprechend kénnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde ggfs. beweidungsfreie Phasen erforderlich werden,

keine Winterbeweidung (01.11. bis zum 14.03.); ausgenommen ist eine extensive Trift-
weide mit Schafen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde,

kein kurzzeitiger Wechsel zwischen Wiesen- und Weidenutzung; eine Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde ist erforderlich,

keine Zufutterung.

keine Dungung in der Aushagerungsphase,
kein Aufbringen von Gillle, Jauche oder Gefliigelkot,

keine Verwendung von Sekundarrohstoffdiinger (z.B. Kompost, trockene Garreste aus Bio-
gasanlagen) und von chemisch-synthetischem Stickstoff-Diinger,

max. mogliche Festmistdiingung 20 t/ ha / 5 Jahre verteilt auf mehrere Gaben,

ggof. erfolgte Festmistdiingegaben sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbe-
hérde bekanntzugeben, ggf. ist der Dlingebedarf durch Bodenanalysen nachzuweisen,

kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
kein Pflegeumbruch, keine Nachsaat.














