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Teil A der Begrindung

.  Begriindung (Entwurf) zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Straelen

Zur besseren Lesbarkeit wird in den folgenden Ausflihrungen bewusst auf
Vielfachbezeichnungen flr die mannliche, neutrale und weibliche Form (z. B. Blrger:innen)
verzichtet. Unabhangig davon bedeutet eine monogeschlechtliche Endung nicht den
Ausschluss des jeweils anderen und dritten Geschlechtes. Die gewahlte mannliche Form

schliel’t stets auch andere Geschlechter mit ein.

Der Rat der Stadt Straelen begriindet die Notwendigkeit der 41. Anderung des

Flachennutzungsplanes und seiner Einzelheiten wie folgt:

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Planung beabsichtigt die Stadt Straelen einem Tierhaltungsbetrieb mit dem
Schwerpunkt Schweinehaltung bei der Umstellung seiner Stalle auf tierfreundliche

Haltungsformen mit Auslaufbereichen am etablierten Standort Zukunftsaussichten zu geben.

1.1 Planungsanlass / Erfordernis
Positive Planungskonzeption

Der landwirtschaftliche Familienbetrieb am Korversweg 7 besteht seit 1840 und wird heute in
der 5. Generation geflihrt. Bis 1998 handelte es sich um einen klassischen landwirtschaftlichen
Gemischtbetrieb, der von Gemuseanbau/Futterbau tUber Bullenmast und Milchviehhaltung bis

hin zur Ferkelaufzucht ein breites landwirtschaftliches Angebot hatte.

Politische Vorgaben und Férderanreize fuhrten zu einer Spezialisierung auf Schweinemast
und Ferkelerzeugung, wobei der Ackerbau insbesondere fur die Futterproduktion beibehalten
wurde. Hackschnitzelheizungen und Photovoltaikanlagen auf den Dachern tragen zu einer

klimafreundlichen Bewirtschaftung bei.

Die gefoérderte und politisch gewollte Spezialisierung macht die landwirtschaftlichen Betriebe
deutlich anfalliger gegentber Marktveranderungen und Verbraucherwiinschen. Sie kdnnen
ihre Ausrichtung nur mit sehr groBem Aufwand und Zeitverzégerung andern. Teilweise fehlt
ihnen auch das Fachwissen, das flir eine Umstellung erst erworben werden muss. Ihnen bleibt
oft nur, sich den neuen Herausforderungen zu stellen und Lésungen fir Mensch, Tier und

Umwelt zu entwickeln.
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Die bestehenden Stalle inkl. Tierhaltung sind genehmigt und halten alle gesetzlichen
Regelungen ein. Sie wurden seinerzeit so gebaut, wie es die Forderungen und Vorschriften
und die allgemeine Landwirtschaftspolitik vorsah. Die landwirtschaftlichen Betriebe sollten sich

spezialisieren und vergrofRern, was sie nach besten Kraften getan haben.

Tierhaltungsvorschriften und -zertifikate sehen mehr Platz fir Sauen-, Schweine- und
Ferkelhaltung vor. Rickzugsmoglichkeiten, Auslaufbereiche etc. bedirfen nicht nur
umfassender Umbaumafnahmen in den Stallen, sondern auch mehr Platz fur Stalle und
Auslaufbereiche bei gleicher Tierzahl. Diese Planung soll zudem den Grundstein flir eine

Betriebsumstellung zur tierfreundlicheren Betriebsweise fordern.

Kernanlass der Planung sind, dass geandertes Konsumentenverhalten, neue
Rahmenbedingungen, z. B. Tier- und Lebensmittelzertifikate sowie Férderungen flr Tierwonhl

/ Umweltstandards die Tierhaltungsbetriebe zur Anderung ihrer Betriebsweisen veranlassen.
Fur den Betrieb sind

o 1.225 Sauen-, Jungsauen und Eberplatze,
e 5,288 Ferkelaufzuchtplatze und

¢ 1.500 Mastschweineplatze
genehmigt. Die Anzahl der Platze bleibt unverandert.

Der Tierhaltungsbetrieb liegt im planungsrechtlichen AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Der
Tierhaltungsbetrieb verfigt aufgrund seiner Spezialisierung Uber keine ausreichenden
Ackerflachen, sodass er im Sinne des Baugesetzbuches ein sogenannter gewerblicher
Tierhaltungsbetrieb ist. Solche Betriebe kdénnen sich nicht auf Privilegierungstatbestande

berufen. Sie bendtigen Bauleitplanung.

Nach der Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsgesetzes (UVPG) ist bei Errichtung und Betrieb
einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von Sauen einschlie3lich dazugehdrender
Ferkel (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebendgewicht) mit 900 oder mehr Platzen eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich. In Bauleitplanverfahren erfolgt sie durch den

Umweltbericht.

Weitere Anlasse der Planung sind die Einrichtung von Burordumen fur den Aufenthalt mit
Sanitaranlagen fur den Mitarbeiterstamm im bisherigen Quarantanestall und der Neubau einer

Maschinenhalle fir landwirtschaftliche Maschinen.

FUr den arbeitnehmergerechten Betrieb sind moderne Aufenthalts- und Sanitarrdume sehr
wichtig. Maschinen sollten zur langfristigen Erhaltung und Nutzung in Maschinenhallen

untergebracht werden.
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Selbst flr eine Nutzungsanderung wie die vorgesehenen Biro- / Sozialrdume im ehemaligen
Quarantanestall bedarf es einer Bauleitplanung. Der Flachennutzungsplan stellt eine Flache
fur Landwirtschaft dar. Sie ist fur einen gewerblichen Tierhaltungsbetrieb unzureichend. Zur
Sicherung der gewerblichen Landwirtschaft ist zukinftig ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Gewerbliche Schweinetierhaltungsanlagen® darzustellen. Fir die

Entwicklung des Hofes ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Die Stadt Straelen beabsichtigt, den landwirtschaftlichen Familienbetrieb bei seinen
Planungsabsichten zu unterstitzen, den Quarantanestall zu Sozial- und Blrordumen
umzubauen und eine Maschinenhalle zu errichten. Die Mitarbeiter und die Familie erhalten
sichere und angenehme Raumlichkeiten und die landwirtschaftlichen Maschinen einen
Witterungsschutz. Gleichzeitig soll die Bauplanung Méglichkeiten fir eine artgerechtere

Tierhaltung eréffnen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet Flachen fur Landwirtschaft und
angrenzend Waldflachen und landwirtschaftliche Flachen dar. Die Darstellung steht den

Entwicklungsabsichten des gewerblichen Tierhaltungsbetriebes entgegen.

Die planungsrechtlichen Grundlagen beabsichtigt die Stadt Straelen zur Férderung des
landwirtschaftlichen Familienbetriebes mit der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes
vorzubereiten. Die allgemein verbindlichen Baurechte legt der Bebauungsplan Nr. 80

.Korversweg" fest.
Foérderung von gesetzlich verankerten und iibergeordneten Zielen

Die raumrelevanten Ziele fasst der § 1 Abs. 5 BauGB im Kern zusammen. Auch wenn die
einzelnen Ubergeordneten Plane und Fachplanungen je nach Aufgabenfeld andere Akzente

setzen.

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevélkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen

der Innenentwicklung erfolgen.“§ 1 Abs. 5 BauGB
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Die Planung tragt dem Wohl der Allgemeinheit Rechnung. Die Versorgung der Bevolkerung
mit Lebensmitteln dient der Befriedigung eines Grundbedirfnisses. Regionale
Lebensmittelerzeugung unterstutzt den Klimaschutz und ist elementarer Baustein einer

krisensicheren Nahrungsmittelversorgung.

Die konventionelle Landwirtschaft erhalt und pflegt den landwirtschaftlichen Kulturraum. Sie
sichert die Lebensgrundlage des Familienbetriebes, von Angestellten und deren Familien.
Abgaben und Steuern kommen den Behorden und damit Uber deren Leistungen der

Allgemeinheit zugute.

Zum Klimaschutz, zur nachhaltigen Entwicklung und Innenentwicklung wird auf den Punkt 1.3

auf der Seite 9 verwiesen.

Neben den Aufgaben und Grundsatzen des Baugesetzbuches sind die Ziele und Grundsatze
der Landesplanung — siehe Punkt 5.2 auf der Seite 27 — und der Regionalplanung siehe Punkt

5.3 auf der Seite 31 — zu berticksichtigen bzw. zu beachten.
Vollzugsfahigkeit

Die Vollzugsfahigkeit dieser Flachennutzungsplananderung kann durch andere gesetzliche

Bestimmungen verhindert werden.

Die Ziele der Landes- und Regionalplanung sind von der Planung einzuhalten. Die Grundsatze

sind einer kommunalen Abwagung zuganglich — siehe Punkte 5.2 und 5.3 ab der Seite 27.

Die artenschutzrechtliche Prifung belegt, dass bei Einhaltung der konfliktmindernden

Malinahmen, der Artenschutz der Vollzugsfahigkeit dieses Planes nicht entgegensteht.

Der Anderungsbereich steht in keiner Konkurrenz zu anderen Raumanspriichen von
Fachplanungen, z. B. Hochwasserschutz oder bestehenden Anlagen, z. B. Windkraftanlagen.
Auswirkungen von Stickstoffablagerungen durch die Tierhaltungsanlage in Schutzgebieten
sind unter dem Punkt 8.1.1 auf der Seite 38 dargelegt. Die prognostizierten Werte stehen einer
Umsetzung nicht entgegen. Der Anderungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet,
der die Erhaltung des Kulturraumes vorsieht. Die geplanten Malinahmen (Umbau und Anbau)
erfolgen auf und an der Hofstelle, sodass das Erhaltungsziel nicht tangiert wird. Es sind zudem
im nachgelagerten Bebauungsplan Nr. 80 ,Kdrversweg“ Hecken zur Einfassung des

Plangebietes geplant.

Die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Straelen-Wachtendonk — siehe Punkt5.4 5.4 auf der Seite 33.

Bei der Aufstellung, Anderung und Ergdnzung eines Flachennutzungsplans im

Geltungsbereich eines Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen und
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Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden
Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des
Baugesetzbuches auler Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat gem. § 20 Abs.
4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW).

Im Rahmen der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung hat die untere Naturschutzbehoérde als
Trager der Landschaftsplanung vorsorglich dieser Bauleitplanung widersprochen. Der
Kreistag als Planungsgeber des Landschaftsplanes entscheidet lber die Beschlussfassung
zur Planung. Ihn berat der im Vorfeld tagende Naturschutzbeirat. Aus den Beratungen kénnen
sich Erganzungen, Anregungen oder Auflagen ergeben, die in der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehdorde nicht enthalten waren und somit durch diese Planung nicht berUcksichtigt

werden konnten.

Diese Planung berucksichtigt die Anregungen und Bedenken der unteren Naturschutzbehorde
aus der frihzeitigen Beteiligung. Es ist vorbehaltlich der Zustimmung des Kreisausschusses
mit hinreichender Sicherheit davon auszugehen, dass die Landschaftsplanung aufgrund der

Bericksichtigung dieser Bauleitplanung nicht entgegensteht.

1.2 Planungsziel
Ziele der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
e Erhaltung und Entwicklung des landwirtschaftlichen Familienbetriebes
o Krisensichere und regionale Lebensmittelversorgung der Bevdlkerung

o Verbesserung der Tierhaltungsbedingungen

1.3  Klimaschutz und Stadtentwicklung
Nach § 1a Abs. 5 BauGB ,Klimaschutzklausel* soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die

der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Stadt Straelen hat einen Handlungsleitfaden fir das nachhaltige und klimagerechte Planen
und Bauen herausgegeben, um durch seine Anwendung Nachhaltigkeit und Energieeffizienz
kinftiger Baugebiete sicherzustellen. Der Leitfaden enthalt Anforderungen, die als
Empfehlungen zu lesen sind und Vorgaben, die fur die Planung verbindlich sind (vgl. Straelen.
2022. S. 2). In den folgenden Tabellen werden die Anforderungen und Vorgaben aufgelistet

und in Bezug zu dieser Flachennutzungsplananderung gestellt.
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Tabelle 1: Anforderungen nachhaltiges und klimagerechtes Planen und Bauen

Anforderungen (Empfehlungen)

Erlauterung zur Planung

Vermeidung der Verschattung von Baukoérper
und Bepflanzung

Das Plangebiet ist von Waldern umgeben, die zur
Verschattung des Anderungsbereiches
beitragen. Die Bestandsgebaude sind organisch
gewachsen und funktional angeordnet, sodass
sie zu keiner Verschattung flihren. Die
Dachsolaranlagen belegen, dass eine solare
Nutzung trotz Gebaudebestand und Wald
wirtschattlich ist.

Mdoglichst
niedrigem
Bauvolumenverhaltnis

kompakte = Gebaudekdrper  mit

AuBlenhille/beheiztes

Die Hofstellengebaude stehen kompakt. Die
Planung sieht Um- und Anbauten vor. Das
Verhaltnis von AuRenhille zu beheizten
Bauvolumen wird sich durch die Planung nicht
verschlechtern.

Maximale durchschnittliche Grundstiicksflachen
von 400 m? Einfamilienhdusern

Die Anforderung bezieht sich auf Wohnhauser.

Geschossflachenzahl (GFZ) nicht unter 0,8 bei
Geschosswohnungsbau

Der Flachennutzungsplan stellt keine GFZ dar.

Maximal 4 Vollgeschosse

Der Flachennutzungsplan stellt keine Anzahl der
Vollgeschosse dar.

Verkehrsflachenanteil flr den motorisierten

Verkehr max. 10 %
Keine Versiegelung von Vorgarten.

Die Anderungsplanung stellt keine o6ffentlichen
Verkehrsflachen dar. Vorgartenregelungen sind
Gegenstand von Bebauungsplanen.

Ausbau der StraBen als verkehrsberuhigter
Bereich, Vermeidung von Durchgangsverkehr

Der Flachennutzungsplan stellt keine Strafen im
Anderungsbereich dar.

Reduzierung der Fahrbahnseite auf das fir
Versorgungsfahrzeuge notwendige Maf}

Der Anderungsbereich st
erschlossen.

vollumfanglich

Bestimmung der Frischluftschneisen und

klimatischen Ausgleichsrdume

Die Planung erfolgt im Bestand und unmittelbar
am Hof. Frischluftschneisen sind nicht betroffen.
Eine klimatische Ausgleichsfunktion hat das
Plangebiet nur in einem Randbereich. Die
Auspragung ist gering.

Vermeidung von Standorten, die vorhandene
klimatische Ausgleichsfunktionen
beeintrachtigen kénnen

Der Anderungsbereich liegt innerhalb einer
glnstigen thermischen Situation und hat am
Rande eine geringe thermische
Ausgleichsfunktion.

Die Bildung von Kaltluftseen, der Kaltluftabfluss,
die Luftregeneration und Klimaoasen dirfen
durch die Planung nicht nachteilig beeinflusst
werden

Kaltluft- / Frischluftschneisen bleiben von der
Planung unberihrt. Die Anderungsplanung
vollzieht sich auf Flachen mit einer gunstigen
thermischen Lage und einer geringen
thermischen Ausgleichsfunktion. Nach Nutzung
der Anderungsplanungsrechte wird sich die
Flache mit einer geringen thermischen
Ausgleichsfunktion in eine Flache mit einer
ginstigen thermischen Lage andern. Die
allgemein gilnstige thermische Lage im
Plangebiet bleibt erhalten. Die umliegenden
Walder bleiben erhalten. Sie haben eine hohe
thermische Ausgleichsfunktion.

(Straelen. 2022. S. 3ff.)
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Tabelle 2: Vorgaben nachhaltiges und klimagerechte Planen und Bauen

Vorgaben (verbindlich)

Erlauterung zur Planung

Abweichung von Wohngebduden von der | Die  Flachennutzungsplanung trift  keine

Sudausrichtung im Mittel kleiner 45° Regelung zu  Geb&udeausrichtung  und
Dachneigung.

Solarenergetische Vorprifung der | Die Anderungsplanung entwickelt eine historisch

stadtebaulichen Entwiirfe zur Optimierung der
aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie

organisch gewachsene Hofstelle, die auf die
Hauptnutzung abgestimmt Solarenergie auf den
Dachern gewinnt und sie erweitern wird. Die
Bestandsbaukoérper bleiben erhalten. Anbauten
fordern eine  kompakte energieeffiziente
Bebauung, die mit der funktionalen Erweiterung
abgestimmt ist.

KFW-Effizienzhaus-Standard 40

Energieeffizienzstandards sind kein Bestandteil
von  Flachennutzungsplanen. Nach dem
Handlungsleitfaden erfolgt die Umsetzung tber
Kaufvertrage, stadtebauliche Vertrage und
eigenverantwortlich bei kommunalen Neubauten.

Installation von PV-Anlagen auf neuen
Wohngebauden. Bei Einfamilienhausern
Mindestleistung 4 kWp zur

Eigenstromversorgung. Bei Mehrfamilienhausern
Mindestleistung 2,5 kWp je Wohneinheit.

Nach dem Handlungsleitfaden erfolgt die
Umsetzung Ulber Kaufvertrage, stadtebauliche
Vertrage und eigenverantwortlich bei
kommunalen Neubauten. Eine Regelung in der
Bauleitplanung ist nach dem Handlungsleitfaden

Installation von PV-Anlagen auf | nicht vorgesehen.

Nichtwohngebduden mindestens 80 % der

nutzbaren Dachflache

Erstellung eines  Energiekonzeptes  mit | Die Sanierung auf der Hofstelle erfolgt

unterschiedlichen Varianten der zentralen und
dezentralen Energieversorgung. Bei Einfamilien-
und Doppelhdusern sollen keine zwingenden
Vorschriften zum Heizsystem erlassen werden.

warmebedarfsorientiert. Die Maschinenhalle hat
einen anderen Warmebedarf als die Biro- und
Sanitarraume. Die Warmeversorgung erfolgt
bereits weitgehend klimaneutral.

Der Ausstol’ von klimaschadlichen Gasen durch
den Viehbestand bleibt unverandert, weil der
Tierbestand  nicht  vergroRert wird. Die
weitgehend klimafreundliche Energieversorgung
erfolgt Uber Photovoltaikanlagen und einer
Holzhackschnitzelheizung mit 300 kW Leistung.
Im Blockheizkraftwerk wird Gas besonders
effizient genutzt, sodass geringe Mengen
klimaschadliche  Gase  entweichen.  Die
Umstellung von Erdgas auf Biogas oder
Wasserstoff ist eine Entwicklungsmoglichkeit fur
eine klimaneutrale Warmeversorgung. Der Heiz-
und Energiebedarf fir die Um- und Neubauten
wird mdéglichst aus regenerativen Energiequellen
gedeckt.

Fast alle Dachflachen sind mit
Photovoltaikmodulen  bestlickt, soweit die
Ausrichtung eine solare Nutzung zulasst.

Entsprechend ausgerichtete Dachflachen auf
Neubauten werden auch weitgehend mit
Solarmodulen bestiickt werden.

Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser in an die jeweilige
Grundstucksgrdfle angepassten Systeme

Niederschlagswasser flielt in den angrenzenden
Graben. Drosselung und ggf. Vorklarung von
verschmutztem Wasser sind im Plangebiet in
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Vorgaben (verbindlich)

Erlauterung zur Planung

Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehdrde
zu klaren.

Verringerung des Oberflachenabflusses von
befahrbaren Flachen

Die Fahr- und Bewegungsflachen auf der
Hofstelle bestehen bereits. Ein Umbau zur
Verringerung des Oberflachenwasserabflusses
fuhrt im Bestand zu zusatzlichem Ressourcen-
und Energieverbrauch. Sofern der Grundwasser-
und Gewasserschutz gewahrleistet ist, sind bei
der Neuanlage versickerungsfahige Oberflachen
vorzusehen. Regelungen sind kein Gegenstand
einer Flachennutzungsplanénderung.

Begriinung von Flachdachern

Die geneigten Dachflachen sind far
Dachbegriinungen  ungeeignet und  sind
Uberwiegend von  Solaranlagen  bedeckt.
Regelungen zur Dachbegrinung sind kein
Gegenstand eines

Flachennutzungsplanédnderungsverfahrens.

Verwendung von standortgerechten Pflanzen fur
die offentlichen und privaten Freiflachen

Pflanz- und Erhaltungsgebote sind Ublicherweise
kein Bestandteil einer
Flachennutzungsplananderung.

Begriinung von Stellplatzflachen

Pflanz- und Erhaltungsgebote sind tblicherweise

geneigten Dachflachen bis 15 ° Dachneigung

kein Bestandteil einer
Flachennutzungsplananderung.
Positivlisten fir die Begriinung von Vorgarten Hinweise und Pflanzvorgaben sind kein
Bestandteil einer
Flachennutzungsplananderung.
Dachbegriinung bei Flachdachern und flach | Der  Flachennutzungsplan  regelt  weder

Dachneigung noch -begriinung.

Festsetzungsvorgaben in Bebauungsplanen

Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max.

15 grad Dachneigung der neuen Gebaude sind
fachgerecht zu begrinen, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Die wirksame Substratschicht
hat mindestens 10 cm zu betragen.

Unbebaute Flachen

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke, die
nicht zur ErschlieBung der Gebaude innerhalb
des Baugrundstiicks erforderlich sind, sind
gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Nur untergeordnete Flachen dirfen
mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag belegt
sein. Stellplatze sind mit  dauerfahrt
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Die Vorgabe ist flir Bebauungsplane bestimmt.

(Straelen. 2022. S. 3ff.)

Der landwirtschaftliche Familienbetrieb entwickelt sich organisch. Die Aufenthaltsrdume- und

Sanitaranlagenplanung erfolgt

im Bestand. Die neue Maschinenhalle schitzt die

Geratschaften vor Witterungseinflissen, wodurch sie langer halten. Material und Energie fur

Reparaturen und Neuanschaffungen werden dadurch eingespart. Der Tierbestand wird nicht

vergroRert, sondern die Haltungsbedingungen allgemein an neue Tierhaltungsvorschriften und
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Tierhaltungszertifikate angepasst. Der Flachenmehrbedarf bei gleichem Tierbestand
verursacht mehr Ressourcen- und Energieeinsatz, was dem Klimaschutz abtraglich ist.

Tierbestandsreduktion wirde zum Klimaschutz beitragen.
Innenentwicklung

Kerngedanke der gesetzlich verankerten und geforderten Innenentwicklung st
Ressourcenschutz inkl. sparsamen Umgang. Im Innenbereich muss die Infrastruktur nur
rudimentar angepasst werden. Wegelangen sind kirzer, wodurch weniger Energie verbraucht

wird und klima- und ressourcenschonende Verkehrsarten gefordert werden.

Die Innentwicklungsvorgabe zielt insbesondere auf Wohnen und auch auf Gewerbe
insbesondere Einzelhandel. Landwirtschaftliche Betriebe sind nicht davon erfasst. Eine
Umsiedlung von den landwirtschaftlichen Betrieben in den Siedlungsinnenbereich ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zielfihrend und auch vom Gesetzgeber nicht

beabsichtigt.

1.4 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen/Wald/Flache fiir Wohnzwecke

Bodenschutz

Landwirtschatftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sind nur im notwendigen

Umfang umzunutzen gem. § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Die Anderungsplanung vollzieht sich auf einer landwirtschaftlichen Hofstelle, einer
Ausgleichsflache und den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Zur Ergdnzung der
Hofstelle werden einzelne landwirtschaftliche Flachen in die Hofstellen einbezogen. Fur den
Neubau der Maschinenhalle (Scheune) wird ein Teilackerschlag Uberbaut. Die Planung dient
der Landwirtschaft.

Wohnflachen und Waldflachen werden nicht Uberplant. Die Planung geht mit der Regelung
des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB konform.

2 Rechtsgrundlagen / Verfahren
Die Rechtsgrundlagen und der Verfahrensablauf sind in der Planzeichnung aufgelistet.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Kérversweg®, der

diese Anderung des Flachennutzungsplanes in allgemein verbindliches Baurecht umsetzt.
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3 Beschreibung des Anderungsbereiches

3.1 Lage des Plangebietes / Anderungsbereiches
Der 41. Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich siidéstlich der Straelener
Siedlungslage am Kérversweg jeweils rund 600 m dstlich der Landesstralle 39 (Wankumer
StraRe) und sldostlich der KreisstraBe 42 (Zur Caenheide). Der Anderungsbereich liegt
innerhalb des landwirtschaftlichen Kulturraumes mit ergdnzenden Waldflachen und umfasst

im Kern eine Hofstelle mit angrenzendem Ackerschlag und Ausgleichsflache.
Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch den Boekholter Schanzgraben (Gemarkung Straelen, Flur 29, Flurstiick 51)
mit davorliegender landwirtschaftlicher Flache und einem Waldstiick (Gemarkung Straelen,
Flur 29, Flurstiick 125)

im Osten durch den Hoegtergraben (Gemarkung Straelen, Flur 29, Flurstlick 102) entlang
dem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg (Gemarkung Straelen, Flur 29, Flurstiick 106) und
der landwirtschaftlichen ackerbaulich genutzten Flache (Gemarkung Straelen, Flur 29,
Flurstick 104)

im Siiden durch den Kérversweg (Gemarkung Straelen, Flur 30, Flurstick 90)

im Westen durch den Zulauf zum Boekholter Schanzgraben (Gemarkung Straelen, Flur 29,

Flurstick 49) mit dahinterliegendem Waldstick

Die 41. Anderung umfasst die grau umrandete Flache (bebaute Hoflage, mit

Erweiterungsflache) in der Abbildung 1.
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Abbildung 1: 41. Anderungsbereich
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(eigene Kennzeichnung vor Kartenhintergrund: Geobasis NRW Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0)
3.2 Bestandssituation

Der 41. Anderungsbereich befindet sich im land- und forstwirtschaftlich gepragten Freiraum.
Der auf Schweineaufzucht spezialisierte Familienbetrieb hat 1.225 Sauen, Jungsauen und
Eberplatze, 5.288 Ferkelaufzuchtplatze und 1.500 Mastschweineplatze. Die fiir die Aufzucht
und Mast erforderlichen Stalle, Futtersilos, Glillebehalter und Scheunen sind vorhanden.
Neben der Aufzucht und Mast von Schweinen betreibt der Betrieb auch Ackerbau, vornehmlich

zur Futtermittelversorgung. Ein Wohnhaus mit zwei Wohnungen und eine Altenteilwohnung
befindet sich auf der Hofstelle.

Vom Korversweg gelangt man uber eine niedrige Robinienallee auf den Vorplatz vor dem
Seniorenwohnbereich und der Verwaltung. Im Westen befindet sich das freistehende
Wohnhaus des Betriebsleiters mit Spielplatz und Garten. Fur Erntefahrten und Tieran- und -
ablieferung gibt es weiter 6stlich eine eigene Zufahrt, die uber eine Waage fuhrt bzw. an ihr
vorbeifuhrt. Die Stallungen gruppieren sich um den alten Hofkern, wobei drei groRere Stalle

die kleinteiligeren Altbauten einrahmen. Die Stallungen und Scheunen sind mit Satteldachern

Seite 15
Verfahrensstand:

Verdffentlichung gem. § 3 Abs.2 BauGB
Behdrden- und sonstige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB



SWD Stand: 21.05.2026
Druck: 21.05.2026
STAOIELANLNG Begriindung (Entwurf)
41 Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Straelen

gedeckt, auf denen groftenteils Solaranlagen aufliegen bzw. aufgestandert sind. Die
Ziegelfassaden sind rot bis rotbraun. Vereinzelt sind sie mit roten bis rotbraunen Metallblechen

verkleidet.

Glllebehalter sind in grau gehalten und mit Abdeckungen versehen. Sie stehen, ebenso wie
das nordéstlich gelegene Fahrsilo, am Rande der Hofstelle. Sie kénnen aber von der

Hauptzufahrt Gber eine Hofumfahrt angefahren werden.

Abbildung 2: Bestandshof

(Lageplan mit den letzten umgesetzten baulichen Anderungen. Architekt Teuwsén. 10.09.2014)

Im Westen trennt der Zulauf des Boekholter Schanzgrabens die Hofstelle vom Wald. Der
Schanzgraben selbst liegt zwischen der Ackerflache Blomen Room und dem
Anderungsbereich. Zum Schanzgraben hin ist aufgrund &lterer Planungen eine Hecke und

eine Ausgleichsflache vorgesehen. Diesseits des Grabens befindet sich ein Wald auferhalb
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des Anderungsbereichs. Der Hoegtergraben begleitet den Wirtschaftsweg hinter dem
Waldstiick und begrenzt ebenfalls den Anderungsbereich. Er trifft im Siden auf den

Korversweg, der die Hofstelle erschlie3t und den sidlichen Wald von der Hofstelle trennt.
Die folgenden Abbildungen geben einen Einblick in den Bestand.

Abbildung 3: Spielflaiche vor dem Hof

(eigene Aufnahme 20.10.2021)
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Abbildung 4: Hofzufahrt vom Kérversweg mit Waage

(eigene Aufnahme 20.10.2021)

Abbildung 5: Zwischen den Stillen

(eigene Aufnahme 20.10.2021)
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3.3  Stadtebauliche Konzeption

Anlass der Planung sind der Umbau eines Quarantanestalles in Buro- und Aufenthaltsrdaume
mit Sanitareinrichtungen fur Mitarbeiter und der Neubau einer Maschinenhalle als Anbau an
die Stallungen. Der Quarantanestall wird in den anderen Stallungen untergebracht, wodurch

weniger Tiere gehalten werden kdnnen. Gleichwohl geht die Planung konservativ von
o 1.225 Sauen-, Jungsauen und Eberplatze,
o 5.288 Ferkelaufzuchtplatze und
¢ 1.500 Mastschweineplatze

aus.

Kurzfristig erfolgt der Umbau des Quarantanestalles in Bluro- und Aufenthaltsraume mit

Sanitareinrichtungen.

Abbildung 6: Quarantidnestallumbau, Orange Kennzeichnung'

P “ W [S)

BOEKHOLTER

SCHANZ

(Architekturblro Bernd Teuwsen. 15.03.2020, eigene Kennzeichnt]ng)

" Hecken und Griinbereiche in der Zeichnung entsprechen nicht der Planung. Die Zeichnung dient der
Verdeutlichung der geplanten Umbauten.
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Den Bau einer Maschinenhalle fir land- und forstwirtschaftliche Maschinen und Fahrzeuge

sieht die Planung als Anbau an den Stallungen und Scheunen vor.

Abbildung 7: Neubau Maschinenhalle, Orange Kennzeichnung?

BOEKHOLTER

SCHANZ

(Architekturblro Bernd Teuwsen. 13.03.2020, eigene Kennzeichnung)

Die Hofanlage bleibt ansonsten in der ersten Ausbaustufe unverandert. Aufgrund der
allgemeinen Entwicklung ist aber absehbar, dass zur Einhaltung von Tierhaltungsvorgaben die
Stalle vergroRBert bzw. der Tierbestand reduziert werden muss. Aufllerdem sind
Auslaufbereiche je nach Tierhaltungsform notwendig. Hierzu liegen keine Ausbauplane vor.
Fir eine tragfahige Ausbauplanung missen die Rahmenbedingungen fir die

Tierhaltungsformen abschlieBend feststehen. Gleichwohl bereitet diese Planung

2 Hecken und Grilinbereiche in der Zeichnung entsprechen nicht der Planung. Die Zeichnung dient der
Verdeutlichung der geplanten Umbauten.
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tierfreundlichere Tierhaltungsformen vor, damit sich der Betrieb an die zuklnftigen
Rahmenbedingungen anpassen kann. Die komplette Hofflache mit angrenzender
Ausgleichsflache wird in den Anderungsbereich einbezogen, um den Herausforderungen zu

begegnen und sie zu lésen.

3.4  ErschlieBung

3.41 Verkehrliche ErschlieBung
Die Uberértliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt durch die Wankumer Stralie
(Landesstralie 39). Sie fuhrt nach Norden zur Broekhuysener Stralie (Bundesstrale 58) und
zur Ortslage Straelen. Nach Siden trifft die L 39 auf die Venloer Strale (L 140), fihrt an der

Ortslage Wankum vorbei und trifft im weiteren StralRenverlauf auf die Autobahn 40.

Die L 39 ist mit dem Anderungsbereich (iber den Kérversweg verbunden. Er sichert auch die

Grundstlickserschlieung.

Die nachste Bushaltestelle ,Korversweg“ an der Ecke Koérversweg/Kulmesweg dient der

Schulbuslinie 63. Sie befindet sich rund 350m vom Plangebiet entfernt.
Radfahrer nutzen die Mischverkehrsflache auf dem Korversweg bzw. die Wirtschaftswege mit.

Es gibt und es sind keine Anschlusse an das Schienennetz und Wasserwege geplant.

3.4.2 Ver- und Entsorgung

3.4.21. Trinkwasser- und Loschwasserversorgung
Im Anderungsbereich besteht eine Eigenwasserversorgung. Sie reicht fir die geplanten

Nutzungen aus.

Der Loschwasserbedarf ist auf das Bauvorhaben abzustimmen. Neben der
Eigenwasserversorgung konnen Ldschteiche / -behalter den notwendigen Loschwasserbedarf
decken. Je nach Baumaterialien und Brandabschnitte kann der Loschwasserbedarf niedriger

sein als allgemein fur gewerbliche Bauflachen konservativ vorgehalten werden muss.

3.4.2.2. Schmutzwasser
Eine besondere Abwasserbehandlung der Abwasser ist nicht notwendig. Die anfallenden

Sozialabwasser kdnnen uber die eigene Kleinklaranlage aufbereitet werden.
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3.4.23. Niederschlagswasser
Niederschlagswasser flieBt in den Graben. Drosselung und ggf. Vorklarung von
verschmutztem Wasser sind im Plangebiet in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdérde

zu klaren.

3.4.24. Energieversorgung
Der Anderungsbereich verfiigt bereits (iber eine ausreichende Energieversorgung. Das
Blockheizkraftwerk, das mit Holz aus heimischen Waldern versorgt wird, produziert 80 % des
erforderlichen Strombedarfs fir den Hof. Die Abwarme wird in der Hofanlage genutzt.

Photovoltaikanlagen auf den Dachern erganzen die Stromversorgung.

3.4.2.5. Telekommunikation / Postdienstleistungen
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder

andere Service erganzende Anbieter.

Die Versorgung des Plangebiets mit Postdienstleistungen fallt in die Zustandigkeit der

Deutschen Post AG oder andere Service erganzende Anbieter.

3.4.2.6. Abfallentsorgung
Gewerbliche Abfalle gehen Recycling- und Entsorgungsunternehmen zu. Besondere Abfélle
fallen nicht an. Die hier voraussichtlich anfallenden Siedlungsabfalle von der
Klchenausstellung mit Blrordumen und der Wohnung kénnen ordnungsgemaly entsorgt

werden. Landwirtschaftliche Reststoffe werden dem natlrlichen Kreislauf zugefiihrt.

4 Planungsalternativen
Landwirtschaftliche Betriebe sind an ihre Acker- und Grinlandflachen gebunden. |hr Standort
im landwirtschaftlich gepragten AulRenbereich soll moéglichst nah an der Feldflur liegen.
Alternative Standorte fir den Tierhaltungsbetrieb waren andere Hofstellen, da die Errichtung
eines neuen Betriebes im Freiraum weder im Interesse der Landwirtschaft noch der

Landschaftsplanung oder des Naturschutzes liegt.

Die Betriebsgebaude sind im Plangebiet weitgehend vorhanden. Sie missten am neuen
Standort voraussichtlich Uberwiegend neu errichtet oder aufwendig saniert werden. Die
Aufteilung des Betriebes auf den bestehenden Standort und einen Nebenstandort wirde die
innerbetrieblichen Arbeitsablaufe erschweren und zu einem erhdhten innerbetrieblichen

Verkehrsaufkommen einschlieBlich Tiertransporten flihren.
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Ein anderer Standort im Stadtgebiet Straelen steht fir den Tierhaltungsbetrieb als Ersatz- oder
Nebenstandort nicht zur Verfugung. Die Entwicklung erfolgt daher am vorhandenen,

gewachsenen Standort.

Ohne diese Planung fehlen dem Schweinezuchtbetrieb kurzfristig Blro-/Sozialrdume und eine
Maschinenhalle. Die kurzfristigen Raumanpassungen und Unterstellméglichkeiten flr
Fahrzeuge und Maschinen sind fiir den laufenden Betrieb unbedingt erforderlich. Mittel- und
langfristig fehlen dem Betrieb aufgrund der Haltungsvorschriften und Zertifizierungen
Entwicklungsperspektiven im Bereich der Tierhaltung, da er die Stallungen und Auslaufflachen

aufgrund des fehlenden Baurechts nicht realisieren kann.

5 Einordnung des Planes in die iibergeordnete Planung und Fachplanungen
Die Bauleitplanung ist in die Uberortliche Planung eingebunden. Neben den uberdrtlichen
Fachplanungen ergeben sich die tUbergeordneten Anforderungen aus der Bundes-, Landes-
und Regionalplanung. Es gilt zu unterscheiden zwischen Grundsatzen und Zielen der

Raumordnung und Landesplanung.

5.1 Uberflutungs- und Uberschwemmungsgefihrdung

Uberflutungen, die durch Starkregenereignisse verursacht werden und Uberschwemmungen,

die von Gewassern ausgehen, sind zu unterscheiden.

511 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)
(Uberflutungen)

Der landerubergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz hat das Ziel,
landeribergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu
verringern. Von besonderer Bedeutung sind die Sicherung und Rickgewinnung natirlicher
Uberschwemmungsflachen, die Risikovorsorge in potenziell Uberflutungsgefahrdeten
Bereichen (z. B. hinter Deichen) und der Rickhalt des Wassers in der Flache des gesamten
Einzugsgebiets. Die Ziele sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB zu beachten. Zum besseren

Verstandnis der Planwerke sind zunachst die Begrifflichkeiten zu erlautern.

Starkregen ist der Niederschlag groRer Regenmengen innerhalb sehr kurzer Zeit. Diese
Regenmengen Ubersteigen die Leistungsfahigkeit kommunaler Entwasserungsanlagen (z.B.
Abwasserkanale), die fur solche Ereignisse nicht ausgelegt sind. Das Wasser kann beim

Abfluss Uber die Gelandeoberflachen erhebliche Schaden anrichten.

Das Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (BKG) hat flachendeckend fir ganz NRW zwei

Starkregen-Szenarien berechnen lassen:
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e aulergewohnliches Starkregenereignis

36-50 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag entspricht 1 Liter pro m?) bei einer
Jahrlichkeit von 100 Jahren.

e extremes Starkregenereignis

90 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag entspricht 1 Liter pro m?).
(Anmerkung: Dieses Ereignis wird gerne als 500-jahriges Ereignis bezeichnet. Die

Berechnung beruht ausschlieRlich auf die Niederschlagsmenge im Szenario.)
Das auliergewdhnliche Starkregenereignis im Plangebiet zeigt die folgende Abbildung.
Abbildung 8: AuBergewohnliches Starkregenereignis (100-jahriges Ereignis)
10 bis < 30 cm
30 bis < 50 cm

- 50 bis =< 100 cm
.llEJG bis <= 200 cm

200 bis = 400 cm
/ .::-= 400 cm
WV

b\

© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (2025) und Geobasis NRW (2025) Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
https://www.govdata.de/dI-de/by-2-0

Die Abbildung zeigt, dass mit Uberflutung des Anderungsbereiches mit einer Hohe von bis zu
0,5 m bei einem 100-jahrigen Regenereignis zu rechnen ist. Die Einzelauswertung ergab, dass
keine Uberflutungshohe (iber 0,43 m liegt. Die Werte liegen iberwiegend um die 0,20 m (iber
Gelande.

Das Bundesamt fir Kartographie und Geodasie hat fir das Plangebiet bei extremen

Ereignissen (hN = 90 mm/gm/h) die in der folgenden Abbildung dargestellte Prognose erstellt.

Seite 24

Verfahrensstand:
Verdffentlichung gem. § 3 Abs.2 BauGB
Behdrden- und sonstige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB


https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0

SWD Stand: 21.05.2026
Druck: 21.05.2026
STARTELANUNG Begriindung (Entwurf)
41 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Straelen

Abbildung 9: Extremes Starkregenereignis

10 bis = 30 ¢
. 30 bis <50 ¢
50 bis < 100
100 bis < 200
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.:-= 400 cm

»

e
4 - e
B

© Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (2025) und Geobasis NRW (2025) Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0

ety
=

Die Karte zeigt eine ausgeweitete Uberflutung in zentraler Lage. Zwischen den Stallungen
sind Uberflutungshéhen von bis zu 1 m prognostiziert. Nach der Einzelauswertung liegt die
Uberflutungshéhe knapp unter 0,7 m. Die Uberflutungshéhen entlang dem Kérversweg
liegen um die 0,2 m. Im ndrdlichen Hofbereich sind Uberflutungshéhen um die 0,3 m

prognostiziert.
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In der nachfolgenden Abbildung sind FlieRgeschwindigkeiten von 0,2 bis 0,5 m/s und
schneller vom nordlichen Bereich der Hofstelle zum namenlosen Gewasser norddstlich der

Hofstelle bei extremen Ereignissen prognostiziert.
Abbildung 10: Extremes Starkregenereignis, FlieRgeschwindigkeit

0.2 m/s bis < 0.5 n/s
.9.5 n/s bis < 1,0 m/s
.1_0 m/s bis = 2.0 m/s

.>= 2.0 m/s

© Bundesamt flir Kartographie und Geodasie (2025) und Geobasis NRW (2023) Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0

5.1.2 Uberschwemmungsgefiahrdung durch Gewisser

Von den Uberflutungen durch Starkregen sind Uberschwemmungen, die von Gewassern

ausgehen, zu unterscheiden.

Den Anderungsbereich begrenzen im Westen und Norden zwei namenlose Gewasser ohne
Gewasserkennzeichnung. Die Wassergraben flieRen in den Bach mit der Gewasserkennzahl
28631412.

Im unmittelbaren Umfeld vom Plangebiet ist kein festgesetztes, vorlaufig gesichertes und /
oder ermitteltes Uberschwemmungsgebiet vorhanden. Uberflutete Gebiete aus historischen
Quellen sind unbekannt.

Die Hochwassergefahrenkarte zeigt keine Eintragungen im Plangebiet. Der

landwirtschaftliche Betrieb wird in der Hochwasserrisikokarte als IED-Anlage gefiihrt, da er
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unter die Industrieemissionsrichtlinie (IED) der Europaischen Union fallt. Diese Richtlinie
regelt die Genehmigung besonders umweltrelevanter Industrieanlagen. Fir den

Anderungsbereich besteht kein Risiko.

Malinahmen zum Schutz der Anlagen und des Gewassers sind im nachgelagerten

Bebauungsplan soweit erforderlich zu treffen.

5.2
Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) dient dazu, das

Landesentwicklungsplan

Landesgebiet als zusammenfassenden, Uberdrtlichen und  fachlUbergreifenden
Raumordnungsplan zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Er gibt Ziele und Grundsatze flr

die Bauleitplanung vor.

Die 2. Anderung des Landesentwicklungsplanes ist im Gesetz- und Verordnungsblatt (GV.
NRW.) Ausgabe 2024 Nr. 11 vom 30.04.2024 bekanntgegeben worden. Sie ist am 01.05.2024
in Kraft getreten. Die wesentlichen Ziele des LEP NRW, die zu berlicksichtigen sind, sind in

der folgenden Tabelle aufgelistet.

Tabelle 3: LEP NRW inkl. 2. Anderung

Ziele und Grundsatze Erlauterung zur Planung

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage fiir eine nachhaltige,
umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen
Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung
der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu
unterteilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen
(Siedlungsraum) oder vorrangig
Freiraumfunktionen (Freiraum) erfillen oder
erfullen werden.

Der LEP legt Straelen als Grundzentrum fest.

Der  Anderungsbereich liegt in  einem
regionalplanerisch dargestellten Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich und in Bereichen fir
den Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung.

Diese Planung vollzieht sich somit nicht innerhalb
der regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereiche.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden
vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche.

Unberihrt von Satz 2 kann sich in den im
regionalplanerisch festgelegten Freiraum
gelegenen Ortsteilen eine Siedlungsentwicklung
vollziehen; die Siedlungsentwicklung in diesen
Ortsteilen ist unter Beriicksichtigung der
Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und Far

Tierhaltungsanlagen, die nicht die

des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache Privilegierungsvoraussetzungen erfillen, sieht
auf den Bedarf der ansassigen Bevolkerung und | die 3. Anderung des LEPs eine
vorhandener Betriebe auszurichten. Ausnahmeregelung unter dem  zweiten

Gliederungsstrich vor. Die 3. Anderung befindet

Ausnahmsweise kdnnen im regionalplanerisch
festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete
dargestellt und festgesetzt werden, wenn

sich zurzeit in der Aufstellung. Zu den Inhalten
wird auf die Tabelle 4 verwiesen. Diese Planung
erfullt die Ausnahmetatbestande, sodass sie mit
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Ziele und Grundsitze

Erlauterung zur Planung

- die besondere 6ffentliche
Zweckbestimmung fir bauliche Anlagen des
Bundes oder des Landes dies erfordert oder

- die jeweiligen baulichen Nutzungen einer
zugehorigen Freiraumnutzung deutlich
untergeordnet sind.

dem Ziel 2-3 nach der vollzogenen 3. Anderung
konform geht.

7.5-1 Grundsatz Raumliche Voraussetzung
der Landwirtschaft

Im Rahmen der Sicherung des Freiraums sollen
die raumlichen Voraussetzungen dafiir erhalten
werden, dass sich die Landwirtschaft in allen
Landesteilen, insbesondere in den tUberwiegend
landlich  strukturierten Raumen Nordrhein-
Westfalens, als raumbedeutsamer und fir die
Kulturlandschaft bedeutsamer Wirtschaftszweig
entwickeln kann.

Einer flachengebundenen, multifunktionalen
Landwirtschaft, die auch besondere Funktionen
fir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege,
sowie die Gestaltung und Erhaltung der
landlichen Raume erfillt, kommt hierbei eine
besondere Bedeutung zu.

Lebensfahige landwirtschaftliche Betriebe und
die von ihnen bewirtschafteten Nutzflachen sind
Voraussetzung fir die Aufrechterhaltung einer
nachhaltigen Landbewirtschaftung. Nur wenn der
ortsansassige Betrieb eine Perspektive hat und
die Moglichkeit erhalt, sich durch dieses

Raumordnungsverfahren an veranderte
Rahmenbedingungen (z.B.
Tierhaltungsstandards) anzupassen, kann er

seinen Beitrag leisten. Die Landwirtschaft ist ein
wichtiger wirtschaftlicher und soziokultureller

Faktor, den es zu erhalten und
weiterzuentwickeln gilt.
Gewerbliche Landwirtschaftsbetriebe tragen

auch zur Pflege der Kulturlandschaft bei. lhre
Acker sind Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
Sie produzieren Nahrungs- und Futtermittel und
erzeugen und nutzen nachwachsende Rohstoffe.
Die Spezialisierung in der Landwirtschaft hat
dazu gefuhrt, dass nicht mehr jeder Betrieb
weitgehend alle Produkte selbst erzeugt, sondern
seinen Beitrag in einem landwirtschaftlichen
Netzwerk leistet.

Der Betrieb und andere landwirtschaftliche
Betriebe kdénnen nur dann eine sichere und
gesunde Futter- und Lebensmittelproduktion
betreiben, wenn sie die Mdglichkeit haben, sich
zu entwickeln.

Die Buro-/Sozialrdume und die land- und
forstwirtschaftliche Maschinenhalle sind ein
erster Schritt. Die Anpassung der Haltungsform
wird die Entwicklung des Betriebes in den
nachsten Jahren begleiten.

7.5-2 Grundsatz Erhalt landwirtschaftlicher
Nutzflachen und Betriebsstandorte

Die im Freiraum liegenden, von der
Landwirtschaft genutzten Flachen sollen, als
wesentliche Grundlage fir die Produktion von
Nahrungsmitteln und nachwachsenden
Rohstoffen erhalten werden. Wertvolle
landwirtschaftliche Boden mit besonders hoher
natlrlicher Bodenfruchtbarkeit oder besonderer
Eignung fur eine landwirtschaftliche Nutzung
sollen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht
in Anspruch genommen werden.
Landwirtschaftliche Betriebe sollen in ihrem

Der landwirtschaftliche Familienbetrieb
produziert gesunde Lebensmittel durch die
Spezialisierung auf Schweine. Gleichzeitig

werden Futterpflanzen fur die eigenen Tiere
angebaut.

Die anfallende Giille, die nicht selbst verwendet
wird, wird an Ackerbaubetriebe zur Dingung
abgegeben, um deren Kulturen optimal mit
Nahrstoffen zu versorgen. Der Einsatz von Gllle
aus der Schweineproduktion ersetzt teilweise
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Ziele und Grundsitze

Erlauterung zur Planung

Bestand und ihren Entwicklungsmoglichkeiten
gesichert  werden. Bei unvermeidbaren
Inanspruchnahmen landwirtschaftlicher
Nutzflachen sollen negative Wirkungen auf
landwirtschaftliche Betriebe so gering wie
moglich gehalten werden. Unter
Bericksichtigung der jeweiligen regionalen und
lokalen Gegebenheiten sollen bei der Umsetzung
von regionalplanerischen Festlegungen auf der
Ebene der Fach- oder Bauleitplanung
agrarstrukturvertragliche Lésungen in
Kooperation mit den Betroffenen entwickelt und —
falls mdglich — durch die Instrumente der
landlichen Bodenordnung begleitet werden.

Importdiinger. Die Ausbringung und die Mengen
richten sich nach dem aktuellen Stand der
Technik und der Gesetzgebung.

Die Spezialisierung fuhrt zu einer effizienteren
Landwirtschaft, die den Flachenverbrauch
reduziert, Stoffe gezielter einsetzt und mehr
gesunde Futter- und Lebensmittel produziert.

Der Betrieb ist in ein regionales Netzwerk
eingebunden, das auf Kooperation und
Spezialisierung beruht. Die Weiterentwicklung
des Betriebsstandortes im Hinblick auf die neuen
Herausforderungen Klimaschutz sowie sichere
und regionale Lebensmittel ist fir den Betrieb

und die regionale Landwirtschaft von
herausragender Bedeutung. Jeder Mosaikstein

muss seine Zukunftsaufgabe erflllen kénnen.
(Linke Spalte vgl. Gesetz- und Verordnungsblatt (GV. NRW.) Ausgabe 2024 Nr. 11 vom 30.04.2024 Seite 209 bis 246)

Die Verdffentlichung der 3. Anderung des Landesentwicklungsplanes NRW erfolgt im Zeitraum
vom 03.04.2025 bis einschlieRlich 30.06.2025.

Die 2. Veroffentlichung fand vom 17.03.2026 bis einschlieBlich 17.04.2026 statt. Die
Entwurfsfassung vom 26.02.2026 sieht Anderungen in folgenden der vorhabenrelevanten
Ziele und Grundsatze vor. In Aufstellung befindliche Ziele sind in die Abwagung einzustellen,

aber einer Abwagung, da noch nicht rechtswirksam, zuganglich.

Tabelle 4: LEP NRW, 3. Anderung, Entwurf 26.02.2026

Ziele und Grundsitze Erlauterung zur Planung

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Der Anderungsbereich liegt in  einem
regionalplanerisch dargestellten Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich und in Bereichen fir
den Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung.

Als  Grundlage fur eine  nachhaltige,
umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen
Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung
der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu
unterteilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen
(Siedlungsraum) oder vorrangig
Freiraumfunktionen (Freiraum) erfillen oder
erfullen werden.

Gemeinden
der des
festgelegten

Die Siedlungsentwicklung der
vollzieht sich innerhalb
regionalplanerisch
Siedlungsbereiche Siedlungsraums.

Diese Planung vollzieht sich somit nicht innerhalb
der regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereiche.

In den im regionalplanerisch festgelegten
Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unberihrt von
Satz 2 eine Siedlungsentwicklung gemaR Ziel 2-
4 moglich.

Die Planung vollzieht sich in keinem im Freiraum
gelegenen Ortsteil.

Ausnahmsweise kénnen im regionalplanerisch
festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete,
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Ziele und Grundsitze

Erlauterung zur Planung

Gemeinbedarfsflachen oder Flachen fur Sport-

und Spielanlagen dargestellt und festgesetzt

werden, wenn

- diese unmittelbar an den Siedlungsraum
anschlieen und die Festlegung des
Siedlungsraums nicht auf einer deutlich
erkennbaren Grenze beruht oder

- es sich um angemessene Erweiterungen
vorhandener oder angemessene
Nachfolgenutzungen aufgegebener
Betriebsstandorte handelt; dies umfasst nicht
die Erweiterung oder Nachfolgenutzung von
Betriebsstandorten, die nur aufgrund der
Ortsgebundenheit ihres Hauptzwecks oder
ihrer ,besonderen Zweckbestimmung® als
privilegierte Betriebe zeitlich befristet im
Aullenbereich genehmigt worden sind oder

- es sich um die angemessene
Weiterentwicklung vorhandener Standorte
von Uberwiegend durch bauliche Anlagen
gepragten Erholungs-, Sport-, Freizeit- und
Tourismuseinrichtungen einschliel3lich der
Ferien- und Wochenendhausgebiete fir
diese Zwecke handelt oder

- -essich um die angemessene Folgenutzung
zulassig errichteter, erhaltenswerter, das Bild
der Kulturlandschaft pragender Gebaude
oder Anlagen handelt oder

- die besondere offentliche
Zweckbestimmung fir bauliche Anlagen des
Bundes oder des Landes sowie der

Kommunen bei der Erfillung ihrer Aufgaben
im Brand- und Katastrophenschutz und im
Rettungsdienst dies erfordert oder

- die jeweiligen baulichen Nutzungen einer
zugehdrigen  Freiraumnutzung  deutlich
untergeordnet sind.

Far Tierhaltungsanlagen, die die
Privilegierungsvoraussetzungen nach BauGB
nicht erfiillen, sieht die 3. Anderung des LEP eine
Ausnahme im Rahmen der  zweiten
Spiegelstrichregelung vor. Sie ermdglicht es den

Gemeinden, angemessene  Erweiterungen
bestehender Betriebsstandorte und
angemessene Nachfolgenutzungen
aufgegebener Betriebsstandorte
bauleitplanerisch zu sichern.

Tierhaltungsanlagen, die nicht unter den Begriff
der Landwirtschaft im Sinne des § 201 BauGB
fallen, sind als gewerbliche Tierhaltungsanlagen
im Sinne des Baurechts anzusehen. Bei
gewerblichen Tierhaltungsanlagen sind
Ersatzneubauten auch aus Griinden des
Tierschutzes als Erweiterungen anzusehen.

Bei dem vorhandenen Tierhaltungsbetrieb
handelt es sich um eine gewerbliche
Tierhaltungsanlage im Sinne des Baurechts. Die
Anderungsplanung dient der Schaffung von
Baurecht fur absehbare Tierhaltungsformen, die
mehr Platz pro Tier und Auslaufflachen
bendtigen. Der Betrieb wird in die Lage versetzt,
die betriebliche Umstellung auf tiergerechtere
Haltungsformen im Rahmen der Bauleitplanung
bedarfsgerecht an die neuen Vorschriften und
Zertifizierungen anzupassen. Die Planung dient
dem Tierwohl.

Der Erfolg der landwirtschaftlichen
Schweinehaltung beruht auf der Spezialisierung.
Fir neue  Haltungsformen wird mehr
Raum/Flache, insbesondere fir Auslaufflachen
bendtigt. Die Nutzungsanderung erfolgt auf der
Hofflache durch Umnutzung und Neubau einer
Maschinenhalle (Scheune). Die Auslaufflachen
kénnen noch nicht genau lokalisiert werden, da
ihre Gestaltung von den Haltungsformen
abhangt.

Die Entwicklung findet auf der Hofstelle statt. Die
zusatzlichen unbebauten Flachen auf dem Hof
dienen insbesondere der Anlage von
Auslaufflachen. Die Betriebserweiterung ist
angemessen. Sie ist fir das Tierwohl notwendig.
Der Tierbestand bleibt unverandert. Die
bestehenden  Stdlle  werden  mittelfristig
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Ziele und Grundsitze Erlauterung zur Planung

umgebaut und an die Tierwohlanforderungen
angepasst.

Der Hof ist weitgehend von Baumen umgeben,
so dass er auch im Freiraum nicht wahrnehmbar
ist.

(Linke Spalte Entwurfsstand: 26.02.2026)

5.3 Regionalplanung
Der Regionalplan Disseldorf mit Stand vom 29.10.2024 inkl. Anderungen legt zeichnerisch im
Anderungsbereich Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche Uberlagert von Flachen zum

Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE) fest.

Abbildung 11: Regionalplan Diisseldorf, Auszug, orange eingekreistes Plangebiet

(Bezirksregierung Dusseldorf. 22.09.2023, eigene Kennzeichnung)

Der Regionalplan legt folgende Grundséatze fur die Landbewirtschaftung und den nattrlichen

Ressourcen sowie zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung fest.

Fir die Anderungsplanung sind Grundsatze wesentlich, die in der linken Spalte aufgelistet

sind. Die Aussagen zur Planung sind in der rechten Spalte eingetragen.

Tabelle 5: Regionalplan Diisseldorf, textliche Ziele und Grundsatze

Grundsatze Erlauterung zur Planung

Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
G1 In den BSLE sollen die mit natlrlichen | Die kurzfristig geplanten Baumalinahmen finden
Landschaftsbestandteilen landschaftstypisch | alle auf der Hofstelle und einem Teil der
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ausgestatteten Raume erhalten werden. Die fir
die Biotopvernetzung wesentlichen
Landschaftsstrukturen,  Verbindungselemente
und Trittsteine sollen erhalten, untereinander
verbunden sowie durch geeignete MalRnahmen
auch im Rahmen der vorhandenen Nutzungen
entwickelt und gesichert oder wiederhergestellt
werden. Im  Rahmen  raumbedeutsamer
Planungen und MaRnahmen sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, der
erhaltenswerten  Kulturlandschaft oder der
Erholungseignung der Landschaft vermieden
werden.

angrenzenden Ackerflaiche statt. Die neue
Maschinenhalle fugt sich in die bestehende
Bebauung ein. Die vorgesehenen Pflanzungen
erganzen und vernetzen die vorhandenen Wald-

und Geholzbestdnde. Im Rahmen der
verbindlichen  Bauleitplanung  werden die
Ausgleichsmaflinahmen im Plangebiet

festgesetzt.

Der Tierbestand bleibt unverandert. Sie werden
eher abnehmen, da andere Haltungsformen
mehr  Platz  bendtigen. Die mit der
Schweinehaltung verbundenen Geruchs- und
Ammoniakemissionen bleiben durch die Planung
unverandert. Die Planung berlcksichtigt den
Bestand und leitet die Entwicklung zu neuen
Haltungsformen ein.

G2 In den BSLE sollen bezogen auf die
Erholungsfunktion insbesondere die
Voraussetzungen fiir die landschaftsorientierte
und naturvertragliche Erholungs-, Sport- und
Freizeitnutzung erhalten und entwickelt werden.
lhre  ErschlieBung und Ausstattung mit
Einrichtungen der Erholungsinfrastruktur soll
landschafts- und naturvertraglich erfolgen. Die
Entwicklung soll sich vorrangig an den
vorhandenen Wegenetzen orientieren und
insbesondere die Zuganglichkeit der Landschaft
fur die landschaftsorientierte Erholung und die
Lenkung der Erholungsnutzung zum Schutz
empfindlicher Bereiche gewahrleisten.

Die Planung steht im Einklang mit der
Entwicklung und Erhaltung einer
landschaftsorientierten und naturvertraglichen
Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung. Die
Landwirtschaft pragt und pflegt die
Kulturlandschaft. Blrger und Touristen nutzen
die Wirtschaftswege und genielRen den
landwirtschaftlich gepragten Kulturraum.

Landbewirtschaftung und natiirliche Ressourc

en

G1 In den Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereichen sollen die landwirtschaftlichen
Nutzflachen als wesentliche
Produktionsgrundlage erhalten und in ihrer
natirlichen Beschaffenheit und natirlichen
Leistungskraft gesichert werden.

Die Planung sieht die Weiterentwicklung des
landwirtschaftlichen Betriebes an die aktuellen
und zukinftigen Herausforderungen vor. Der
Neubau der landwirtschaftlichen Maschinenhalle
erfolgt am bestehenden Gebaude auf einer
Teilflache der angrenzenden Ackerflache. Die
Buro- und Sozialrdume werden im ehemaligen
Quarantanestall untergebracht. Die Anpassung
an neue Haltungsformen fihrt zu einer
Umplanung der Ausgleichsflache auf der
Hofstelle. Die Flache wird fur modernisierte
Stallungen und Auslaufflachen fiur Schweine
bendtigt, was Zu einer anderen
Flacheninanspruchnahme fihrt.

Die naturliche Produktionsgrundlage, auf die der
Betrieb angewiesen ist, bleibt erhalten.

G2 In den Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereichen sollen die folgenden Flachen,
Bereiche bzw. Rdume nicht fiir raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen in Anspruch
genommen werden, sofern diese deren
agrarwirtschaftliche Bedeutung beeintrachtigen:

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines
Gebietes mit hoher Produktivitat.

Gebiete, in denen durch umfangreiche
agrarstrukturelle MalRnahmen besonders
gunstige agrarstrukturelle Bedingungen
geschaffen wurden, liegen nicht im
Anderungsbereich.
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Grundsitze Erlauterung zur Planung

e agrarstrukturell bedeutsame Flachen in Ebenso liegt der Anderungsbereich nicht in
landwirtschaftlichen Produktionsrdumen mit | landwirtschaftlich genutzten Rdumen, in denen
hoher Produktivitat, die in Beikarte 4J — hohe landwirtschaftliche Investitionen getatigt
Landwirtschaft — dargestellt sind; wurden.

e Bereiche, in denen durch aufwendige
agrarstrukturelle MalRnahmen besonders
gute agrarstrukturelle Bedingungen
geschaffen wurden;

e von der Landwirtschaft genutzte Rdume, in
denen hohe Investitionen der
Landbewirtschaftung getétigt wurden.

G3 In den zeichnerisch nicht als Siedlungsraum | Die Planung dient einem landwirtschaftlichen

dargestellten Ortsteilen sollen die Kommunen die | Betrieb. Sie beansprucht eine Teilflache der

Bauleitplanung so auf die Vereinbarkeit mit den | angrenzenden Ackerflache. Der Neubau erfolgt

agrarstrukturellen Belangen abstimmen, dass die | als Anbau an die Hofgebaude. Die

Nutzbarkeit der landwirtschaftlichen | Maschinenhalle dient u.a. der Unterbringung von
Betriebsstandorte und der Bestand sowie die | landwirtschaftlichen Fahrzeugen.
Entwicklungsmdglichkeiten der

landwirtschaftlichen Betriebe nicht gefahrdet

werden.

(eigene Zusammenstellung nach Regionalplan Dusseldorf, Stand 29.10.2024)

Die angestrebte kurzfristige Entwicklung des gewerblichen landwirtschaftlichen

Tierhaltungsbetriebes geht mit den Grundsatzen des Regionalplanes Disseldorf konform.

54 Landschaftsplan 14 Straelen-Wachtendonk

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsplan Straelen-Wachtendonk. Das Entwicklungsziel
1.1 ,Erhaltung“ stellt der Landschaftsplan fir den Anderungsbereich dar. Es sieht die
,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natliirlichen
Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft als Lebensraum fiir die
landschaftstypischen Tier- und Pflanzenarten oder Erhaltung einer gewachsenen
Kulturlandschaft mit ihren biologischen und kulturhistorischen Besonderheiten vor.
Schwergewicht der Landschaftsentwicklung liegt im Wesentlichen auf der Erhaltung,
Entwicklung und Pflege der aktuellen Landschaftsstruktur und dem Erhalt der
unzerschnittenen verkehrsarmen Landschaftsrdume ab einer Flédchengré8e von 5 gkm als
Bestandteil des kreisweiten und kreistibergreifenden Biotopverbundes. Die Darstellung soll
einer landwirtschaftlichen Negativentwicklung vorbeugen.“

Diese Anderungsplanung vollzieht sich auf der Hofstelle, angrenzender Ackerflache und
angrenzender Ausgleichsflache. Die ersten Bautatigkeiten sind Umbauten und ein Neubau im
bebauten Bereich der Hofstelle, sodass keine nennenswerte Vegetation oder das
Landschaftsbild betroffen sind. Die Uberplanung der Ausgleichsflache an der Hofstelle soll
dem Betrieb mittel- bis langfristig eine Umstellung auf Tierhaltungsformen mit gréfRerem

Platzbedarf in den Stallen und Auslaufflachen ermdglichen.
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Im Anderungsbereich hat der Landschaftsplan das Landschaftsschutzgebiet L 2
Terrassenplatten und Ho6henziige dargestellt. Es umfasst Bereiche der Straelener
Terrassenplatte und der Terrassenkante bei Herongen sowie Teilbereiche der Heronger und
der Wankumer Heide.

Schutzziel des Landschaftsschutzgebietes sind Terrassenplatten und Héhenzlige

,Die Schutzausweisungen dienen der Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft. Die von Wald-, Heide- und landwirtschaftlichen Fldchen gepragten Landschaften
der Straelener Terrassenplatte, der Terrassenkante bei Herongen und der Wankumer Heide
stellen einen &kologisch wertvollen und prdgenden Landschaftsteil dar und sollen zur
Bewahrung von Lebensstétten seltener und bedrohter Tier- und Pflanzenarten erhalten
werden.

- Erhalt der Wald-, Heide-, Feuchtgriinland- und Griinlandflachen sowie der sonstigen
Geholzstrukturen, wie Einzelgehélze, Gehdlzgruppen, Hecken, Baumreihen, Feldgehdize
oder Obstwiesen.“

Die Anderung steht den Interessen des Landschaftsschutzes nicht entgegen. Die
Baumalinahmen vollziehen sich auf dem Hof. Der Neubau passt sich an den Bestandshof an.
Die Ausgleichsflache wird erst im Zuge der Tierhaltungsformanderung beansprucht. Im
Rahmen der Detailplanung werden MalRnhahmen zur Integration in den Landschaftsraum
vorgesehen.

Der MalRnahmenraum M 1.1 Erhaltung stellt die Karte C ,Entwicklungs-, Pflege- und
ErschlieBungsmalRnahmen sowie Raume fir KompensationsmalRnahmen dar. Alle
MaRnahmen im Anderungsbereich und der Umgebung sind darauf ausgerichtet die Natur und
Landschaft zu erhalten.

AusgleichsmalRnahmen, die durch die Planung verloren gehen, werden im nachfolgenden
Bebauungsplan ausgeglichen bzw. der Ausgleich geregelt. Auf die Anregungen der unteren
Naturschutzbehdérde als Trager der Landschaftsplanung wird besonders im parallel
aufgestellten Bebauungsplan sach- und zielgerichtet eingegangen. Dort kénnen die
MaRnahmen detaillierter gesteuert werden. Aufgrund der Parzellenunscharfe des
Flachennutzungsplanes stellt diese Anderung die Ausgleichsmaflinahmen

(Heckenanpflanzungen) nicht dar.
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6 Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan der Stadt Straelen stellt im Anderungsbereich Flachen fir
Landwirtschaft dar. Der Anderungsbereich liegt vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet
“Terrassenplatten und Hohenzige®. Im direkten Umfeld sind Flachen fir Landwirtschaft und

Wald dargestellt. Eine unterirdische Soleleitung tangiert im Osten.

Abbildung 12: Bestand Flachennutzungsplan mit Abgrenzung der 41. Anderung

'\

Iomen Room

s \

(eigene Darstellung nach Stadt Straelen Kartenhintergrund: Geobasis NRW Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0)

Der Planungsanlass sieht den Umbau des Quarantanestalles zu Biro- und Sozialrdumen flr
Familienangehdrige und Mitarbeiter sowie den Neubau einer land- und forstwirtschaftlichen
Maschinenhalle vor. Alle MalRnahmen finden auf der Hofstelle, der angrenzenden Ackerflache
und der Hofausgleichsflache statt. Der Tierbestand bleibt unverandert. Da der Betrieb Gber
keine ausreichende Futtergrundlage verflgt, handelt es sich um einen landwirtschaftlichen
Gewerbebetrieb im Sinne des BauGB.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll gleichzeitig Raum fiir andere
Tierhaltungsformen mit Auslaufflachen geschaffen werden. Hierzu gibt es noch keine
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Erweiterungsplane auf dem Hof, da erst die endgultigen Rahmenbedingungen abgewartet
werden sollen. Da die neuen Haltungsformen mehr Platz bendétigen, wird die angrenzende
Ausgleichsflache, die seinerzeit fir Baumallhahmen auf dem Hof angelegt wurde, in den
Anderungsbereich einbezogen. Der Betrieb hat somit die Maglichkeit, seinen Betrieb in den

nachsten Jahren und Jahrzehnten den zukinftigen Herausforderungen anzupassen.

Die betriebliche Zukunft wird zuklnftig in der Schweinehaltung gesehen. Hierzu ist die
planungsrechtliche Voraussetzung zZu schaffen, weil die derzeitige
Flachennutzungsplandarstellung der Entwicklung eines gewerblichen

Landwirtschaftsbetriebes entgegensteht.

Nach dem Planungsanlass und der Zielsetzung sind die zukinftigen Betriebsflachen als
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,gewerbliche

Schweinetierhaltungsanlagen® darzustellen.
Die nachfolgende Tabelle listet die Anderungen auf.

Tabelle 6: Anderungen im Flichennutzungsplan?

bisherige Darstellung zukiinftige Darstellung

Flachen fur Landwirtschaft Sonstiges Sondergebiet .Gewerbliche

Schweinetierhaltungsanlagen®

(eigene Zusammenstellung)

7 Umweltauswirkungen
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu
beschreiben sowie zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemall § 2a BauGB einen

gesonderten Teil B der Begriindung.

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wird im Einzelnen auf den
Umweltbericht verwiesen, der dieser Begriindung als Teil B der Begrindung beigeflgt ist,
weil er von einem Fachburo erarbeitet wurde. Er ist gleichwohl Teil der Begrindung im Sinne
des BauGBs.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass alle Immissionswerte fir Gerliche, Schall
und Staube an den relevanten Immissionsorten fir den genehmigten Betrieb eingehalten
werden. Die Ammoniakkonzentration liegt bei Waldern ohne besonderen Schutzanspruch bei
2 pyg NH3/m3. Die 5 kg/ha*a werden beim nachsten stickstoffempfindlichen Lebensraum
“Schwarzerlenwald® nicht erreicht, obwohl die Grenze teilweise im Naturschutzgebiet ,NSG

Caenheide und Mittlere Niersaue® liegt. Das Abscheidekriterium von 0,3 kg N/ha im Jahr wird

3 Nachrichtliche Anderungen (z. B. Richtfunkstrecken und Hinweise) sind nicht genannt.

Seite 36

Verfahrensstand:
Verdffentlichung gem. § 3 Abs.2 BauGB
Behdrden- und sonstige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB



SWD Stand: 21.05.2026
Druck: 21.05.2026
STAOIELANLNG Begriindung (Entwurf)
41 Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Straelen

beim  nachstgelegenen  europdischen Natura  2000-Gebiet eingehalten.  Die
artenschutzrechtlichen Konflikte kdénnen durch Gehdlzfallzeiten, insektenfreundliche
AuRenbeleuchtung und &kologische Gebaudeabrissbegleitung vermieden werden. Der
anstehende Bodentyp ist nicht schutzwiirdig. Die Ergebnisse zeigen, dass bei Umsetzung aller
MaRnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben (vgl. Okon.
2025. S. 25f.).

71 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Die Anderung des Flachennutzungsplanes begriindet noch keine konkreten Eingriffe in Natur
und Landschaft, weswegen die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung erfolgt.

Im Zuge des Parallelverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 80 ,Kérversweg®“ wird der
erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Den Ausgleich steuert der Bebauungsplan, sodass

alle Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB kompensiert sind.

7.2  Artenschutz
Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung, Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 80
JKorversweg“ kénnen aufgrund des gleichen Geltungs-/Anderungsbereiches bernommen

werden. Folgende konfliktmindernde MalRnahmen sind notwendig:

e Geholzfallung im Winter vom 01.10. bis 28./29.02. zulassig
o Erhalt lichtarmer Dunkelrdume / angepasstes Beleuchtungsmanagement

e Okologische Baubegleitung bei Gebaudeabrissen (vgl. Okon. 2024. S. 19).

Fir die potenziell betroffenen Artengruppen der frei in Gehdlzen britenden Voge
(z. B. Tauben) und Gebaudebriter z. B. Rauchschwalben liegen artenschutzrechtliche
Protokolle vor, aus denen die oben genannten konfliktmindernden Mal3nahmen abgeleitet sind
(ibid.).

Die sogenannten Allerweltsarten unterliegen zwar auch dem Artenschutz, aber aufgrund ihrer
Anpassungsfahigkeit und ihres landesweit glnstigen Erhaltungszustandes sind ihre
Populationen durch die Planung nicht gefahrdet. Die Eingriffe im Zuge des Bauvorhabens, die
erst durch den nachgelagerten Bebauungsplan allgemein verbindlich sind, verstolen nicht
gegen die Verbote des § 44 (1) Satz 3 BNatSchG (ibid.).

Die Flachennutzungsplananderung bereitet die Planung vor. Sie fuhrt hier zu keinen allgemein
verbindlichen Baurechten, die zu Handlungen (Eingriffen) fihren, von denen geschitzte Arten

betroffen sind. Die Artenschutzprifung zeigt, dass im Rahmen der verbindlichen
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Bauleitplanung (Bebauungsplan) die vorbereiteten Baurechte bei Beachtung der

konfliktmindernden Artenschutzmalinahmen ohne Artenschutzkonflikte umsetzbar sind.

8 Sonstige Auswirkungen der Planung
Im Zuge von Bauleitverfahren sind grundsatzlich weitere Auswirkungen der Planung auf die

Umgebung und mégliche Einwirkungen von aufden zu klaren.

8.1 Immissionsschutz

8.1.1 Emissionen
Staubemissionen gehen von unreinen Hofflachen und trockenen wassergebundenen Decken
aus. Die befestigten Flachen bedlrfen einer regelmaRigen Pflege, sodass Staubemissionen
gemindert werden. Wassergebundene Decken sind bei langeren Trockenzeiten regelmafig zu
bewassern, um Staubemissionen zu mindern. Staubemissionen gehen vom Heizungsbrand
durch das Blockheizkraftwerk aus. Es halt alle technischen Vorgaben und Regelwerke ein,
sodass die Emissionen als vertraglich anzusehen sind. Weitere Emittenten sind Abgase von
landwirtschaftlichen Fahrzeugen bzw. Kraftfahrzeugen mit Verbrennungsmotoren. Die
Vorgaben an Neufahrzeuge werden regelmaRig erhéht, sodass tendenziell ihre Emissionen

abnehmen.

Schallemissionen gehen vom Blockheizkraftwerk, Stallliftungsanlagen und dem
landwirtschaftlichen Verkehr auf dem Hof aus. Zur Beurteilung von Schallemissionen liegt fur
die letzte Erweiterung auf der Hofstelle eine Schalluntersuchung aus dem Jahr 2007 vor. Sie
gelangt zu dem Ergebnis, dass keine schadlichen Umweltgerausche zu erwarten sind. Der
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) zur Nachtzeit wird an den mafgeblichen Immissionsorten
um mindestens 4 dB(A) unterschritten. Zur Tageszeit ist trotz gréRerer Schallemissionen nicht
mit einer Uberschreitung des um 15 dB(A) hdheren Richtwertes an den maRgeblichen
Immissionsorten in der Umgebung zu rechnen. Organisatorische Malkhahmen zur Vermeidung
von Gerauschen auf oOffentlichen Verkehrsflachen sind nicht erforderlich (vgl. Wenker &
Gesing. 2007. S. 7f.).

Zur Beurteilung von Geruchs- und Ammoniakemissionen liegt eine Immissionsprognose vor.
Die Berechnungen erfolgen nach dem Istzustand, da sich die Anzahl der Tiere nicht andert

und tendenziell abnimmt.

Die Geruchsausbreitungsberechnung zeigt, dass unter Berticksichtigung der Vorbelastung an
den umliegenden Wohnhausern Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von 0,16 (16 %) erreicht

werden. Nach der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) werden fur
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Aulenbereiche Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von 0,20 (20 %) im Regelfall und bis 0,25
(25 %) in begriindeten Ausnahmefallen als zumutbar definiert. Der Wert von 0,16 liegt unter
dem Regelwert von Wohnnutzungen im Auflenbereich, sodass durch diese Planung im Umfeld
keine erheblichen Belastigungen im Sinne der TA-Luft zu prognostizieren sind (vgl. Richters &
Huls. 2025. S. 43).

Die Ammoniakausbreitungsberechnung gelangt zu dem Ergebnis, dass der Schutz von
besonders empfindlichen Pflanzen gewahrleistet ist, da sie auRerhalb des 2 uyg NH3/m? liegen.
Der Maximalwert der Ammoniakkonzentration liegt innerhalb der Isoplethe (Linie) bei 63,25 ug
NH3/m?3. (vgl. Richters & Hils. 2025. S. 43).

Abbildung 13: Ammoniakkonzentration 2 ug NHs/m? Linie im Istzustand
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(Richters & Huls. 2025. S. 37)

Die Stickstoffablagerungsgrenze von 5 kg N/(ha*a) liegt im Naturschutzgebiet ,NSG
Caenheide und Mittlere Niersaue® (KLE-007). Innerhalb des Naturschutzgebietes liegt der
~>chwarzenerlenwald (BT-KLE-05363), der zu den stickstoffempfindlichen Lebensraumen

gehort. Die folgende Abbildung zeigt, dass er auerhalb der 5 kg N/ha*a) Grenze liegt.

Seite 39

Verfahrensstand:
Verdffentlichung gem. § 3 Abs.2 BauGB
Behdrden- und sonstige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB



SWD Stand: 21.05.2026
Druck: 21.05.2026
STAOIELANLNG Begriindung (Entwurf)
41 Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Straelen

Das Plangebiet wird von Waldgebieten umgeben. Sie werden den stickstoffempfindlichen
Lebensrdumen zugeordnet. Die Walder innerhalb der 5 kg N/(ha*a) unterliegen keiner

besonderen Schutzverordnung. Diese Malinahmen stehen der Planung nicht entgegen.

Abbildung 14: Stickstoffablagerung 5, 7,5 und 10,5 Kg N (ha*a) mit Schutzgebieten
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(Richters & Huls. 2025. S. 39)

Lichtemissionen gehen von Aufienbeleuchtungen von Betriebs- und Verkehrsflachen aus. Die
Beleuchtung konzentriert sich auf den Hof, der zum Freiraum weitgehend von den
Bestandsgebauden abgeschirmt ist.
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8.1.2 Immissionen
Schalleinwirkungen wirken allenfalls von Strallenverkehr auf dem Korversweg auf den
Anderungsbereich ein. Es handelt sich berwiegend um landwirtschaftlichen Verkehr. Die
Grenzwerte an den maldgeblichen Immissionsorten sind aufgrund der Lage beispielsweise des

Wohnhauses und der Verkehrsbelastung eingehalten.

Geruchseinwirkungen  wirken von landwirtschaftlichen  Hofstellen insbesondere
Tierhaltungsbetrieben auf das Plangebiet ein. Hierzu liegt keine Geruchsimmissionsprognose
vor. Aufgrund der Geruchseinwirkungen, die im Umfeld berechnet wurden, dass die
Jahresgeruchshaufigkeiten von 0,25 fir Arbeitnehmer in Anlehnung an den Wert fir Gewerbe-
und Industriegebiete nicht Uberschritten wird. AufRerdem ist anzunehmen, dass der
Jahresgeruchsstundenhaufigkeitswert an den Wohnungen und Wohngebdude fir
Betriebsinhaber, -mitarbeiter und ehemalige -inhaber von 0,15 nicht Uberschritten wird. Im
Umfeld liegen die Jahresgeruchsstundenhaufigkeit zwischen 0,06 und 0,16 an den
Wohnnutzungen (vgl. Richters & Huls. 2025. S. 35 und 36).

Staubimmissionen sind temporar starker von offenen landwirtschaftlichen Ackerflachen zu
erwarten. Hecken und Baume fangen einen Teil der Schwebstoffe ab. Aulzerdem tritt das
Ereignis nur bei sehr ungunstigen Wetterereignissen langere Trockenheit mit starken Winden

auf. Diese Planung fuhrt in diesem Punkt zu keiner Konfliktverscharfung.

Lichtemissionen gehen von Auf3enbeleuchtungen von Betriebs- und Stralenflache aus. Das
Plangebiet ist von landwirtschaftlichen Flachen und Wald umgeben. Lichtimmissionen sind

von aulderhalb vernachlassigbar.

8.2 Altlasten
Im Anderungsbereich wirtschaftet der landwirtschaftliche Betrieb seit Generationen. Die
Anlagen lassen keine Rickschlisse auf Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, schadliche

Bodenverunreinigungen sowie deren Auswirkungen zu.

Mit dieser Anderung sind keine tatsachlichen Bautatigkeiten verbunden, so dass auf dieser

Planungsebene auf Regelungen / Hinweise zum Materialeinbau verzichtet werden kann.

8.3  Kampfmittelgefahrdung
Da bereits Gebaude nach dem Zweiten Weltkrieg erganzt und erneuert wurden, ist eine

Kampfmittelbelastung unwahrscheinlich.

Es kann grundséatzlich keine Garantie flr die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Weist
bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine au3ergewodhnliche Verfarbung auf

oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
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der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 30 08 65, 40408

Dusseldorf durch die Ordnungsbehoérde oder die Polizei zu verstandigen.

8.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG

NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes stehen.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern bleiben von der Planung
unberuhrt, weil sich die Entwicklung im baulichen Rahmen des landwirtschaftlichen Betriebes

vollzieht.

Archéologische Fundstatten und Bodendenkmaler sind im Anderungsbereich unbekannt.

9 Umsetzung der Planung
Parallel zur 41. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 80 ,Kérversweg®, der die vorbereitende Bauleitplanung in verbindliches

Baurecht umsetzt.

10 Flachenaufteilung
Die Flachenanderungen der einzelnen Darstellungen sind in der nachfolgenden Tabelle

aufgelistet.

Tabelle 7: Flichenbilanz der 41. Anderung des Flichennutzungsplanes

Darstellungen bisher bisheriger| zukiinftig |zukiinftiger
dargestellte Anteil |dargestellte Anteil
Flache (ca.) Flache (ca.)

Flachen fur Landwirtschaft 45.870m? 100,0%

sonstiges Sondergebiet

gewerbliche

Schweinetierhaltungsanlagen 45.870m? 100,0%

Plangebiet 45.870m? 100,0% 45.870m? 100,0%

(eigene Zusammenstellung)
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