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1. Einleitung

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Berlicksichtigung des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1 a BauGB eine Umweltpriifung bei Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von vorberei-
tenden und verbindlichen Bauleitplanen durchzufihren.

Die auf Grund der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gem. § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht darzulegen.

Die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen der nachteiligen Folgen fiir die
betroffenen Umweltbelange gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich der Umweltbelange werden insbesondere die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tier-
und Pflanzenarten und Lebensraume, auf Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie
Kultur- und Sachgiiter gepruft.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch werden insbesondere Aussagen zu einer moglichen Betroffenheit
durch Sportanlagen- und Verkehrslarm, aber auch zu sonstigen Immissionen und zur Erholungsfunk-
tion des Gebiets getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden Aussagen zu Biotoptypen, Lebensraumpotenzial
fir Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien sowie zur Erflllung oder Nichterfiillung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande getroffen.

Bezogen auf die Schutzgliter Boden und Flache werden Aussagen zur Altlastensituation, zu Bodenty-
pen- und -funktionen, Flacheninanspruchnahme, Auswirkungen durch Bodenversiegelung, MalRnah-
men zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Wasser werden Aussagen zu Grundwasser, Uberschwemmungsbereichen
und der Ableitung von Niederschlagswasser getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Luft und Klima werden Aussagen zu Siedlungsflachen, Schadstoffbelastung
bzw. Luftqualitat, Lokalklima und Auswirkungen durch die beabsichtigte Nutzung getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Landschaft werden Aussagen zu anthropogener Vorpragung und Auswir-
kungen durch visuelle Verdanderungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter werden Aussagen zu Vorhandensein oder
Nichtvorhandensein von Denkmalern, Bodendenkmalern und Kulturlandschaftsbereichen sowie dem
Verhalten bei Funden getroffen.

1.1 Darstellung von Inhalt und Zielen des Bauleitplans

Die Stadt Straelen fiihrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 fiir eine Flache im
Ortsteil Broekhuysen durch, da der vorhandene Kindergarten in der Ortschaft Broekhuysen aufgrund
des hohen Bedarfs an Betreuungsplatzen zur Erweiterung an einen anderen Standort verlegt werden
muss. Fir einen Neubau steht eine Flache am westlichen Ortsrand von Broekhuysen zur Verflgung.
Das Areal bietet arrondierend noch zusatzlich Flachen fiir Einfamilienhduser sowie fiir nicht stérende
gewerbliche Nutzungen. Zur Realisierung der Vorhaben muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
Des Weiteren wird ein kirchliches Grundstiick, welches das Pfarrheim und eine zugehorige Stellplatz-
anlage beinhaltet, in den Geltungsbereich miteinbezogen, um mit dem Bebauungsplan einen unmit-
telbaren Anschluss des Plangebietes an den Geltungsbereich der Innenbereichssatzung der Ortschaft
Broekhuysen herzustellen.

Der Bebauungsplan der Stadt Straelen Nr. 84 ,Kita Broekhuysen” beinhaltet entsprechend der Pla-
nungsziele im westlichen, zur Neubebauung vorgesehenen Teil des Plangebietes die Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache zur Errichtung einer Kindertagesstatte, die Festsetzung der Mischgebiete Teil 1
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bis 3 (Ml 1 bis 3) und die Ausweisung von Verkehrsflachen (s. Abb. 1). Im 6stlichen Teil des Plangebietes
dienen die Festsetzungen im Wesentlichen der Bestandssicherung. Hierzu sieht der Bebauungsplan fur
die bestehende Stellplatzanlage am Pfarrheim die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fiir kirchli-
che Zwecke sowie im Bereich des Pfarrheims selber ein Mischgebiet (Ml 4) vor.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 84 (Stadt Straelen, Stand 15.08.2025)

Im Detail enthalt der Bebauungsplan folgende Festsetzungen und Inhalte: Die Gemeinbedarfsflache im
Nordwesten der Planflache wird mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte” ausgewiesen. Hier ist
die Errichtung einer 3-gruppigen Kindertagesstatte vorgesehen, fiir welche bereits ein abgestimmtes
bauliches Konzept fiir ein ca. 4,0 m hohes Gebaude mit Flachdach vorliegt. Entlang der neuen Erschlie-
RungsstraBe werden 5 Stellplatze fir die Einrichtung angeordnet, zudem werden vor dem Eingangsbe-
reich Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader errichtet. Eine Grundflachenzahl wird fiir die Gemeinbedarfs-
flache , Kindertagesstatte” nicht festgesetzt. Entsprechend der vorliegenden Freianlagenplanung liegt
der Anteil versiegelter bzw. Gberbauter Flachen unter 60 %, sodass sich — vergleichbar zu den Misch-
gebieten — eine GRZ von 0,6 ergeben wird.

Die zweite Gemeinbedarfsflache erhalt die Zweckbestimmung ,Kirchlichen Zwecken dienende Einrich-
tungen” und umfasst die Stellplatzanlage am Pfarrheim. Auch hier wird keine Grundflachenzahl im
Bebauungsplan festgesetzt. Derzeit sind keine konkreten Veranderungen geplant oder zu erwarten.
Da die Flache fast vollstandig versiegelt ist, wird die bestehende Nutzung als Grad der Versiegelung
auch fir die zukinftige Ausgestaltung der Flache angenommen.

Die Festsetzung der Mischgebiete entspricht der Zielsetzung der Stadt Straelen, an dieser Stelle eine
gemischt genutzte Bebauung fortzuentwickeln, um eine erganzende Wohnbebauung zur Versorgung
der Bevolkerung mit bedarfsgerechtem Wohnraum sowie flir Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich storen, zu schaffen; damit entspricht das Plangebiet zukiinftig der auch im Umfeld vorzu-
findenden Nutzungsstruktur. Im Mischgebiet Ml 1 zwischen dem Grundstlick der Kindertagesstatte
und dem St.-Corneliusweg ist nach derzeitiger Planung die Errichtung einer gewerblichen Halle vorge-
sehen, in der u. a. auch Technikgerate fir die Kindertagesstatte untergebracht werden sollen. Fiir die
anderen Mischgebiete liegen demgegeniber keine konkreten Vorhabenplane vor. Fiir die Mischgebie-
tes MI 1 bis 3 wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 entsprechend dem Orientierungswert des § 19
BauNVO fiir Mischgebiete festgesetzt. Fiir das Mischgebiet Ml 4 (Pfarrheim und zugehdrige Gartenfla-
chen) sollen nur geringe Entwicklungspotenziale Giber das Bestandsgebadude bzw. die versiegelte Fla-
che hinaus ermdoglicht werden, da keine konkreten Entwicklungsabsichten bestehen. Derzeit nimmt
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der Bestand nur ca. 30 % der Grundstlicksflachen in Anspruch. Aus diesem Grund soll im Ml 4 die GRZ
auf einen Wert von 0,4 festgesetzt werden, der angesichts der zur Verfligung stehenden Grundstiicks-
flache eine Bestandssicherung mit etwas Entwicklungspotenzial auf dem Grundstilick ermdoglicht. Die
Ausweisung als Mischgebiet erfolgt flir den Fall, dass das Pfarrheim in Zukunft aufgegeben werden
muss, sodass ebenfalls eine gemischt genutzte Nachfolgebebauung ermdglicht wird. Um eine ange-
strebte, aufgelockerte Bauweise zu erzielen, wird eine Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen aus-
geschlossen.

Entsprechend der vorgesehenen stadtebaulichen Planung wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die maximal zuldssige Gebdaudehdhe wird in den MI-Gebieten auf
62,0 m . NHN begrenzt, bei den aktuellen Gelandehdhen von ca. 50,0 — 51,5 m i. NHN ermdglicht
dies eine absolute Gebaudehohe von bis zu 12,0 m.

Die (berbaubaren Grundstiicksflaichen werden sowohl in der Gemeinbedarfsflaiche ,Kindertages-
statte” als auch in den Mischgebieten 1 bis 4 durch Baugrenzen bestimmt. Um in den Mischgebieten
einen ausreichenden Spielraum fiir die kiinftige Festlegung der individuellen Einzelgrundstiicke zu ge-
wahrleisten, werden die Uberbaubaren Flachen als zusammenhangende, grundsatzlich die Erschlie-
Rung begleitende Flachen festgesetzt. Zu den angrenzenden Verkehrsflachen wird ein Mindestabstand
von 3,0 m gesichert, in dem begriinte Vorgarten- und Randbereiche entstehen sollen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Carports und Garagen ausschliel3lich inner-
halb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Fiir offene Stellplatze wird dagegen
keine Beschrankung getroffen, sodass diese in allen Baugebieten auch aullerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen allgemein zuldssig sind.

Fiir die Mischgebiete wird festgesetzt, dass hochstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig sind.

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes ist durch den vorhandenen St.-Corneliusweg gesichert. Die
entlang des stidlichen Plangebietsrandes verlaufende Stralde wird einschliefSlich der im westlichen Ab-
schnitt vorgesehenen Strallenverbreiterung um 2,50 m auf rund 5,7 m als 6ffentliche Verkehrsflache
im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Zwischen St.-Corneliusweg und der heutigen Zufahrt
zum Gartenbaubetrieb, die zukiinftig auch der Erschlielfung des Neubaugebietes dienen soll, ist eine
neue ErschlieBungsstralle geplant; die geplante ErschlielungsstraRe und die heutige Zufahrt werden
entsprechend ihrer Zweckbestimmung als 6ffentliche Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Nach der vorliegenden ErschlieBungsplanung sollen
im Bereich der neuen Planstralle wie auch in der 2,50 m breiten Verkehrsflache am Pfarrheim Pkw-
Stellplatze vorgesehen werden.

Zur Freihaltung der Vorgartenbereiche wird festgesetzt, dass im Mischgebiet pro Baugrundstiick nur
eine Zufahrt in einer Breite von max. 5 m zul3ssig ist.

Am westlichen Plangebietsrand wird zur Eingriinung des Neubaugebietes die Gemeinbedarfsflache
und das Mischgebiet Ml 1 in einem 6 m breiten Streifen von einem Gebot zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (iberlagert; hier ist die Anpflanzung einer Strauchhecke
vorgesehen. Die Strauchhecke teilt sich aufgrund unterschiedlicher Pflanzlisten sowie der geplanten
Einbeziehung in das AuRengelande der KiTa in eine nordliche und eine stidliche Flache. Sie dient allge-
mein der Ortsrandgestaltung.

Im 6ffentlichen StraBenraum sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes insgesamt 4 Strallen-
bdume in Baumbeeten neu zu pflanzen. Im Bereich der Mischgebietsflaichen und der Gemeinbedarfs-
flache flr die Kindertagesstatte sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes insgesamt 24
Baume neu anzupflanzen, um eine Mindesteingriinung der Grundstilicke zu gewahrleisten und eine
Teilkompensation des Eingriffs zu erreichen.

In den Mischgebieten Ml 2, 3 und 4 sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Flachdacher
und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 15° von Haupt- und Nebengebduden sowie Gara-
gen und Carports extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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Des Weiteren trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades hin-
sichtlich der Freiflachengestaltung der Garten und der Flachenbefestigung von privaten Pkw-Stellplat-
zen mit wasserdurchlassigen Beldgen. Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind straRensei-
tig mit Laubgehdlzhecken einzugriinen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Planung sieht vor, dass im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vollstandig vor Ort zur Ver-
sickerung zu bringen. Fir die Versickerung des auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Nie-
derschlagswassers setzt der Bebauungsplan Flachen fir ,Versickerungsanlagen” straRenbegleitend
fest. Das auf den privaten Grundstiicksflaichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundsticksflachen in den Untergrund zu versickern.

1.2 Standort und Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Das ca. 1,15 ha umfassende Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortschaft Broekhuysen der Stadt
Straelen noérdlich des St.-Corneliusweges. Der Ortsteil Broekhuysen erstreckt sich westlich und 6stlich
der BundesstraRe 221. Diese fuhrt in rund 2,3 km Luftlinie stidlich auf die Autobahn 40. Nordlich in
rund 2,5 km befindet sich die Stadt Straelen.

Im Zuge der Realisierung der Planung kann es durch die neue Bebauung und die zusatzlichen Verkehrs-
flichen zur Versiegelung von 5.130 m? Boden kommen. Diese Zahl ist aus den Flichenanteilen der
getroffenen Festsetzungen und dem zuldssigen Versiegelungsgrad abgeleitet.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

1.3.1 Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Bauleitpldane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinf-
tigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sol-
len dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln. Die stadtebauliche Entwicklung soll hierzu vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege als zu berlicksichtigende Belange genannt. Gemal § 1a BauGB soll insbesondere
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen und den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert ebenso wie das Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG NRW) in § 1 als Ziel, Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass u. a. die bio-
logische Vielfalt, der Erholungswert und die Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts auf
Dauer gesichert ist. Nach § 1 Abs. 6 BNatSchG sind Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Be-
reich einschlieRlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, gro3flachige Griinanlagen und Griinziige, Wal-
der und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Au-
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enbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie Gartenbau- und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaRe vorhanden sind, neu zu
schaffen.

Mit der sog. Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes von Dezember 2007 sind die rechtlichen
Anforderungen zur Beachtung des europaischen und nationalen Artenschutzes konkretisiert worden.
Generell unterliegen die ,besonders geschiitzten Arten” und die ,streng geschiitzten Arten” dem be-
sonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den beiden im Bundesnaturschutzgesetz naher
definierten Gruppen relevanter Tier- und Pflanzarten sind in Nordrhein-Westfalen unter der Bezeich-
nung , planungsrelevante Arten” zusammengefasst worden, die in der artenschutzrechtlichen Priifung
zu bericksichtigen sind.

Gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten, wildlebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
zu fangen, zu verletzen und zu téten. Auch diirfen ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht bescha-
digt oder zerstort werden. Bei den streng geschiitzten Arten und den europaischen Vogelarten gilt
zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population eintritt.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15 BNatSchG zuldssigen Vorhaben wurde
durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum eingefiihrt, der es erlaubt, bei der Zulassung nunmehr eine
auf die Aufrechterhaltung 6kologischer Funktionen im raumlichen Zusammenhang abzielende Priifung
vorzunehmen.

Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstoflen, wenn die 6kologischen Funktionen
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfiillt werden. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt werden. Diese sind allerdings im Unterschied zu AusgleichsmalRnahmen gemald
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung artspezifisch festzulegen. Zudem miissen sie zum Zeitpunkt
des Eingriffs bereits vollstandig funktionsfahig sein.

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u. a. BauGB) ge-
regelt. Erganzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in § 1, dass die Funktionen des
Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der ge-
setzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr. Ergdnzend zum BBodSchG wurde insbe-
sondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das Landesbodenschutzgesetz erlassen. Die Grundsatze
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Das Landeswassergesetz (LWG) wurde zur Ausfiillung der rahmenrechtlichen Regelungen des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die Aufgabe, den Wasser-
haushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fiir die 6ffentliche Wasserversor-
gung und die Gesundheit der Bevolkerung zu ordnen. Geregelt werden insbesondere der Schutz und
die Entwicklung von Oberflachengewdsser und Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechte-
rungsverbot, sowie die Abwasserbeseitigung. Hierbei ist die Beseitigung von anfallendem Nieder-
schlagswasser in § 44 LWG geregelt. Ziel ist — bei erstmaliger Bebauung einer Flache — nach Méglichkeit
die Versickerung vor Ort bzw. eine Einleitung in ein ortsnahes Gewadsser.

Mit dem Hochwasserschutzgesetz Il (HWSG Il) hat der Hochwasserschutz und die Schadensbegrenzung
bei Starkregenereignissen ein noch héheres Gewicht in der Bauleitplanung bekommen. Die Vermei-
dung und Verringerung von Schaden durch technische MalRnahmen und durch die Freihaltung von
Versickerungsflachen steht hier im Vordergrund.

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 01. September 2021 in Kraft getreten.
Mit dem BRPH soll angesichts verheerender Hochwasserereignisse in der Vergangenheit erstmals die
Grundlage fir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz geschaffen werden. Hierzu enthalt der
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BRPH u.a. Ziele / Grundsatze zum Hochwasserschutz, die in der Bauleitplanung zu beachten / zu be-
ricksichtigen sind. (Hochwasserrisiken priifen, Auswirkungen den Klimawandels auf Hochwasserereig-
nisse prifen, Schadenspotenziale minimieren, Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermogen
des Bodens erhalten).

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und auf dessen Grundlage erlassene Verordnungen
und Verwaltungsvorschriften mit Detailregelungen dienen dem Schutz von Menschen, Fauna und
Flora, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen Sachgiitern vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und der Vorbeugung. Gemal § 50 sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete sowie sons-
tige schutzbediirftige Gebiete so weit moglich vermieden werden (,, Trennungsgebot”). Die Ziele des
Immissionsschutzes ergeben sich aus einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und
Verbindlichkeitsgrade fiir die Bauleitplanung unterschiedlich sind.

Zur Beurteilung der Luftqualitat innerhalb des Plangebietes ist die ,Verordnung tber Luftqualitatsstan-
dards und Immissionshéchstmengen — 39. BImSchV’ zu beachten.

Die in den Verordnungen genannten Grenz- und Richtwerte bieten Hinweise darauf, ob innerhalb des
Plangebietes gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen vorliegen.

“

Zur Beurteilung der Luftqualitdt sind die ,Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft
sowie die oben genannten Verordnungen einschldgig. Diese dienen dem Schutz der Allgemeinheit und
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vor-
sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau
fir die Umwelt zu erreichen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) dient dem Schutz der Allgemeinheit und
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.

Die , Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV* legt Grenzwerte fiir Verkehrsgerausche beim Bau
oder bei der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen StraRen sowie von Schienenwegen fest.

Am 16. Juli 2021 ist in NRW das bundesweit erste Klimaanpassungsgesetz in Kraft getreten. Durch das
Klimaanpassungsgesetz wird sowohl ein Klimaanpassungscheck fiir alle politischen Entscheidungen
und Planungsvorhaben als auch die Verpflichtung NRWs zur Erstellung einer Klimaanpassungsstrategie
eingefihrt.

Dariber hinaus ist die Novelle des Klimaschutzgesetzes NRW ebenfalls am 16. Juli 2021 in Kraft getre-
ten. Die verscharfende Novelle des Klimaschutzgesetzes sieht eine Klimaneutralitat in NRW bis zum
Jahre 2045 vor, wobei der CO2 AusstoR verringert und die Bindung von Treibhausgasen erhoht werden
soll.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Planaufstellung bericksichtigt wurden, ergibt sich aus der Be-
schreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Auswirkungen und der bauleitpla-
nerischen Abwagung, die hinsichtlich der Umweltbelange untereinander im anschlieRenden Kapitel 3
zusammengefasst sind.

1.3.2 Ziele in Planen und Programmen

Regionalplan

Im rechtskraftigen Regionalplan Disseldorf (RPD) ist die Flache wie der gesamte Ortsteil Broekhuysen
dem Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich zugeordnet.
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Flachennutzungsplan

Um die notwendigen bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir den bislang als AuBenbereich und land-
wirtschaftliche Flache zu betrachtenden Planbereich fiir eine bauliche Nutzung zu schaffen, wurde die
32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Straelen durchgefiihrt, die im Januar 2025 geneh-
migt wurde. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Straelen stellt in der gliltigen Fas-
sung nun den Uberwiegenden Teil des Plangebietes als ,,gemischte Bauflache” dar (s. Abb. 2). Der fur
den Neubau der Kindertagesstatte vorgesehene Grundstiicksteil ist als ,Flache fiir den Gemeinbedarf”
mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte, Kindergarten“ dargestellt. Am westlichen Rand des An-
derungsbereiches ist eine Griinfliche vorgesehen. Mit der im Bebauungsplan Nr. 84 vorgesehenen
Festsetzung von Mischgebieten und einer Gemeinbedarfsflache kann der Bebauungsplan Nr. 84 aus
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der in den Bebauungs-
plan miteinbezogene heutige Stellplatzbereich 6stlich des Pfarrheims liegt auBerhalb der rechtsgiilti-
gen 32. FNP-Anderung; hier stellt der FNP bereits eine , Fliche fiir den Gemeinbedarf” mit der Zweck-
bestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” dar, sodass die
Darstellung mit der geplanten Ausweisung im Bebauungsplan Nr. 84 lbereinstimmt.

Abbildung 2: Auszug der 32. FNP-Anderung (STADT STRAELEN,
Rechtskraft erlangt im Februar 2025)

Landschaftsplan und Vorgaben des Naturschutzrechts

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 14 Straelen-Wachtendonk.
Fir die betroffene Flache gilt das Entwicklungsziel 7.5 ,Spezialisierte Intensivnutzung".

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im Plan-
gebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im Plangebiet
ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

Des Weiteren sind keine Flachen fiir den Biotopverbund von dem Vorhaben betroffen.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz/ Starkregen

Aufgrund der groRen Hochwasserschaden in den vergangenen Jahrzehnten sowie die durch den Kli-
mawandel zunehmenden Hochwasserrisiken beschloss die Bundesregierung einen verbesserten Hoch-
wasserschutz. Mit der Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir einen landertbergreifenden
Hochwasserschutz ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) am 01.09.2021 in Kraft ge-
treten. Damit wurde neben den (ibergeordneten Zielen und Grundsadtzen des Landesentwicklungs-
plans NRW und der Regionalplanung eine zuséatzliche raumordnungsrechtliche Ebene eingefiihrt. In
der Bauleitplanung sind die Ziele des BRPH zu beachten sowie die Grundsatze zu berlicksichtigen.
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Im Besonderen sind die Risiken von Hochwassern, einschlieBlich der davon méglicherweise betroffe-
nen empfindlichen und schutzwirdigen Nutzungen (Ziel 1.1.1 BRPH) sowie die Auswirkungen des Kli-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder Starkregen (Ziel
1.2.1 BRPH) vorausschauend zu priifen. Hochwasserminimierende Aspekte sollen bericksichtigt und es
soll auf eine weitere Verringerung von Schadenspotenzialen hingewirkt werden (Grundsatz I1.1.1
BRPH). Das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermégen des Bodens ist, soweit es
hochwassermindernd wirkt, zu erhalten (Ziel 11.1.3 BRPH).

Zu bericksichtigen sind hierbei die bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten, insbesondere Hoch-
wassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten, Hochwasserrisikomanagementplane, Starkregen-
hinweiskarten sowie die Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW. Ausweislich der vorliegenden Hoch-
wassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten ist das Plangebiet nicht durch Uberschwemmun-

gen gefahrdet.

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (BKG) hat eine Starkregenhinweiskarte fiir Nordrhein-
Westfalen erstellt und auf der Internetseite www.geoportal.de veroffentlicht (Starkregenhinweiskarte
NRW des BKG). Sie gibt Hinweise auf besondere Gefahrenbereiche innerhalb der Kommunen und kann
als Grundlage fiir die Vertiefung und erste dringende MaRBnahmen dienen. Die Starkregenhinweiskarte
NRW des BKG kann auch unter www.klimaanpassung-karte.nrw.de aufgerufen werden, wo weitere
Informationen zu Klimafolgen und der Anpassung an den Klimawandel verfiigbar sind.

Im Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten fiir das Szenario ,extremer Starkregen” Bereiche
ausgewiesen, die um bis zu 50 cm lGberschwemmt werden konnten (s. Abb. 3). Dies betrifft insbeson-
dere die Frei- und Stellplatzflaichen im Umfeld des bestehenden Pfarrheims. Fiir die Stellplatzanlagen
ergeben sich durch die hier vorliegende Planung keine Anderungen. Auf dem Grundstiick des Pfarr-
heims ist bei einer moglichen zuklnftigen Mischgebietsnutzung im Rahmen der Genehmigungspla-
nung dem Sachverhalt Rechnung zu tragen. Die betroffene Teilflache liegt jedoch auRerhalb des Bau-
fensters und somit weiterhin im Bereich von Freianlagen, so dass keine besondere Gefahrenlage gese-

hen wird.

20m | £ - | ﬁ

Abbildung 3: Starkregenkarte ,Extremer Starkregen (90 mm/h)“ (Quelle: Starkregenhinweiskarte
fiir NRW des BKG)
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Sonstige Fachplanungen

Im Rahmen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung wurden zur Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials verschiedene Gutachten erstellt. Es handelt sich hierbei um einen artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag?, den landschaftspflegerischen Fachbeitrag?, ein Baugrund- und geohydrologi-
sches Gutachten® und ein Schallgutachten®.

2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1  Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

2.1.1 Bestand (Basisszenario) sowie Einschdtzung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der grolRere westliche Teil des Plangebietes stellt eine bis in die jingste Vergangenheit landwirtschaft-
lich genutzte Flache dar, auf der 6stlichen Teilflache befindet sich das Pfarrheim mit einer Garage ein-
schlieBlich Freiflaichen und einem Pkw-Stellplatz.

Das Plangebiet liegt im kleinen, landlichen Ortsteil Broekhuysen, umgeben von tiberwiegend landwirt-
schaftlichen Nutzflachen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
zu prifen. Hierbei sind insbesondere die zu erwartenden Immissionen zu beschreiben und auf ihre
Auswirkungen auf den Menschen zu bewerten.

Die Planflache und die nahere Umgebung werden durch die Nahe zur Bundesstrale 221 sowie die
westlich gelegenen Sportanlagen und die dadurch bedingte Verlarmung gepragt. Das Plangebiet un-
terlag des Weiteren im Bereich der geplanten Neubebauung einer landwirtschaftlichen Nutzung, fir
den Aspekt der Erholung tragt es daher nicht direkt bei.

Das Vorhandensein von Kampfmittel im Boden kann nicht ausgeschlossen werden. Das Vorhandensein
von Altstandorten oder Altlasten ist nicht bekannt. Im Zuge des durchgefiihrten Baugrund- und hydro-
geologischen Vorgutachtens (GEOTECHNISCHES BURO NORBERT MULLER, WOLFRAM MULLER UND PARTNER MBB,
Krefeld, 15.11.2023) wurde eine Mischprobe des in einer mittleren Starke von 0,3 m anstehenden
Oberbodens gemaR der novellierten Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zur
Abschatzung des Wirkungspfades Boden-Mensch untersucht. Die Analyse war unauffallig; sémtliche
Prifwerte flr die sensibelste Nutzungsart (Kinderspielflaichen) werden eingehalten.

Bei Nichtdurchfiihrung der MaRRnahme wiirde das Gebiet wie bisher Giberwiegend landwirtschaftlich
genutzt werden, was fiir den Aspekt der Lebensmittelproduktion eine giinstigere Prognose zur Folge
hatte. Demgegeniiber kdnnten die dringend bendtigten KiTa-Platze nicht bereitgestellt werden und es
konnte keine neue Bebauung entstehen.

2.1.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

T SEELING + KAPPERT GBR (2025a): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir die Artenschutzpriifung (ASP Stufe 1)
zum Bebauungsplan Nr. 84 ,Kindergarten Broekhuysen® der Stadt Straelen, Weeze, 25.08.2025

2 SEELING + KAPPERT GBR (2025b): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 84 ,Kindergarten
Broekhuysen* der Stadt Straelen, Weeze, 25.08.2025

3 GEOTECHNISCHES BURO NORBERT MULLER, WOLFRAM MULLER UND PARTNER MBB (2023): ,Baugrund- und
Hydrogeologisches Vorgutachten fiir das geplante Bauvorhaben in 47638 Straelen-Broekhuysen, Sankt
Corneliusweg®, Krefeld, 15.11.2023

4 TOV Norp GMBH (2025): Schalltechnische Untersuchung, Gerduschimmissionen im Plangebiet durch Sport- und
StralRenverkehrslarm, Fortschreibung August 2025, Essen, 01.08.2025
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In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit voriibergehenden Belastigungen durch Bau- und Ver-
kehrslarm sowie ggf. kleinrdumige Erschiitterungen gerechnet werden.

Die baubedingt zu erwartenden Beeintrachtigungen durch Immissionen (Staub, Luftschadstoffe, Bau-
larm) werden als hinnehmbar angesehen, da sie unvermeidbar sind, in der Regel nur zum Tageszeit-
raum auftreten und auf den Zeitraum der Bauphase begrenzt sind.

Aufgrund der westlich angrenzenden Sportanlagen sowie der in rund 100 m Luftlinie 6stlich verlaufen-
den Bundesstrae 221 wurde im Zuge des Verfahrens zur 32. Anderung des Flichennutzungsplanes
ein Schallgutachten erarbeitet. Dieses wurde fir den vorliegenden Bebauungsplan fortgeschrieben
(Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 84 , Kindergarten Broekhuysen, Gerauschimmissi-
onen im Plangebiet durch Sport- und StraRenverkehrslarm, Fortschreibung August 2025, TUV Nord
GmbH, Essen, 01.08.2025). In dem Gutachten wird der zu erwartende Sportanlagenlarm und Verkehrs-
larm sowie der Schutzanspruch der zukinftigen Nutzungen betrachtet.

Sportanlagenlarm

Im Zuge des Schallgutachtens wurde untersucht, ob durch den Betrieb der Sportanlagen der Sport-
freunde Broekhuysen 1959 e. V. die schalltechnischen Anforderungen der 18. BImSchV (Sportanlagen-
larmschutzverordnung) eingehalten werden. Als wesentliche Gerduschquellen wurden der Kunstra-
senplatz, das Hauptspielfeld sowie der Trainingsplatz betrachtet.

Bezliglich des Sportanlagenlarms kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:

,Die Wohnbaufldchen sind im Bebauungsplan als Mischgebiete festgesetzt. Die Kindertagesstdtte be-
findet sich innerhalb der Gemeinbedarfsfldche, fiir die ebenfalls der Schutzanspruch eines Mischgebiets
angenommen wird.

In den fiir die Beurteilung relevanten Beurteilungszeitrdume, in denen eine mégliche Nutzung der Sport-
anlage stattfindet, gelten fiir Mischgebiete (Ml) einheitliche Immissionsrichtwerte gemdf3 18. BImSchV
(tagsiiber 60 dB(A)):

- werktags Tageszeit 6-22 Uhr

- Ruhezeit 20-22 Uhr

- sonn- u. feiertags Tageszeit 7-22 Uhr
- Ruhezeit 13-15 Uhr

- Ruhezeit 20-22 Uhr

In den iibrigen Beurteilungszeiten (werktags in der Ruhezeit 6-8 Uhr und sonn- u. feiertags in der Ruhe-
zeit 7-9 Uhr, sowie in der Nachtzeit), mit geringeren Immissionsrichtwerten, findet keine Nutzung der
Sportanlage statt.

Die Abbildungen im Anhang des Schallgutachtens zeigen die berechneten Beurteilungspegel Lr [dB(A)]
fiir den Sportlédrm, differenziert nach Trainingsbetrieb und Spielbetrieb, fiir die verschiedenen Beurtei-
lungszeitréume Tag und Ruhezeit wochentags und sonntags. Die Darstellung erfolgt fiir das EG und das
1. OG in Form von Ldrmpegelkarten innerhalb des Plangebietes.

Hierbei wurde das Bebauungskonzept beriicksichtigt, insbesondere die Eigenabschirmung der Gebdéu-
dekérper innerhalb des Plangebietes. Dargestellt wurden die schalltechnisch ungiinstigsten Beurtei-
lungszeitréume mit den héchsten zu erwartenden Immissionspegelin.

Angesichts der derzeitigen Nutzung der Sportanlagen werden innerhalb des Plangebietes die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 fiir Anlagen bzw. die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiir
Sportpldtze fiir Mischgebiete (Ml) von tagsiiber 60 dB(A)

. fiir den Trainingsbetrieb im gesamten Plangebiet eingehalten,

o fiir den Spielbetrieb wurden im Bereich der geplanten Wohneinheiten die Orientierungs- und
Immissionsrichtwerte ebenfalls eingehalten.
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Lediglich im nord-westlichen Bereich des KiTa-Gebdudes sind fiir den Spielbetrieb Uberschreitungen der
Orientierungs- und Immissionsrichtwerte an Werk- und Sonntagen zu erwarten.

Wiéihrend des Spielbetriebs am Wochenende ist die Kindertagesstiitte geschlossen. An Wochentagen
werden ggf. Nachholspiele, Pokalspiele oder Freundschaftsspiele zu den Trainingszeiten ausgetragen,
gem. Spiel- und Trainingsplan SF Broekhuysen 1959 e. V. ab 16:30 Uhr (vgl. A4 im Anhang). Demzufolge
ist wihrend der Offnungszeit der Kindertagesstdtte nicht mit erheblichen Beldstigungen durch Sport-
ldrm zu rechnen.

Rédume zum dauernden Aufenthalt von Menschen mit Fenstern im nord-westlichen Bereich des KiTa-
Gebdudes (Ruheraum 2 und Gruppenraum 3), wo trotz der o.g. zeitlichen Einschrénkung Nutzungskon-
flikte mit der Sportanlage zu erwarten sind, sind durch bauliche MafSnahmen zu schiitzen. Die Beurtei-
lungspegel sind ferner bei der Dimensionierung des baulichen Schallschutzes der Aufsenbauteile zu be-
riicksichtigen. (...)"

Im Bebauungsplan wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, nach der baulicher Schallschutz an
den nordwestlichen AulRenbauteilen der KiTa zu bericksichtigen ist, sofern hier die angenommenen
zeitlichen Einschrdankungen des reguldren KiTa-Betriebes haufiger Giberschritten werden. Dariiber hin-
aus wird der Schallschutz durch die Gebdudeanordnung der KiTa gewahrleistet. Diese Eigenabschir-
mung der Gebdude wurde in die Berechnung mit berticksichtigt.

StralRenverkehrslarm

Im Rahmen des Gutachtens wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
ermittelt und auf Grundlage der DIN 18005 beurteilt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 liegen fir
Mischgebiete tagsiiber bei 60 dB(A) und nachts bei 50 dB(A). Als relevante Gerauschquellen fiir den
Verkehrslarm wurden die Broekhuyser StralSe (B 221), der St.-Corneliusweg sowie der 6ffentliche Park-
platz an der StraBe ,,Op den Bokel" identifiziert.

Aus den vorgenommenen Ausbreitungsrechnungen geht hervor, dass im gesamten Plangebiet bei
freier Schallausbreitung die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Eine Erforderlich-
keit schalltechnischer MinderungsmalRinahmen ist daher in Bezug auf den Verkehrslarm nicht gegeben.

Fiir die AuRenwohnbereiche (z. B. Balkone und Terrassen), die zu einem langeren Aufenthalt der Be-
wohner im Freien dienen, sollte die Einhaltung eines Orientierungswertes von tagsiiber 62dB(A) ange-
strebt werden, der eine angemessene Kommunikation erméglicht. Dieser Schwellenwert wird im ge-
samten Plangebiet fiir den Sport- und StraRenverkehrslarm eingehalten.

Was Geriche angeht, ist aus derzeitiger Sicht keine Beeintrachtigung der neuen Bewohner bzw. der
sich in Zukunft im Plangebiet aufhaltenden Menschen anzunehmen. Hinweise auf eine verstarkte Ge-
ruchsentwicklung aus landwirtschaftlichen oder gewerblichen Tierhaltungsbetrieben liegen fir die
Planflache nicht vor.

Auch die Nutzung natdrlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine erkennbar relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit.

Darlber hinaus sind relevante Auswirkungen durch Licht, Warme, Strahlung und weitere Beldstigun-
gen fur das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Die Hinweise in Bezug auf mogliche Einstauungen bei Starkregenereignissen kénnen bei der detaillier-
ten Ausgestaltung im Zuge einer moglichen Umplanung des Grundstiicks beriicksichtigt werden. So
kann die héhenmaRige Lage des gesamten Grundstiicks und insbesondere der Gebaude und Zufahrten
so ausgestaltet werden, dass das Niederschlagswasser von den Gebduden weg in Richtung der Erschlie-
RBungsstraBen oder der Freiflaichen geleitet wird. Somit kann von einer schadfreien Ableitung des bei
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Starkregenereignissen anfallenden Regenwassers ausgegangen werden. In den Bebauungsplan wird
ein Hinweis auf die Gefahrdung durch Starkregenereignisse aufgenommen.

Das Vorhandensein von Kampfmittel im Boden kann nicht ausgeschlossen werden. In den Bebauungs-
plan wird ein Hinweis in Bezug auf Bodenarbeiten und das Verhalten bei Kampfmittelfunden aufge-
nommen.

2.1.3 Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Der Bebauungsplan fiihrt Hinweise in Bezug auf Starkregenereignisse und eventuell vorhandene
Kampfmittel auf. Fiir die Gewahrleistung des Schutzes der menschlichen Gesundheit sieht der Bebau-
ungsplan eine textliche Festsetzung vor, nach der bei haufiger Gebaudenutzung der KiTa an den Wo-
chenenden baulicher Schallschutz an den AulRenbauteilen im Nordwesten zu realisieren ist. In allen
anderen Teilen des Gebietes liegen nach gutachterlicher Uberpriifung keine Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte beziiglich Schall vor.

2.1.4 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erheblich nachteilige Auswirkungen durch Larm oder andere Immissionen sind flr das Schutzgut
Mensch unter Berlicksichtigung der getroffenen MalRnahmen (Eigenabschirmung Gebaude KiTa und
baulicher Schallschutz an der KiTa, sofern erforderlich) aus derzeitiger Sicht nicht zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

2.2.1 Bestand (Basisszenario) sowie Einschatzung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Biotoptypen

Das Plangebiet wies vor Durchfiihrung der vorbereitenden BaumaRRnahmen (BaustralSe) im westlichen
Teil landwirtschaftliche Nutzflachen auf, die von dem westlich angrenzenden Sportplatz durch einen
Wall getrennt waren. Ostlich wurde dieser Bereich von einem Kiesstreifen mit einer Reihe aus Palmen
und niedrigen Zierstrauchern begrenzt. Dieser verlief entlang eines gepflasterten Weges, der zu einem
gartenbaulichen Betrieb inkl. Wohngebauden fiihrt. Die landwirtschaftliche Nutzung sowie der Wall
und die Palmenreihe wurden im Zuge der angestrebten BaumaRnahmen bereits beseitigt.

Im Osten des Geltungsbereichs befindet sich das Gelande des Pfarrheimes. Der Teilbereich wird von
dem Pfarrheim mit gepflasterter und von einer Kirschlorbeerhecke umgebenen Terrasse und einer von
Hecken und Zierstrauchern eingefassten und mit einem ca. 15 m hohen Nadelbaum (Blaue Atlaszeder,
Stammdurchmesser ca. 60 cm) bestandenen Rasenflache eingenommen. Ostlich des Gebaudes befin-
den sich gepflasterte Stellplatzflachen und eine Garage. Im Zufahrtbereich zu den Stellplatzen befinden
sich eine Birke (Stammdurchmesser ca. 60 cm) und eine Kirsche (Stammdurchmesser ca. 50 cm), die
beide zu groRen Teilen von Efeu iberwuchert sind. Der Kirschbaum ist zudem in der Krone massiv
beschnitten, so dass er nur eine kleine Sekundarkrone ausgebildet hat. Weiterer Gehdlz- und Gebau-
debestand ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natlrliche Vegetation wiirden sich im Plangebiet Eichen-Hainbuchenwald und erlenrei-
che Waldgesellschaften (Stellario-Carpinetum) mit Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus be-
tulus) und Esche (Fraxinus excelsior) als Hauptbaumarten entwickeln, die Strauchschicht wiirde vor-
wiegend vom Jungwuchs der Baume, gelegentlich auch von der Hasel (Corylus avellana) und von Weil3-
dorn-Arten (Crataegus monogyna et laevigata) gebildet werden, wohingegen sich in der Krautschicht
u. a. die GrolSe Sternmiere, die Rasen-Schmiele und das Wald-Flattergras finden wiirden. Das Plange-
biet weist keine Ubereinstimmung mit der potenziellen natiirlichen auf.
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Besonders geschiitzte Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG liegen nicht vor. Die Definition der
besonders und streng geschiitzten Arten erfolgt in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG.

Bei Nichtdurchfiihrung der MaRnahme wiirde das Gebiet wie bisher Giberwiegend landwirtschaftlich
genutzt werden. Ohne jegliche Nutzung wiirde eine Sukzession hin zum Wald einsetzen. Als , Sukzes-
sion" bezeichnet man ein zeitliches Nacheinander von Organisationsgemeinschaften. So entwickeln
sich mit Stauden oder Gras bestandene Flachen, tber Pionierbdume (Weichholzarten), Dickung bis hin
zum Wald als Endstadium.

Biologische Vielfalt

Die landwirtschaftliche Nutzung und die gepflegten Gartenbereiche des Pfarrheimes fiihren im Plan-
gebiet sowohl fiir die Vegetation als auch fiir die Fauna zu einer geringen Artenvielfalt, sodass die bio-
logische Vielfalt insgesamt als gering eingestuft wird.

Fauna

Die artenschutzrechtliche Priifung wird im Zuge von Planungs- und Zulassungsverfahren durchgefiihrt,
um die Erflllung der in § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG genannten rechtlichen Vorgaben zu priifen. Dabei
stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die Sicherung der 6kologischen Funktion der Le-
bensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich das Artenschutzregime bei Planungs- und
Zulassungsverfahren auf die europdisch geschiitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die europaischen Vo-
gelarten.

Ein Planungsbiiro wurde beauftragt, in einer Vorprifung festzustellen, ob durch die Realisierung der
Inhalte des Bebauungsplanes planungsrelevante Arten betroffen sein kénnten®. Bei den planungsrele-
vanten Arten handelt es sich um die durch das Landesamt fiir Natur, Umwelt, und Klima NRW (LANUK
NRw) vorgenommene naturschutzfachliche Auswahl derjenigen Arten, die bei der Artenschutzrechtli-
chen Priifung im Sinne einer Art-flir-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind.

Das Gebiet ist durch die Lage am Rand eines dorflichen Ortsteils in direkter Nachbarschaft zu Sport-
platzen, Wohn-, Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen vorbelastet.

Das relevante Artenspektrum wurde Uber das nordrhein-westfalische Artenschutzfachinformations-
system fir den 4. Quadranten der TK25 4503 (Straelen) ausgewertet. Hierfiir werden 35 planungsre-
levante Arten fiir die betreffenden Lebensraumtypen aufgefiihrt. Dabei handelt es sich um drei Sau-
getierarten und 35 Vogelarten. Zudem wurde am 22.08.2025 eine Ortsbegehung zur Habitatpotenzial-
analyse durchgefiihrt, wobei die vorhandenen Gehoélze und die duflere Gebaudehiille von Pfarrheim
und Garage — auch mithilfe eines Fernglases — eingehend auf Brutvogelbesatz sowie auf Hinweise von
Fledermausquartieren untersucht wurden. Hierbei wurden keine Vertreter planungsrelevanter Arten
auf der Planflache als Zufallsfunde gesichtet. In der Atlaszeder wurde des Weiteren eine Kohimeise
verhort, in der Birke ein besetztes Nest einer Taube beobachtet. Die Abfrage des Fundortkatasters des
LANUK NRW im FIS erbrachte fiir den Geltungsbereich selbst sowie das weitere Umfeld keine Nachweise
planungsrelevanter Arten.

Bei Nichtdurchfiihrung der MaRRnahme wiirde das Gebiet wie bisher Giberwiegend landwirtschaftlich
und als intensiv gepflegt Ziergartenflache genutzt werden. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sind daraus nicht abzuleiten.

Schutzgebiete

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht kein Schutzstatus nach Bundes- bzw. Landesna-
turschutzgesetz und nach europaischen Richtlinien.

> SEELING + KAPPERT GBR (2025a): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir die Artenschutzpriifung (ASP Stufe 1) zum
Bebauungsplan Nr. 84 ,Kindergarten Broekhuysen“ der Stadt Straelen, Weeze, 25.08.2025
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2.2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Biotoptypen

Von der Realisierung der Planung ist insbesondere eine ehemalige Ackerflache betroffen, negative
Auswirkungen sind hierbei nur in geringem Umfang zu erwarten. Die Gehdlze auf dem Grundstiick des
Pfarrheimes werden im Bebauungsplan nicht explizit zum Erhalt festgesetzt. Bei Umsetzung der Inhalte
des Bebauungsplanes ist somit von einem vollstandigen Verlust des vorhandenen Gehélzbestandes
auszugehen, auch wenn — bis auf den Ausbau der Zufahrt zum Gartenbaubetrieb im Bereich der Gar-
tenflachen des Pfarrheimes mit einhergehendem Verlust einer Reihe aus Strauchern — keine konkreten
Planungen in Bezug auf das Grundstiick des Pfarrheimes bestehen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung des § 14
BNatSchG wurde in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag® ermittelt. Die KompensationsmaR-
nahmen beinhalten die Pflanzung von 24 Laubb3daumen im Bereich der Mischgebiete, von 4 Laubbau-
men im Bereich der Strallenverkehrsflaichen und der Anpflanzung einer 2-reihigen Strauchhecke zur
Ortsrandeingriinung. Die Kompensation kann jedoch nur zu einem Teil im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes erbracht werden. Zur Kompensierung des im Plangebiet verbleibenden Punktedefizites von
3.409 OWE werden planextern zwei weitere MaRnahmen festgesetzt (M1E: , Herstellen von Feldge-
holzen und SGumen im Bereich des Flurstiickes 109, Flur 42, Gem. Straelen [446 m?]“ und M2E: , Her-
stellung eines Uferrandstreifens im Bereich des Flurstiickes 185, Flur 44, Gem. Straelen [324 m?])“,
wodurch der Eingriff vollstandig kompensiert werden kann.

Biologische Vielfalt

Durch das Bauvorhaben ist auf Grundlage der GRZ von 0,6 der Mischgebiete MI 1 bis 3, der Flachen-
befestigung im Bereich der Gemeinbedarfsflache , Kindertagesstatte” und der Anlage einer neuen Er-
schlieBungsstralle im westlichen Teil des Plangebietes mit einer Neuversiegelung von 4.961 m? zu rech-
nen. Dies entspricht einem Flachenanteil von ca. 65 %, was fir eine bisher nicht versiegelte landwirt-
schaftliche Nutzflache ein hohes MaR an Neuversiegelung bedeutet. Im Bereich des Mischgebietes
M1 4 (Pfarrheim) ermdoglicht der Bebauungsplan eine Neuversiegelung von 169 m2. Somit betragt die
maximale Neuversiegelung im Geltungsbereich bzw. der Verlust der natiirlichen Ressourcen des Le-
bensraumes fiir Tiere und Pflanzen des Bebauungsplanes 5.130 m2. Die bisher unversiegelten Freifla-
chen mit gewachsenen, relativ naturnahen Bodenverhaltnissen gehen somit in weiten Teilen fir die
angestrebte Neubebauung verloren, sodass im Wesentlichen nur in den privaten Garten Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen verbleibt. Flachen zur Entsiegelung, um einen Ausgleich als Lebensraum zu
schaffen, stehen nur minimal zur Verfligung.

Fauna
Der Artenschutzfachbeitrag kommt in seiner Zusammenfassung zu folgenden Schllssen:
(Fledermdiuse

Quartierspotenzial fiir Fledermduse beschrdnkt sich im Plangebiet auf die Gebdude und Gehélze des
Grundsttickes des Pfarrheimes, fiir welche derzeit keine konkreten Verdnderungen geplant sind. Insge-
samt bieten das Pfarrheim und die Garage Potenzial fiir Fledermausquartiere, gleichwohl sie als solche
intakt und verschlossen sind und keine konkreten Hinweise wie Kotspuren am Boden festgestellt wer-
den konnten. Bei zuklinftigen baulichen Veréinderungen oder einem Riickbau der Gebdude sind zur Ver-
meidung von Quartiersverlusten bzw. der Tétung von Tieren daher VermeidungsmafSnahmen zu be-
riicksichtigen.

6 SEELING + KAPPERT GBR (2025b): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 84 ,Kindergarten
Broekhuysen” der Stadt Straelen, Weeze, 25.08.2025
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Anden drei Bdumen (Atlaszeder, Kirsche und Birke) konnten keine fiir Fledermduse nutzbare Strukturen
wie Spalten, abgeplatzte Rinde oder Baumhdéhlen festgestellt werden; ein Vorhandensein solcher Struk-
turen kann jedoch nicht vollstéindig ausgeschlossen werden. Ebenfalls kann es in Zukunft zur Bildung
entsprechender Strukturen kommen. Sollte zukiinftig eine Féllung der Bdume beabsichtigt werden, sind
die entsprechenden Bdume von einem Artexperten vor der Féllung auf Fledermausbesatz zu kontrollie-
ren.

Die zwischenzeitlich wieder mit ruderaler Vegetation bestandene Baufldche wie auch die Gartenberei-
che des Pfarrheimes stellen fiir Fledermduse ggfs. Nahrungshabitate dar, wobei diese fiir keine Fleder-
mausart essenziell sind.

Végel

Brutméglichkeiten beschriinken sich im Plangebiet auf die Gebdude und Gehélze des Grundstiickes des
Pfarrheimes, fiir welche derzeit keine konkreten Verdnderungen geplant sind.

In dem kastenférmigen Dachiiberstand des Pfarrheimes wurde an einer offenen Stelle ein verlassenes
Nest gefunden, welches vermutlich einer Taube zuzuordnen ist. Weitere Zugdnge fiir gebéudebriitende
Vogelarten wie bspw. den Haussperling (Passer domesticus) in den Dachiiberstand kénnen ebenso we-
nig ausgeschlossen werden wie andere nutzbare Gebdudestrukturen. Weitere Hinweise auf eine aktu-
elle oder vergangene Nutzung des Pfarrheimes von Brutvégeln wurden nicht festgestellt. Da eine zu-
kiinftige Nutzung von Gebdudestrukturen des Pfarrheimes und der Garage von Brutvégeln nicht aus-
geschlossen werden kann, sind bei Riickbau oder Sanierung von den Gebduden VermeidungsmafSnah-
men zu beachten.

In den Gehélzen auf dem Geléinde des Pfarrheimes wurde lediglich ein besetztes Taubennest in der Birke
gesichtet. Fiir Hohlenbriiter nutzbare Strukturen wurden in dem Baumbestand nicht festgestellt. Grund-
sdtzlich sind aber bei der Rodung von Gehdlzen allgemeine Vermeidungsmafinahmen hinsichtlich der
Vorgehensweise und Terminierung zu berticksichtigen.

Fiir stéranfdllige und seltene Arten bietet das gesamte Plangebiet aufgrund der Lage im Siedlungsbe-
reich und mangels geeigneter Ausstattung somit keinen geeigneten Lebensraum. Als Nahrungshabitat
bietet es nur kleinréiumige Mdglichkeiten, die voraussichtlich eher von den wenig stéranfélligen heimi-
schen Singvogelarten genutzt werden. Aufgrund der geringen GréfSe der Planfléiche stellt das Plange-
biet fiir keine Vogelart ein essenzielles Nahrungshabitat dar.

Amphibien und Reptilien finden im Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum. Eine Beeintrdchtigung
ist fiir diese Artgruppen daher auszuschliefsen.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Schutz von Fledermdusen und Brutvégeln bei Riickbau/ Sanierung von Gebduden

Sollten in Zukunft ein Riickbau oder Sanierungsarbeiten an den beiden vorhandenen Gebduden auf dem
Gelédnde des Pfarrheimes (Pfarrheim und Garage) beabsichtigt werden, sind die Gebdude von einem
Artexperten eingehend auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Das Ergebnis ist der Unteren Natur-
schutzbehérde (UNB) mitzuteilen.

Arbeiten an Gebduden sind zum Schutz von Brutvégeln aufSerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren, um Beeintrdchtigungen von gebdudebriitenden Vogelarten
sicher ausschlief3en zu kénnen. Sofern sich aus baulichen Griinden auferhalb dieser Fristen ein Hand-
lungsbedarf ergibt, sind die betroffenen Gebdudeteile vor Beginn der Arbeiten von einem Artexperten
auf Brutvogelbesatz zu kontrollieren; bei einem Nachweis von Brutvégeln, auch der nicht planungsre-
levanten Arten, ist die weitere Vorgehensweise mit der UNB vor Aufnahme einer Bautdtigkeit abzu-
stimmen.
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Schutz von Fledermdéusen und Brutvégeln bei Gehélzrodungen

Sollte in Zukunft eine Féllung der im Bereich des Pfarrheimes vorhandenen Bdume beabsichtigt werden,
sind die entsprechenden Bédume von einem Artexperten vor der Féllung auf Fledermausbesatz zu kon-
trollieren. Das Ergebnis ist der UNB mitzuteilen.

Die Verletzungs- und Tétungsverbote der §§ 39 und 44 (1) BNatSchG gelten unmittelbar und sind zu
beachten. Gehélzrodungen sowie Riickschnittarbeiten sind aufSerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Allerdings ist auch in diesem Zeitraum bei Fdll-, Ro-
dungs- und Riickschnittarbeiten auf briitende ubiquitéire Vogelarten wie z. B. die Ringeltaube (Columba
palumbus, nicht planungsrelevant) zu achten, die bei geeigneten Witterungsverhdltnissen fast ganz-
jéhrig briiten. Bdume und Strducher sind daher vor Eingriffen einer Sichtkontrolle zu unterziehen. Ge-
hélze mit besetzten Nestern diirfen erst nach Beendigung der Jungenaufzucht entfernt werden. Sollte
aufSerhalb der genannten Zeit die Durchfiihrung von Rodungsarbeiten erforderlich werden, so sind
diese Arbeiten in Abstimmung mit der UNB und mit Okologischer Baubegleitung (OBB) vorzunehmen.

Schutz von Fledermdéusen und Insekten bei der Neuschaffung von AufSenbeleuchtung (Empfehlung)

Die Durchfiihrung von Vermeidungs- und -minderungsmafinahmen ist bei der Umsetzung des Vorha-
bens aufgrund der Vorbelastungen durch Lichtemissionen nicht zwingend erforderlich. Um Stérwirkun-
gen kiinstlicher Beleuchtungsquellen zu minimieren, wird empfohlen, im Plangebiet ,fledermaus-
freundliche” Leuchtmittel zu verwenden. Als Leuchtmittel sollten Lampen mit einem mdéglichst geringen
UV-Anteil (Wellenldngenbereich: 590 nm — 630 nm) verwendet werden. Optimal sind monochrome
Lampen im Bereich von 590 nm (warmweifSes LED-Licht). Durch die Standortwahl (z.B. niedrige Anbrin-
gung) kann die Lichtstreuung minimiert werden. Notwendige Beleuchtung sollte zielgerichtet und ohne
grofie Streuung eingesetzt und zu den Seiten und nach Oben abgeschirmt werden.

Ein Verbotstatbestand gemdf3 § 44 BNatSchG Abs.1 kann unter Beachtung der Vermeidungs- und Min-
derungsmafsSnahmen durch die vorliegende Planung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Eine Ausnahme i.S. des § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.”

(ASF SEELING + KAPPERT GBR, 25.08.2025)

In Anbetracht der vorliegenden Erkenntnisse ist nicht davon auszugehen, dass durch die Realisierung
der Planung planungsrelevante Arten verletzt oder getotet werden bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten beschadigt oder zerstort werden. Desgleichen sind keine Stérungen zu erwarten, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren kénnten (§ 44 Abs. 1
BNatSchG). Ein Auslésen von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG durch Umsetzung des Vorha-
bens ist gemall dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nicht zu erwarten.

2.2.3 Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Bebauungsplan werden zum Schutz von Fledermausen und Brutvogeln im Falle einer Rodung von
Geholzen und von einem Riickbau oder Sanierung von Gebduden Hinweise zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestiande formuliert. Diese beschreiben die Vorgehensweise und Termi-
nierung von Eingriffen. Darliber hinaus enthélt der Bebauungsplan einen Hinweis beziglich einer fle-
dermaus- und insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung.

Im Bebauungsplan werden des Weiteren MaBnahmen festgesetzt, die allgemein die Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt reduzieren. Dazu gehoren:

- Begrenzung der Bodenversiegelung im Rahmen der GRZ

- Pflanzung einer 2-reihigen Strauchpflanzung als Ortsrandeingriinung

- Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen (24 Stlick) und innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen (4 Stiick)

- Verwendung vorrangig standortheimischer Gehdlze bei den durchzufiihrenden
PflanzmaRRnahmen
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- Gartnerische Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

- Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Laubgehélzhecken

- Dachbegriinung von Flachddchern und flach geneigten Dachern mit einer Dachnei-
gung < 15° von Haupt- und Nebengebduden sowie Garagen und Carports in den MI-
Gebieten 2,3 und 4

- Externe Kompensation des verbleibenden Kompensationsdefizites.

2.2.4 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind im Rahmen der
Bauleitplanung nicht zu erwarten. Der naturschutzfachliche Eingriff kann durch geeignete MaRRnahmen
im Plangebiet gemindert werden. Da nur eine Teilkompensation innerhalb des Plangebietes moglich
ist, sieht der Bebauungsplan planexterne KompensationsmaBnahmen vor.

2.3 Schutzgut Flache

2.3.1 Bestand (Basisszenario) sowie Einschdtzung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Bodenversie-
gelungen sind grundsatzlich auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Das Plangebiet befindet sich direkt westlich des bebauten Siedlungskérpers der Ortschaft Broekhuy-
sen. Der bisher landwirtschaftlich genutzte Bereich mit inzwischen abgetragenem Erdwall (rund
0,77 ha) ist bislang unbebaut. Eine Betroffenheit des Schutzguts Flache ist hier gegeben.

Durch die Realisierung der Planung ergibt sich eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen muss nach § 1a Abs. 2 BauGB begriindet
werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet wie bisher im Osten als Grundstiick des Pfarr-
heimes und im westlichen Bereich als landwirtschaftliche Flache genutzt werden.

Auf das Schutzgut Flache wiirde sich die Beibehaltung landwirtschaftlicher Nutzung geringfligig positiv
auswirken.

2.3.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache erfordert eine genaue Betrachtung des Be-
darfs nach einer Ausweisung des Plangebiets an dieser Stelle. Insbesondere ist im Rahmen der Bauleit-
planung im Zuge der Gegenltiberstellung der konfligierenden Belange des Boden- und Freiraumschut-
zes auf der einen Seite und des Gemeindeinteresses an einer neuen Gemeinbedarfsflache und eines
Mischgebietes zu prifen, inwieweit die in der Gemeinde aktivierbaren bestehenden Gewerbeflachen
nicht die mit der Planung verfolgten Ziele genauso gut erfiillen kénnen.

Die Stadt Straelen hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir die vorliegende Bauleitplanung
mit den grundsatzlichen Hinweisen zu den planungsrechtlichen Erfordernissen insbesondere des § 1a
Abs. 2 Satz 2 und Satz 4 BauGB auseinandergesetzt (Umwidmungssperrklausel und Begriindungsge-
bot).

Die Stadt Straelen hat in diesem Zusammenhang eine Alternativenprifung durchgefiihrt und sich unter
Abwagung der verschiedenen betroffenen Belange fiir die Ausweisung der vorliegenden Flache ent-
schieden, da die mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele auch durch eine bauliche Ausnutzung von
Innenentwicklungsbereichen oder die Aktivierung von Brachflachen nicht zu erreichen waren.

Bei der Entscheidung zur Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Flache fir eine kiinftige
Bebauung hat sich die Stadt Straelen gemal} den Forderungen der einschldgigen gesetzlichen Regelun-
gen mit der Notwendigkeit und den Alternativen fiir die vorliegende Planung auseinandergesetzt.
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Unter Bericksichtigung der v. g. Ausfiihrungen ist zusammenfassend festzustellen, dass die vorlie-
gende Planung mit den planungsrechtlichen Forderungen des Baugesetzbuches in Ubereinstimmung
steht.

2.3.3 Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Im Bebauungsplan wird die Minimierung der Bodenversiegelung durch die Begrenzung der tberbau-
baren Grundstiicksflichen gesichert. Eine Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen wird in den M-
Gebieten ausgeschlossen.

2.3.4 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Durch das geplante Vorhaben ergibt sich eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Nut-
zungen. Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch die zusatzliche Flachen-
inanspruchnahme und Bodenversiegelung zu erwarten; diese werden unter Berlcksichtigung der ver-
schiedenen entgegenstehenden Belange, der Kleinflachigkeit des Eingriffs und der durchzufiihrenden
vermeidungs-/ MinderungsmaRnahmen aber als hinnehmbar bewertet.

2.4 Schutzgut Boden

2.4.1 Bestand (Basisszenario) sowie Einschdtzung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Planungsraum liegt im ,Niederrheinischen Tiefland" (Haupteinheit 57) und wird in der weiteren
Untergliederung den ,Kempen-Aldekerker Platten" (Untereinheit 573 und der ,,Straelener Terrassen-
platte", 573.00) zugeordnet.

Nach den Ergebnissen der Bodenkarte NRW 1:50.000 (BK50) wurde im Plangebiet bisher von dem Vor-
handensein besonders schutzwiirdiger Boden ausgegangen. Dieser Umstand wurde mithilfe der Bo-
denkarte zur landwirtschaftlichen Standorterkundung (BK5) mit einer groBeren Flachenscharfe nun
erneut Uberpriift. Danach werden die Béden Plangebiet im Bereich der unbebauten Ackerflache) von
Braunerde mit einer geringen Verdichtungsempfindlichkeit gebildet (Jahr der Kartierung: 2015-2017).
Fiir das Plangebiet liegt demnach in Bezug auf die Schutzwiirdigkeit keine tGber das normale MaR hin-
ausgehende Funktionserfiillung vor’. Nach dem Regionalplan Disseldorf verfiigen die Béden iiber kein
besonderes Biotopentwicklungspotenzial und tber keine hohe Regelungs- und Pufferfunktion. Die Bo-
den sind zudem nicht als klimarelevante Béden eingestuft®. Das Plangebiet gehért des Weiteren nicht
zu den im Regionalplan Disseldorf ausgewiesenen ,Agrarstrukturell bedeutsamen Flachen in landwirt-
schaftlichen Produktionsraumen mit hoher Produktivitat”. Bezogen auf die das Plangebiet maRgeblich
einnehmende landwirtschaftliche Nutzflache ist von weitestgehend naturnahen Bodenverhaltnissen
eines Kulturbodens auszugehen.

Das Vorhandensein von Altstandorten oder Altlasten ist nicht bekannt. Im Zuge eines durchgefiihrten
Baugrund- und hydrogeologischen Vorgutachtens (GEOTECHNISCHES BURO NORBERT MULLER, WOLFRAM
MULLER UND PARTNER MBB 2023) wurde eine Mischprobe des in einer mittleren Starke von 0,3 m anste-
henden Oberbodens gemalR der novellierten Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zur Abschatzung des Wirkungspfades Boden-Mensch untersucht. Die Analyse war unauf-
fallig; samtliche Prifwerte flr die sensibelste Nutzungsart (Kinderspielflachen) werden eingehalten.
Daher kann aus gutachterlicher Sicht der Oberboden vor Ort verbleiben bzw. nach fachgerechter Zwi-
schenlagerung wieder eingebaut werden.

7 GEoLoGISCHER DIENST NRW: Bodenkarte zur Landwirtschaftlichen Standorterkundung von NRW 1:5.000 (IS BK5),
Internetabfrage vom 19.08.2025

8 BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF (2018): Regionalplan Disseldorf, Beikarte 4B Bden, Stand: 22.09.2023
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Die Gelandehohen des Plangebietes liegen bei 50 bis 51 m . NHN.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich fiir den bereits bebauten Teil im Osten des Plangebiets
nichts dandern, da hier bereits eine Versiegelung vorliegt.

Die westliche Teilflache wiirde voraussichtlich ohne Durchfiihrung der Planung weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden, eine Versiegelung von weitgehend naturnahen Boden wiirde nicht stattfin-
den. Dies hatte eine glinstigere Prognose als die angestrebte Bebauung zur Folge. Im 6stlichen Teil ist
ohne Durchfiihrung der Planung weiterhin mit Ziergartenflachen zu rechnen, so dass dies zu keinen
Veranderungen in Bezug auf den Bodenschutz fiihren wiirde.

2.4.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung der Planung schafft die Voraussetzungen dafiir, Béden zu tiberbauen und damit teil-
weise zu versiegeln.

Durch das Bauvorhaben ist auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir beide Teilfla-
chen zusammen mit einer Neuversiegelung von 5.130 m? im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
rechnen, wobei fast die gesamte Neuversiegelung im westlichen Plangebietsteil erfolgt.

Die Boden auf diesen Flachen gehen damit dauerhaft verloren. Auch auf Standorten, die nicht liber-
baut werden, missen in Teilbereichen baubedingt Bodenmassen auf- und/oder abgetragen werden,
so dass es auch hier zu Veranderungen und Stérungen des natirlichen Bodengefliges kommen kann.

Die Errichtung der Kindertagesstatte und weiterer Gebdude fiir gemischte Nutzungen und die damit
im Zusammenhang stehenden versiegelten Bereiche stellt damit eine Beeintrachtigung fir den anste-
henden Bodentypen dar.

Durch die Realisierung der Planung wird der Boden als Lebensraum fiir Fauna und Flora an Bedeutung
verlieren. Es ist mit einer Veranderung der physikalischen (insb. Bodenfeuchte und Wasserdurchlas-
sigkeit) und chemischen Bodeneigenschaften (Sorptionsfahigkeit, Nahrstoffhaushalt, Fruchtbarkeit) zu
rechnen.

Betriebsbedingt ist mit einer geringfligigen Steigerung von Schadstoffimmissionen durch eine Zu-
nahme des Fahrzeugverkehrs zu rechnen.

Der Einbau von Sekundarbaustoffen wie Recyclingbauschutt, Schlacken, Boden aus Aufbereitungsan-
lagen etc. bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehoérde zu beantragen
ist.

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Bodenart, den physikalischen Bodeneigenschaften und der
zu erwartenden Wirkfaktoren werden ergeben sich umwelterhebliche Auswirkungen fiir den Boden.
VermeidungsmalRhahmen sind zu beachten.

2.4.3 Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Im Zuge der Umsetzung der BaumalRnahmen missen auf der Grundlage bestehender gesetzlicher Re-
gelungen eine Reihe an MaRnahmen zum Schutz des Bodens beriicksichtigt werden. Diese sind im Fol-
genden aufgeflihrt; zusatzlich wird die Bericksichtigung weiterer MaRnahmen empfohlen:

- Ausgehobener Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

- Beiallen durchzufiihrenden Baumalnahmen ist der Boden so schonend wie mdglich zu behan-
deln: sachgerechter Auftrag und Lagerung von Oberboden, Berlicksichtigung der geltenden
Bestimmungen nach DIN 18915, DIN 18320 und DIN 19731.

- Ausgehobenes Bodenmaterial sollte auf dem Grundstiick wieder eingebaut werden (ausgegli-
chene Massenbilanz), sofern dadurch keine schadlichen Bodenverdanderungen am Einbauort
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hervorgerufen werden. Die Grundséatze des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung sowie die
DIN 19731 sind zu beachten.

- Zukinftige nicht zur Versiegelung vorgesehene Flachen sind wahrend der Bauarbeiten nicht
mit schwerem Gerat zu befahren, um eine Verdichtung des Bodens zu verhindern.

- Der Abtrag und die Bearbeitung des Bodens aulierhalb von geplanten baulichen Anlagen soll-
ten mit Raupenfahrzeugen und Maschinen mit geringem Gewicht erfolgen.

- Boden sollen nur in trockenem Zustand befahren bzw. bearbeitet werden. Daher ist der Zeit-
punkt flir Erdarbeiten, wie z. B. Abtrag, Umlagerung und Wiedereinbau, auf Witterung und
Bodenfeuchte abzustimmen.

- Der Einbau von Bodenmaterial bzw. die (Wieder-) Herstellung der Freiflachen hat fachgerecht
zu erfolgen. Wahrend der Bauphase anfallende Baureste und Abfalle und andere Fremdstoffe
dirfen nicht auf dem Grundstiick vergraben oder verbrannt werden.

- Beachtung der bodenschutz- und wasserrechtlichen Vorschriften bei der Wahl der Baumateri-
alien im Erd- und (Straflen-) oberbau

2.4.4 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Es sind mittlere nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden durch den Verlust vorhan-
dener Braunerde-Boden und der damit verbunden Bodenfunktionen in einer FlachengroRe von
5.130 m? zu erwarten. VermeidungsmaRnahmen sind zu beachten. Diese sehen den Schutz des Mut-
terbodens, die fachgerechte Lagerung und den fachgerechten Wiedereinbau, die Vermeidung von Ver-
dichtung sowie Verweise auf die zu beachtenden Regelwerke vor. Unter der Beriicksichtigung der Lage
des Grundstlicks am Siedlungsrand, der natiirlichen Bodenfunktionen, die keine tGiber das normale MaR
hinausgehende Funktionserfiillung aufweisen, werden sie als vertretbar angesehen. Es sind keine al-
ternativen Standorte zur Umsetzung der angestrebten Ziele bekannt, die liber ein geringeres Konfliktri-
siko verfiigen.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestand (Basisszenario) sowie Einschatzung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Oberflidchengewdsser
Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewadsser vorhanden.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Wasserschutzzonen. Das nachstgelegene Trinkwasser-
schutzgebiet ,Kastanienburg” befindet sich ca. 450 m westlich des Plangebietes. Durch eine geplante
Wohnnutzung und Gemeinbedarfseinrichtungen sind aufgrund der Nutzungsart keine negativen Aus-
wirkungen fur die Trinkwasserschutzzone zu erkennen. Im Rahmen der Bauantrage ist fiir die gewerb-
liche Nutzung der Sachverhalt jeweils konkret zu priifen.

Im Rahmen des Baugrund- und hydrogeologischen Vorgutachtens wurden bei den durchgefiihrten
Rammkernbohrungen der Grundwasserspiegel bis in eine maximale Tiefe von 4,5 m unter Geldande
nicht angetroffen. Weder die Grundwassergleichenkarte von April 1988 noch die Grundwassermess-
stellen in der Umgebung des Plangebietes kdnnen nach Darstellung des Gutachters GEOTECHNISCHES
BURO NORBERT MULLER, WOLFRAM MULLER UND PARTNER MBB ausreichend gesicherte Informationen tber
die ortliche Grundwassersituation geben. Eine Einschatzung des Grundwasserhdchststandes sei nur
durch eine sich tiber das Friihjahr erstreckende Messaktion an vor Ort zu erstellenden vereinfachten
Grundwassermessstellen (Rammpegeln) und zeitgleiche Vergleichsmessungen an umliegenden Mess-
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stellen moglich. Als Bemessungswasserstand fir Versickerungsanlagen legt der Gutachter den héhe-
ren aus der Grundwassergleichenkarte von April 1988 ablesbaren Wert von 46,9 m . NHN zugrunde.
Bei einer Geldandehthe von = 50 m . NHN entspricht dies einem Flurabstand von mindestens 3 m.
Ausweislich der vorgenommenen Baugrund- und hydrogeologischen Untersuchungen ist bei den an-
stehenden Bodenschichten eine Versickerung liber die belebte Bodenzone grundsatzlich moglich.

Die Versickerung des auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
in eigenstandigen Muldenversickerungsanlagen, sodass von dem neu bebauten westlichen Plangebiet
kein Regenwasser in das Kanalnetz eingeleitet wird. Im 6stlichen Teil ist ein Anschluss an den Kanal
vorhanden. Bei Neubauvorhaben ware das Niederschlagswasser zusatzlich oder neu befestigter Fla-
chen ebenfalls vor Ort zu versickern.

Hochwasserschutz
Die Fldche liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Hochwassergefahrengebieten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der westliche Bereich wie bisher landwirtschaftlich genutzt
werden. Das Grundwasser ware dadurch weiterhin potenziell belastenden Stoffeintragen aus Pflan-
zenschutz- und Diingemitteln ausgesetzt. Demgegeniiber ware eine ungehinderte Versickerung mog-
lich.

2.5.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Da es sich bei dem westlichen Bereich des Plangebietes um eine bisher unbebaute Flache handelt, ist
gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) das Niederschlagswasser dem natiirlichen Wasser-
kreislauf vor Ort wieder zuzufiihren. Die Planung sieht vor, dass im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser vollstandig vor Ort zur Versickerung zu bringen. Fir die Versickerung des auf den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers setzt der Bebauungsplan Flachen fir ,Versi-
ckerungsanlagen” straBenbegleitend fest. Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicksflachen in den Untergrund zu versickern.

Aufgrund der geplanten Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet sind keine
negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.
Die Gefahr baubedingter Schadstoffeintrage ins Grundwasser wird unter Annahme der Verwendung
von Baugeraten, die dem neuesten Stand der Technik entsprechen, als gering beurteilt. Ein verbleiben-
des Restrisiko im Falle von Unfallen oder Leckagen ist jedoch unvermeidbar.

2.5.3 Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Durch das Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen, da sowohl das auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen als auch auf den neu bebauten privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort versickert wird. Somit ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildungsrate. Oberflaichengewasser werden durch die Planung nicht tangiert. Die folgenden MaR-
nahmen sind dennoch bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

- Vermeidung der Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmit-
tel, Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) auRerhalb versiegelter Flachen

- Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit Wasser gefdhrdenden Flissig-
keiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

- Verwendung von Baugeraten, die dem neuesten Stand der Technik entsprechen, um die Ge-
fahr baubedingter Schadstoffeintrage ins Grundwasser gering zu halten

- Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen wahrend der Bauphase

- Prifen der Vertraglichkeit neu angesiedelter gewerblicher Nutzung in Bezug auf die Nahe des
Trinkwasserschutzgebietes , Kastanienburg” im Rahmen der Baugenehmigung.
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2.5.4 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Unter den genannten Voraussetzungen sind aus jetziger Sicht erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten. Im Rahmen der
Bauantrage ist fur die gewerbliche Nutzung die Vereinbarkeit mit dem Trinkwasserschutzgebiet , Kas-
tanienburg” jeweils konkret zu prifen.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestand (Basisszenario) sowie Einschatzung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet liegt im atlantischen, generell als mild und ausgeglichen zu bezeichnenden Klimabe-
reich ,,Nordwestdeutschland". Fir die Region des Niederrheins sind relativ hohe Winter- und niedrige
Sommertemperaturen typisch. Der Jahresmittelwert der Lufttemperatur liegt zwischen 10 und 11°C.
Der warmste Monat ist der Juli mit einer Mitteltemperatur von etwa 19°C. Vorherrschende Windrich-
tungen sind Stidwesten und Westen. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Jahresmittel zw. 700-
800 mm.

Aufgrund der landlichen Lage ist nur von einer geringen Vorbelastung durch Luftschadstoffe auszuge-
hen. Die Durchliftung des Plangebietes ist als gut zu bezeichnen, da aufgrund der angrenzenden Frei-
flachen eine ausreichende Verteilung und Verwirbelung luftbelastender Stoffe stattfindet.

Nach der Klimatopkarte® des LANUK NRW herrscht auf dem Grundstiick des Pfarrheimes ein Gewerbe-
und Industrieklima. In diesem Klimatoptyp prdagen Gewerbe- und Industriegebiete mit den dazugeho-
rigen Produktions-, Lager- und Umschlagstatten das Mikroklima. Bedingt durch den hohen Versiege-
lungsgrad in Kombination mit erhdhten Emissionen kommt es in solchen Gebieten verstarkt zu immis-
sionsklimatischen und bioklimatischen Belastungssituationen. Auf das Grundstiick des Pfarrheimes
trifft diese Beschreibung jedoch allenfalls in Bezug auf den Versiegelungsgrad zu, eine gewerbliche
oder industrielle Produktion mit entsprechenden Emissionen findet demgegentiber nicht statt. Somit
ist in diesem Teil des Plangebietes von relativ glinstigen klimatischen Gegebenheiten auszugehen.

Im westlichen Teil des Plangebietes mit der ehemaligen landwirtschaftlichen Flache herrscht ein Frei-
landklima, das sich liber landwirtschaftlich genutzten AuRenbereichen einstellt. Freilandklimate zeich-
nen sich durch ungestorte Tagesgange von Temperatur und Feuchte sowie nahezu unveranderte
Windstromungsbedingungen aus, so dass solche Bereiche haufig bedeutsame Frischluftgebiete mit ei-
ner hohen Ausgleichswirkung fiir belastete Gebiete mit Wohnbebauung darstellen. Als ehemals land-
wirtschaftliche Flache bzw. heutige gerdumte Bauflache tragt die Panflache zur Kaltluftproduktion bei;
nach der Klimaanalysekarte des LANUK NRW liegt die Planflache in einem Bereich mit einer mittleren
Starke des Kaltluftvolumenstromes in norddstliche Richtung zum nérdlichen Rand des bebauten Orts-
kernes der Ortschaft Broekhuysen, welcher auch als , Kaltlufteinwirkbereich” gekennzeichnet ist. Eine
besondere klimatische Bedeutung der relativ kleinen Planflache fiir die Siedlungsbereiche ist vor dem
Hintergrund der weiteren ausgedehnten Feldflur sowie der geringen GrofRe der Ortschaft und der ge-
ringen Bebauungsdichte jedoch nicht zu erkennen. Eine besondere Bedeutung als klimatisch bedeut-
samer Ausgleichsraum mit Fernwirkung ist aufgrund der landlich gepragten Region ebenfalls nicht er-
sichtlich.

Bei Nichtdurchfiihrung der MaBnahme wiirde das Gebiet wie bisher im iberwiegenden Teilbereich im
Westen landwirtschaftlich genutzt werden und die zuvor genannten, relativ glinstigen klimatischen
Funktionen ibernehmen.

® LANUK NRw (2025): Klimatopkarte: Internetabruf https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-
pluskarte?itnrw_layer=ANA_KLIMATOP, am 25.08.2025
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2.6.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt fiihrt die Realisierung der Planung kurzfristig zu einer Erhéhung der Schadstoffemissionen
durch eine Zunahme des Verkehrs. Die Lage des Plangebiets im Siedlungsrandbereich beglinstigt aber
die Verteilung der Schadstoffe sowie die Frischluftzufuhr. Die baubedingten Auswirkungen werden
durch die zeitlich begrenzte Erhéhung der Immissionsbelastung als mittel beurteilt.

Durch die geplante Bebauung wird sich im Bereich heutiger Freilandklimate das Klima leicht hin zu
einem Vorstadtklima verschlechtern. Das Vorstadtklima bildet den Ubergangsbereich zwischen den
Klimaten der bebauten Flachen und den Klimaten des Freilandes. Charakteristisch fur Flachen, die dem
Vorstadtklima zugeordnet werden, sind in erster Linie eine Bebauungsstruktur mit Einzel- und Doppel-
hausern von geringer Bauhdhe (ein- bis dreigeschossig) in Verbindung mit einem ausreichenden Anteil
begriinter Freiflaichen. Die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet wird infolge der geplanten Bebau-
ung stark eingeschrankt, jedoch ist dies vor der aus klimatischer Sicht geringen GréRe des Bereiches
und damit seiner geringen Bedeutung diesbezliglich zu betrachten. Aufgrund der geplanten lockeren
Bebauungsstruktur, welche keinen geschlossenen Gebauderiegel bildet und somit Kaltluftstromungen
nicht vollstandig blockiert, werden die Auswirkungen auf die Frischluftzufuhr in den Siedlungsbereich
der kleinen Ortschaft Broekhuysen als gering bewertet. Fir den Bereich des Pfarrheimes ergeben sich
zunachst keine oder zu vernachlassigende klimatischen Veranderungen, da hier keine konkreten Vor-
haben geplant sind und der Bebauungsplan hier nur marginale Entwicklungsmoglichkeiten beinhaltet.

Im Vergleich zur vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist durch Anderung der Flichennutzung mit
einer nachteiligen Veranderung der klima- und lufthygienischen Situation (Reduzierung der Kaltluft-
produktion, Uberwarmung) nur in geringfiigigem AusmaR zu rechnen.

2.6.3 Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Der Bebauungsplan enthalt folgende Festsetzungen, welche sich positiv auf die lokalen klimatischen
Verhaltnisse auswirken werden:

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch Ausschluss der Uberschreitung der GRZ

- Anpflanzen von insg. 28 Baumen

- Anpflanzen einer 2-reihigen Strauchhecke zur Ortsrandeingriinung

- Dachbegriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung < 15°
von Haupt- und Nebengebduden sowie Garagen und Carports in den Mischgebieten Ml 2 bis 4

- Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Laubgehélzhecken

- Festsetzung einer ,offenen” Bauweise.

Durch Baumpflanzungen wird insbesondere der Schattenwurf erhéht und es wird die Aufhitzung ab-
gemildert. Die aufgelockerte Bebauung stellt eine ausreichende Luftzirkulation sicher.

2.6.4 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind im Rahmen der
Bauleitplanung unter Bericksichtigung der VermeidungsmalRnahmen nicht zu erwarten.

2.7 Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestand (Basisszenario) sowie Einschdtzung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet beinhaltet als eigentliches Vorhabengebiet im westlichen Teil eine landwirtschaftliche
Nutzflache, die 2023 zu einem westlich angrenzenden Sportplatz durch einen Erdwall getrennt war.
Der Erdwall wurde zwischenzeitlich abgerdaumt. Das in den Geltungsbereich miteinbezogene kirchliche
Grundstick wird von dem Pfarrheim mit Gartenflachen (u. a. groRe Rasenflache, randliche Ziergeholze
und groRer Nadelbaum) und der zugehdorigen Stellplatzanlage mit Garage gebildet. Dieses befindet sich
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ostlich eines gepflasterten Weges, der auch die Zufahrt zu einem nordostlich der Planflache gelegenen
Gartenbaubetrieb. Die stidliche Grenze bildet der St.-Corneliusweg, an den sich sidlich der Friedhof
der Ortschaft und gewerbliche Nutzungen anschlieBen. Westlich und nordwestlich der Planflache lie-
gen die Sportanlagen von Broekhuysen.

Das Landschaftsbild wird allgemein von den Freiflaichen sowie den umliegenden genannten Nutzun-
gen, hohen Gehdlzstrukturen des Friedhofes sowie durch die Kirche und kirchliche Einrichtungen 6st-
lich des Geltungsbereiches gepragt, und weist somit bereits eine starke anthropogene Vorpragung auf.
Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem bebauten Siedlungskérper und dem planungs-
rechtlichen AulRenbereich.

Bei einem Verzicht auf die Planungsumsetzung wiirde der liberwiegende Teil der Flache weiter als
Ackerflache genutzt werden. Im Vergleich zu einer Neubebauung wiirde dies aufgrund der Lage am
Siedlungsrand zu einer etwas glinstigeren Prognose im Vergleich zu einer baulichen Nutzung hinsicht-
lich der Umweltvertraglichkeit fiihren.

2.7.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung wird sich die optische Wirkung dahingehend dndern, dass eine bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flache, die isoliert zwischen FuRballplatzen, einem Gartenbaubetrieb und dem be-
bauten Siedlungsrand liegt, einer Bebauung zugefiihrt wird. Unter Beriicksichtigung des Sichtraumes,
der nur aus westlicher Richtung aus der Landschaft einen Blick Gber die Sportplatze auf die neue Be-
bauung ermoglicht, wird am westlichen Plangebietsrand die Anpflanzung einer Strauchhecke fiir eine
neue Ortsrandgestaltung vorgesehen. Diese stellt mit einer 2-reihigen Strauchpflanzung eine nur be-
grenzte Eingriinung dar. Aufgrund der Hohenfestsetzungen zur Bebauung, nach der 2 Vollgeschosse
bzw. eine absolute Gebaudehbéhe von bis zu 12,0 m bei Neubauten zuldssig sind, wird die Situation
jedoch als ortsbildvertraglich eingeschatzt.

2.7.3 Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaRnhahmen

Der Bebauungsplan setzt zur Eingriinung des geplanten Baugebietes an der westlichen Grenze in einem
6 m breiten Pflanzstreifen ein Pflanzgebot auf den Flachen der Gemeinbedarfsflache ,Kindertages-
statte” und des Mischgebietes Ml 1 fest, in dem die Anpflanzung einer 2-reihigen Strauchpflanzung
mit einem Anteil an heimischen Gehdlzen von mindestens 50 % vorzunehmen ist. Zur Durchgriinung
des Baugebietes und somit zur Neugestaltung des Landschaftsbildes setzt der Bebauungsplan insg. 21
Laubbdaume in den Mischgebieten MI 1-3 und der Gemeinbedarfsflache , Kindertagesstatte” sowie 4
Laubbdume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen fest. Fiir die Ostliche Teilflache Ml 4 (Grund-
stick Pfarrheim) wird die Neuanpflanzung von 3 Laubbaumen festgesetzt.

2.7.4 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft im Rahmen der Bauleitpla-
nung sind unter Einbeziehung der geplanten Begriinungsmalnahmen, der Ortsrandgestaltung und der
Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe vor dem Hintergrund der anthropogenen Vorpra-
gung des Planbereiches und dem raumlich sehr begrenzten Sichtraum nicht zu erwarten.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestand (Basisszenario) sowie Einschdtzung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung weisen keine Baudenkmailer auf. Uber das Vorhandensein
von Bodendenkmalern ist ebenfalls nichts bekannt. Sachgiiter bilden eine Ferngasleitungstrasse der
Gelsenwasser Energienetze GmbH entlang bzw. innerhalb des St.-Corneliusweges sowie das Pfarrheim
mit den Stellplatzen und einer Garage auf dem kirchlichen Grundstiick.
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Im Rahmen der Regionalplanung ist eine erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung mit Bewahrung und
Sicherung der Elemente, Strukturen und Sichtrdume als kulturlandschaftliches und denkmalpflegeri-
sches Ziel formuliert. Nach dem Informationssystem Kultur.Landschaft.Digital (KuLaDig) liegt das Plan-
gebebiet in der Kulturlandschaft ,Niersniederung”. Das Plangebiet ist jedoch weder im Fachbeitrag
Kulturlandschaft zum Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen noch im kulturlandschaftlichem
Fachbeitrag zum Regionalplan Disseldorf als ,,Kulturlandschaftsbereich” verzeichnet.

Bei einem Verzicht auf die Planungsumsetzung wiirde die Flache weiterhin teilweise landwirtschaftlich
genutzt werden, die Landschaft wiirde hier keine technische Uberpragung erfahren. Bei den Bestands-
gebauden des kirchlichen Grundstiickes (Pfarrheim und Garage) waren ebenfalls keine Verdnderungen
zu erwarten.

2.8.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder Kulturlandschaften sind aus derzeitiger Sicht
nicht erkennbar. Mit dem Bebauungsplan wird der Bestand der im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes vorhandenen Sachgiiter gesichert. Somit hat die Planung keine bzw. positive Auswirkungen fir
das Schutzgut Sachgiiter.

Jedoch ist ein etwaiges Auftreten archaologischer Funde im Rahmen von Erdarbeiten nicht grundsatz-
lich auszuschlieBen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Straelen oder dem Rheini-
schen Amt fur Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§ 16 Denkmalschutzgesetz NRW), der
Bebauungsplan flihrt einen entsprechenden Hinweis auf.

2.8.3 Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Der Bebauungsplan enthélt einen allgemeinen Hinweis darauf, wie im Fall eines archaologischen Fun-
des zu verfahren ist. Des Weiteren weist der Bebauungsplan auf den Verlauf der Ferngasleitungstrasse
der Gelsenwasser Energienetze GmbH mit einem beidseitigen, jeweils 1,5 m breitem Schutzstreifen
entlang bzw. innerhalb des St.-Corneliusweges hin; alle MaRnahmen in unmittelbarer Nahe zur Lei-
tungstrasse sind demnach mit dem Leitungstrager abzustimmen.

2.8.4 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im
Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

2.9 Sonstige Umweltbelange

2.9.1 Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwéssern

Hinsichtlich erzeugter Abfalle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine konkreten vorha-
benbezogenen Informationen vor. Die Planung bezieht sich auf ein neues Mischgebiet sowie auf Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf, innerhalb derer eine ordnungsgemaRe Entsorgung des anfallenden Abfalls
Uber die ortlichen Entsorgungsbetriebe vorausgesetzt wird. Potenzielle Umweltauswirkungen sind
nicht erkennbar.

2.9.2 Erneuerbare Energien und effiziente Nutzung von Energie

Durch die entsprechende Gesetzgebung (insbesondere das Gebdudeenergiegesetz) werden hohe An-
forderungen an die energieeffiziente Ausgestaltung von Neubauten und die Nutzung erneuerbarer
Energien gestellt, so dass entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan entbehrlich sind. Die Ver-
wendung fossiler Brennstoffe ist im Plangebiet nicht vorgesehen, zumal aus wirtschaftlichen Griinden
Ol- und Gasheizungen momentan ohnehin nicht mehr nachgefragt werden.
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Die Nutzung der Dachflachen fiir die Erzeugung solarer Energie ist durch die Landesbauordnung NRW
ebenfalls verbindlich vorgegeben.

2.9.3 Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen (u. a. Hochwasser-
risiken) und deren Auswirkungen auf die Umweltbelange

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die unter die
Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Storfallverordnung) fallen. Das Plangebiet
liegt ausreichend weit von Seveso-lll-Betrieben entfernt, die sogenannten ,,angemessenen Abstande"
werden eingehalten. Im Zusammenhang mit dem Vorhaben sind keine speziellen Risiken von Stér- und
Unfallen oder Katastrophen zu erkennen. Auch Risiken fiir die menschliche Gesundheit sind nicht er-
kennbar. Mit dem Bebauungsplan werden auch keine Moglichkeiten zur Ansiedlung solcher Betriebe
bauleitplanerisch vorbereitet.

Hochwassergefahr/ Starkregen

Ausweislich der vorliegenden Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten ist das Plange-
biet nicht durch Uberschwemmungen gefahrdet.

Im Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie
(BKG) fur das Szenario ,extremer Starkregen” Bereiche ausgewiesen, die um bis zu 50 cm Uber-
schwemmt werden kénnten. Dies betrifft insbesondere die Frei- und Stellplatzflaichen im Umfeld des
bestehenden Pfarrheims. Durch eine entsprechende Hohenplanung der Neuplanung kann von einer
schadfreien Ableitung des bei Starkregenereignissen anfallenden Regenwassers ausgegangen werden.
Die Uberflutungsgefahr durch Starkregenereignisse ist im Zuge der nachfolgend zu erarbeitenden Ent-
wasserungskonzeption zu bericksichtigen; zur Information wird ein Hinweis auf die Gefahrdung durch
Starkregenereignisse in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.9.4 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aufgrund der planungsrechtlichen Vorgaben und des kaum relevanten Unfall- bzw. Katastrophenrisi-
kos (s. 0.) sind von Vorhaben benachbarter Plangebiete ausgehende und mit dem durch diese Bauleit-
planung ermdglichten Vorhaben kumulierende erhebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a) bis i) BauGB nicht zu erwarten. Eine Beriicksichtigung von Gebieten mit
spezieller Umweltrelevanz ist nicht geboten.

2.9.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter sind nicht zu erwarten, wenn bei der Wahl der Baumaterialien im Erd- und
(StralRen)oberbau die bodenschutz- und wasserrechtlichen Vorschriften beachtet werden.

2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Unter dem Begriff Wechselwirkungen werden 6kosystemare Wirkungsbeziehungen im Wirkungsge-
flige der Umwelt verstanden, sofern sie aufgrund von zu erwartenden Umweltauswirkungen von ent-
scheidungserheblicher Bedeutung sein konnen. Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass die Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgliter auch in ihrer Wechselwirkung zueinander zu betrachten sind. Da mit
der Planung bereits teilweise iberformte Flachen in Anspruch genommen werden, ist hauptsachlich
der Wechselwirkungskreis zwischen den vielfaltigen Funktionen des Bodens (Reglerfunktion, Produk-
tionsfunktion, Lebensraumfunktion) und einem potenziellen Lebensraum fir wildlebende Tiere und
wildwachsende Pflanzen betroffen. Eine sich erheblich verstiarkende Wechselwirkung ist aufgrund der
Vorgaben im Plangebiet, der Art der Nutzung und der Vorpragung des Raumes nicht zu erwarten.
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2.11 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern

Die nachfolgende Wirkungsmatrix soll Aufschluss tGber die vermuteten Wirkzusammenhange geben.

Tabelle: Matrix moglicher Projektauswirkungen auf die Schutzgiter

Erwartete
Projektwirkungen

Schutzgiter

Mensch/ menschli-
che Gesundheit

Flache

Boden

Wasser
Klima
Tiere und Pflan-
zen/ Biologische
Vielfalt
Landschaftsbild

Kultur- und Sach-

guter

Baubedingte Wirkungen

Schadstoffemissionen

o

(e}

o
1

Bodenverdichtung bzw.
-veranderung

Grundwasser-
verunreinigung

Flachenverlust bzw.
-inanspruchnahme (tem-
porér)

Larm- und Geruchs-
emissionen

Veranderung des Land-
schaftsbildes (temporar)

anlagebedinge Wirkungen

Flachenverlust bzw. -in-
anspruchnahme

>

Bodenverdanderung

>

Grundwasserverande-
rungen

Veranderung des Mikro-
klimas

Habitatanderung

Veranderung des Land-
schaftsbildes

betriebsbedingte

Wirkungen

Schadstoffemissionen /
-immissionen

Habitatanderung (z.B.
Beeintrachtigung durch
Stérung)

Larmemissionen /
-immissionen

® erhebliche zu erwartende Wirkungen

/\ mittlere zu erwartende Wirkungen

o

geringe zu erwartende Wirkungen
keine Wirkungen zu erwarten
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3.  Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Bedingt durch das mit der Planung verfolgte Hauptplanungsziel, eine Flache fir die Errichtung einer
Kindertagesstatte auszuweisen, und den damit im Zusammenhang stehenden Flachenbedarf bestehen
keine grundsatzlichen Alternativen zur Planung.

Allerdings wurden im Vorfeld alternative Standorte fiir die Unterbringung der Kindertagesstatte ge-
priift. Neben dem Standort des bestehenden Kindergartens an der Broekhuysener Stralle, der insbe-
sondere den Nachteil unwirtschaftlicher Interimskosten beinhaltet, wurden zwei weitere, fir den Neu-
bau eines Kindergartens in Broekhuysen grundsatzlich in Frage kommende Flachen untersucht, die sich
innerhalb der Ortslage befinden. Eine zwischen Heerbahn und Alter Kirchweg gelegene Flache wird
aktuell groRtenteils noch von einem ehemaligen Gartenbaubetrieb (Gewachshauser sowie Container-
aufstellflaichen) genutzt. Als Nachfolgenutzung sind dort Wohnmobile untergestellt. Damit steht sie fur
den Neubau eines Kindergartens nicht zur Verfligung.

Die 6stlich der StraRe , Alter Kirchweg" gelegene Fliche war zum Zeitpunkt der ersten Uberlegungen
zu einem Kindergartenneubau bereits fiir eine Wohnbebauung vorgesehen. Dort wurden bis heute
zwei Einfamilienhduser (EFH) vollstdandig errichtet, zwei weitere sind genehmigt, so dass von der ehe-
mals zusammenhangenden Flache nur noch ein Grundstiick in einer GréRe von 487 m? verbleibt, das
fir einen Kindergarten damit deutlich zu klein ist. Im gleichen Suchraum liegt norddstlich eine weitere
Flache, die aktuell als Wiese angrenzend an ein Wohnhaus genutzt wird. Die Flache steht nicht zu Ver-
figung.

Aus den genannten Griinden wird der Flache am Westrand Broekhuysens der Vorzug gegeben.

4.  Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde auf die Gliederung gemaf den Vorgaben des § 2a BauGB
und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB zuriickgegriffen. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung des Abwagungsmaterials traten nicht auf.

4.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist jede Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen,
die infolge der Durchfiihrung eines Bauleitplanes unvorhergesehen eintreten kénnten, zu tiberwachen.
Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, insbesondere negative Auswirkungen friih-
zeitig zu erkennen und geeignete GegenmalRnahmen zu ergreifen. Dieses so genannte Monitoring um-
fasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt.

Basierend auf den oben genannten Prognosen sind liberwiegend keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Ob wahrend der Durchfiihrung der Bauvorhaben
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen eintreten, hangt unter anderem davon ab, ob die
oben genannten MaBnahmen zur Verringerung, Vermeidung und zum Ausgleich beriicksichtigt werden
und ob sie die ihnen zugedachte Wirkung entfalten.
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4.3 Alligemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht behandelt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 der Stadt Stra-
elen. Im Rahmen der Umweltprifung wurden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Be-
lange nach § 1 Abs. 6, Satz 7 und § la BauGB gepriift und beschrieben.

Ziel der Bauleitplanung ist im Wesentlichen die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung eines Kindergarten-Ersatzneubaus sowie zu einer erganzenden, gemischt genutzten
Neubebauung. In das Plangebiet wurden Grundstilicke der Kirche St. Cornelius (Pfarrheim mit Freian-
lagen und Stellplatzen) einbezogen, um einen rdumlichen Anschluss an den beplanten Innenbereich
(,Innenbereichssatzung Broekhuysen“) herzustellen.

Das Plangebiet ist rund 1,15 ha gro und befindet sich im Westen des Straelener Ortsteils Broekhuysen,
der sich westlich und 6stlich der Bundesstralde B 221 erstreckt.

Im rechtskraftigen Regionalplan Disseldorf (RPD) ist die Flache wie der gesamte Ortsteil Broekhuysen
dem Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich zugeordnet. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Straelen ist das Plangebiet nach der 32. Anderung des Flichennutzungsplanes als Flache fiir den
Gemeinbedarf und als gemischte Bauflache dargestellt. Im Osten enthélt der Flachennutzungsplan die
Darstellung einer Gemeinbedarfsflache Kirche.

Die Stadt Straelen beabsichtigt, im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 die Flache im
westlichen Bereich als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte" festzuset-
zen. Die 6stlich und stidlich an den geplanten Ersatzstandort fiir den Kindergarten angrenzenden Fla-
chen sollen als Mischgebiet festgesetzt werden. Das Pfarrheim mit Freianlagen soll ebenfalls als Misch-
gebiet festgesetzt werden. Die Stellplatzanlage ist als Gemeinbedarfsflache fir kirchliche Einrichtun-
gen ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 14 Straelen-Wachtendonk.
Fir die betroffene Flache gilt das Entwicklungsziel 7.5 ,Spezialisierte Intensivnutzung". Schutzgebiete
oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im Plangebiet nicht.
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im Plangebiet
oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH-Richtlinie).

Der Planbereich wird nicht bewohnt. Der groRere westliche Teil stellte bislang eine landwirtschaftliche
Flache dar, auf der 6stlichen Teilflache befindet sich das Pfarrheim inkl. Aulienanlagen. Das Plangebiet
liegt im kleinen, landlichen Ortsteil Broekhuysen, umgeben von iberwiegend gartenbaulichen Nutzfla-
chen, von Sportanlagen der Ortschaft und von Siedlungsflachen.

Mit der Realisierung der Planung gehen voriibergehende Belastigungen durch Bau- und Verkehrslarm
sowie durch Erschitterungen einher, die als hinnehmbar angesehen werden, da sie unvermeidbar
sind, in der Regel nur zum Tageszeitraum auftreten und auf den Zeitraum der Bauphase begrenzt sind.
Von den benachbarten Sportplatzen westlich und nordwestlich der Anlage wirken Schallemissionen
auf die Planfliche ein, die in Ruhezeiten im Nordwesten des Plangebietes zu Uberschreitungen der hier
zuldssigen Richtwerte von 60dB(A) liegen kdnnen. Da sich in diesem Bereich die geplante Kindertages-
statte befindet, und die Schallemissionen in der Regel auRerhalb der reguldren Betriebszeiten am Wo-
chenende auftreten, werden diese Uberschreitungen gutachterlich als nicht erheblich bewertet. Bei
haufigeren Nutzungen der Kita aulRerhalb der regularen Betriebszeiten sind die Aufenthaltsraume im
nordwestlichen Bereich der Kita durch bauliche MaRRnahmen zu schiitzen. Erheblich nachteilige Aus-
wirkungen durch Larm oder andere Immissionen sind flir das Schutzgut Mensch unter Beriicksichti-
gung der getroffenen MaRnahmen (Eigenabschirmung Geb&dude KiTa und baulicher Schallschutz an der
KiTa, sofern erforderlich) aus derzeitiger Sicht nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist durch die bestehenden Nutzungen in der direkten Nachbarschaft bereits vorgepragt
und ist fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen im Hinblick auf planungsrelevante Arten von geringer Be-
deutung. Die Realisierung der Planung hat unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen keine
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Beeintrachtigung einer lokalen Population oder einer besonders streng geschiitzten Vogel- oder Fle-
dermausart zur Folge. Diese VermeidungsmaBnahmen, die auch im Bebauungsplan aufgefiihrt sind,
beschreiben die Vorgehensweise und Terminierung von Eingriffen in den Gehdlz- und Gebdudebe-
stand. Darilber hinaus enthalt der Bebauungsplan einen Hinweis beziglich einer fledermaus- und in-
sektenfreundlichen AuRenbeleuchtung. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten. Der naturschutzfachliche
Eingriff kann durch geeignete MalRnahmen im Plangebiet gemindert werden. Da nur eine Teilkompen-
sation innerhalb des Plangebietes moglich ist, sieht der Bebauungsplan planexterne Kompensations-
maRknahmen an anderer Stelle im Stadtgebiet vor.

Durch das geplante Vorhaben ergibt sich eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nut-
zungen. Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch die zusatzliche Flachen-
inanspruchnahme und Bodenversiegelung zu erwarten; diese werden unter Berlcksichtigung der ver-
schiedenen entgegenstehenden Belange, der Kleinflachigkeit des Eingriffs und der durchzufiihrenden
vermeidungs-/ Minderungsmalnahmen aber als hinnehmbar bewertet.

Die Realisierung der Planung schafft die Voraussetzungen dafiir, Boden zu Giberbauen und damit teil-
weise zu versiegeln. Die Boden auf diesen Flachen gehen damit dauerhaft verloren. Auch auf Standor-
ten, die nicht Gberbaut werden, missen in Teilbereichen baubedingt Bodenmassen auf- und/oder ab-
getragen werden, so dass es auch hier zu Veranderungen und Stérungen des natirlichen Bodengefi-
ges kommen kann. Es sind mittlere nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden durch
den Verlust vorhandener Braunerde-Béden und der damit verbunden Bodenfunktionen in einer Fla-
chengréBe von 5.130 m? zu erwarten. VermeidungsmaRnahmen sind zu beachten. Diese sehen den
Schutz des Mutterbodens, die fachgerechte Lagerung und den fachgerechten Wiedereinbau, die Ver-
meidung von Verdichtung sowie Verweise auf die zu beachtenden Regelwerke vor. Unter der Beriick-
sichtigung der Lage des Grundstiicks am Siedlungsrand, der natiirlichen Bodenfunktionen, die keine
Uber das normale Mal8 hinausgehende Funktionserfiillung aufweisen, werden sie als vertretbar ange-
sehen. Es sind keine alternativen Standorte zur Umsetzung der angestrebten Ziele bekannt, die lber
ein geringeres Konfliktrisiko verfiigen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von
Wasserschutzzonen, jedoch in nur 450 m Entfernung zum Trinkwasserschutzgebiet ,Kastanienburg” .
Durch die landwirtschaftliche Vornutzung ist eine lokale Grundwasserbelastung nicht auszuschlief3en.
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind auch aufgrund der vorgesehenen
Versickerung von Niederschlagswasser nicht zu erwarten. Im Rahmen der Bauantrage ist fir die ge-
werbliche Nutzung die Vereinbarkeit mit dem Trinkwasserschutzgebiet ,Kastanienburg” jeweils konk-
ret zu priifen.

Die unter klimatischen Aspekten relativ kleinflachige Versiegelung einer bisher unbebauten Flache
flhrt aufgrund der unmittelbaren Nahe zu weiteren Freiflichen nahe des Siedlungsrandes in Verbin-
dung mit geplanten BegriinungsmaRnahmen im Gebiet sowie der vorgesehenen offenen Bauweise zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft im Rahmen der Bauleitpla-
nung sind unter Einbeziehung der geplanten Begriinungsmalinahmen, der Ortsrandgestaltung und der
Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe vor dem Hintergrund der anthropogenen Vorpra-
gung des Planbereiches und dem raumlich sehr begrenzten Sichtraum nicht zu erwarten.

Die Wirkung von Baudenkmalern wird durch die Bebauung der Flache nicht beeintrachtigt. Boden-
denkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Eine Beeintrachtigung landes- oder
regionalbedeutsamer Kulturlandschaftsbereiche ist mit der Planung ebenfalls nicht verbunden. Die im
Plangebiet vorhandenen Sachgiiter werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan im Bestand
gesichert.
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Im Plangebiet ist die ordnungsgemalle Entsorgung der in einem Mischgebiet lblicherweise anfallen-
den Abfalle Gber den ortlichen Entsorgungsbetrieb sichergestellt.

Die Nutzung der Dachflachen fiir die Erzeugung solarer Energie ist durch die Landesbauordnung NRW
verbindlich vorgegeben, so dass der Bebauungsplan hierzu keine weiteren Aussagen trifft.

Mit dem Bebauungsplan werden keine Moéglichkeiten zur Ansiedlung sogenannter ,Storfallbetriebe”
geschaffen, die auch im Umfeld nicht bekannt sind. Zum Schutz vor Uberflutungen bei extremen
Starkregenereignissen sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, die im Bebauungsplan aufgefiihrt sind.
Das Plangebiet bzw. die Vorhabenplanung weist insgesamt keine besondere Anfalligkeit gegeniber
schweren Unfallen oder Katastrophen auf.

Eine Kumulierung negativer Auswirkungen der vorliegenden Planung mit anderen Vorhaben sind nicht
gegeben. Negative okosystemare Wechselwirkungen, die lGber die Auswirkungen der Schutzgutbe-
trachtung im Umweltbericht hinausgehen, sind nicht zu erkennen.

Alternative Standorte wurden fir das Vorhaben gepriift. Aus verschiedenen Griinsten stehen die Fla-
chen aber nicht zur Verfligung bzw. sind zu klein, so dass dem vorhanden Plangebiet fiir das Vorhaben
der Vorzug gegeben wurde.

Im Bebauungsplan sind basierend auf den zuvor genannten Prognosen liberwiegend keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten; MaRnahmen fir das Monitoring
sind daher nicht vorgesehen. Die Einhaltung der MalRnahmen aus dem B-Plan ist bei der Ausfiihrung
sicherzustellen.

Stadt Straelen, 25.08.2025



