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|.  Begrundung (Vorentwurf) Bebauungsplan Nr. 80

,Korversweg*

Zur besseren Lesbarkeit wird in den folgenden Ausfilhrungen bewusst auf Vielfachbezeich-
nungen fir die mannliche, neutrale und weibliche Form (z. B. Blrger:innen) verzichtet. Unab-
héngig davon bedeutet eine monogeschlechtliche Endung nicht den Ausschluss des jeweils
anderen und dritten Geschlechtes. Die gewéhlte méannliche Form schlief3t stets auch andere
Geschlechter mit ein.

Der Rat begriindet die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Korvers-

weg“ und seiner Einzelheiten wie folgt:

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Entwicklung des landwirtschaftlichen Familienbetriebes am Koérversweg 7 ist Anlass der
Planung. Auf dem Hof sollen Quarantanestélle in Biiro- und SozialrAume umgebaut werden.
Gleichzeitig ist eine Maschinenhalle als Anbau an die Hofgebaude fiir land- und forstwirtschaft-

liche Fahrzeuge und Maschinen vorgesehen. Die BaumalRnahmen erfolgen auf der Hofstelle.

Innerhalb des regionalen Netzwerkes der landwirtschaftlichen Futter- und Lebensmittelerzeu-
gung, in dem die Betriebe aufeinander angewiesen sind, hat sich das Familienunternehmen
auf die Ferkelaufzucht spezialisiert. Er hat genehmigte 5.288 Ferkelaufzuchtplatze, 1.500
Mastschweineplatze und 1.225 Sauen-, Jungsauen und Eberplatze. Die maximale Anzahl der

genehmigten Tierhaltungsplatze bleibt unverandert.

Das Blockheizkraftwerk versorgt die Stalle mit Warme und deckt zu 80 % den eigenen Strom-
bedarf. Das Holz stammt aus eigenen und erganzend aus regionalen Waldern. Die Dachpho-
tovoltaikanlagen leisten einen weiteren Beitrag zur klimafreundlichen Energieerzeugung. Fur
die Schweinemast betreibt der landwirtschaftliche Betrieb auch Ackerbau fir die Futterproduk-

tion.

Die Futtermittelproduktion ist aber im Sinne des BauGBs unzureichend, sodass der Betrieb
nicht mehr als Landwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches angesehen wird. Es handelt sich
im baurechtlichen Sinne um einen gewerblichen Tierhaltungsbetrieb, der nicht zu den privile-
gierten land- und forstwirtschaftlichen Betrieben im Sinne des § 35 BauGB féllt. Es bedarf auch

bei Anderungen und Erganzungen auf der Hofstelle der Bauleitplanung.

Seite 5 von 43
Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Behorden- und sonstige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB



SWD Stand: 04.10.2023
Druck: 04.10.2023
STADTPLANUNG Begrundung (Vorentwurf)
Bebauungsplan Nr. 80 ,,Kérversweg*“

Tierhaltungsvorschriften und -zertifikate sehen auf3erdem mehr Platz fir Sauen-, Schweine-
und Ferkelhaltung vor. Rickzugsmaoglichkeiten, Auslaufbereiche etc. bedirfen nicht nur um-
fassender Umbaumal3nahmen in den Stéllen, sondern auch mehr Platz fur Stélle und Auslauf-

bereiche bei gleicher Tieranzahl.

Bauleitplanung hat neben den heutigen auch die zukinftigen Entwicklungen zu bertcksichti-
gen und zu steuern. Diese Planung dient deswegen auch der Schaffung von Baurechten fur
Tierhaltungsformen, die mehr Platz pro Tier und Auslaufflachen benétigen. Der Betrieb wird in
die Lage versetzt, die Betriebsumstellung zu tierfreundlicheren Haltungsformen an die neuen

Regelwerke und Zertifikate bedarfsorientiert anzupassen.

Die Stadt Straelen beabsichtigt dem landwirtschaftlichen Familienbetrieb bei seinen Planungs-
absichten den Umbau des Quaranténestalls in Sozial- und Birordume sowie die Errichtung
einer Maschinenhalle zu unterstiitzen. Die Mitarbeiter und die Familie erhalten sichere und
angenehme Raumlichkeiten und die landwirtschatftlichen Maschinen einen Witterungsschutz.
Gleichzeitig soll die Bauleitplanung Moglichkeiten fur eine tierfreundlichere Betriebsweise er-

offnen.

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen sind im Bebauungsplan aufgelistet.

1.2 Erfordernis / Planungsanlass
Der Tierhaltungsbetrieb mit dem Schwerpunkt Ferkelaufzucht und Schweinemast liegt im pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Der landwirtschaftliche Familienbetrieb er-
fullt die Voraussetzung fir Landwirtschaft gem. § 201 BauGB nicht. Eine Genehmigung der
Bauvorhaben inkl. Umbaumaf3nahmen ist ohne eine Bebauungsplanaufstellung nicht mdglich.
Zur Umsetzung der Planungsabsichten und Schaffung der Rahmenbedingungen fiir andere

Tierhaltungsformen wird der Bebauungsplan Nr. 80 Kérversweg®“ aufgestellt.

Neue Tierhaltungsformen bedirfen den sukzessiven Stallumbau und zusatzliche Auslauffla-
chen. Tierhaltungsvorschriften und Haltungszertifikate Andern sich zurzeit relativ schnell, wes-
wegen erst verlassliche Regelungen abgewartet werden, um dann in die Stallungen zu inves-

tieren. Dieser Bebauungsplan dient der Rahmensteuerung der zukinftigen Tierhaltung.

Familienangehdrige und Mitarbeiter benétigen fur die zunehmende Verwaltung des Hofes ada-
guate Raumlichkeiten. In einer angenehmen Arbeitsatmosphére gehen Arbeiten leichter durch
die Hand und die EDV kann auf den allerneusten Stand gebracht werden. Ausreichende Ru-

herdume sind wichtig zur Erhaltung der Arbeitskraft und zur Vorbeugung von Unféllen. Die
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neue Maschinenhalle schitzt Fahrzeuge und Geréte vor Witterungseinfliissen, sodass weni-
ger Reparaturen anfallen und die Geréate langer halten. Stoff- und Energieressourcen kénnen

somit eingespart werden.
Innenentwicklung

Kerngedanke der gesetzlich verankerten und geférderten Innenentwicklung ist Ressourcen-
schutz inkl. sparsamen Umgang. Im Innenbereich muss die Infrastruktur nur rudimentar ange-
passt werden. Wegelangen sind kurzer, wodurch weniger Energie verbraucht wird und klima-

und ressourcenschonende Verkehrsarten gefordert werden.

Die Innentwicklungsvorgabe zielt insbesondere auf Wohnen und auch auf Gewerbe insbeson-
dere Einzelhandel. Landwirtschatftliche Betriebe liegen im Aul3enbereich an den Feldern. Die
Konzentration von landwirtschaftlichen Betrieben in die Siedlungslage ist vom Gesetzgeber
nicht beabsichtigt.

Vollzugsfahigkeit

Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes kann durch andere gesetzliche Bestimmungen

verhindert werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung liegt zwar noch nicht vor. Es gibt aber zurzeit keine gegen-
teiligen Erkenntnisse daruber, dass bei Beachtung der konfliktmindernden MaRnahmen der
Artenschutz der Umsetzung des Bebauungsplanes entgegensteht — siehe Punkt 7.2 auf der
Seite 30.

Die Planung steht in keiner Konkurrenz zu anderen Raumanspriichen von Fachplanungen,
z. B. Hochwasserschutz oder bestehenden Anlagen, z. B. Windkraftanlagen. Es werden nur
in Randbereichen landwirtschaftliche Flachen lberplant. Die Ausgleichsflachen dienen zwar
dem Erhaltungsziel des Landschaftsplanes und des Landschaftsschutzgebietes. Die nun vor-

gesehenen Eingrinungsmalflinahmen erflllen aber den gleichen Zweck.

Stickstoffablagerungen in und in der Umgebung von Schutzgebieten wurden ermittelt. Der Be-
bauungsplan setzt die genehmigten Tierzahlen / -platze fest, sodass die Einwirkungen bereits
bestehen. Die ermittelten Ablagerungen stehen der Entwicklung dieses Tierhaltungsbetriebes

nicht entgegen — siehe Punkt 8.1.2 auf der Seite 38.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutz, das den Erhalt der Kulturlandschaft vorsieht. Der
Umbau erfolgt auf und der Anbau direkt an der Hofstelle. Eine Eingriinung um den Hof ist
vorgesehen. Die Planung steht dem Erhaltungsziel des Landschaftsschutzgebietes nicht ent-

gegen.
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1.3 Planungsziel
Mit der Planung verfolgt die Stadt Straelen die Ziele
e Erhaltung und Entwicklung der regionalen Landwirtschaft
e FoOrderung von Tierhaltungen mit mehr Raum je Tier
e Ressourcenschonung und Energieeinsparung durch Entwicklung auf der Hofstelle
durch funktionale Erganzung

2 Allgemeine Informationen zur Planung

2.1 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Waldflachen / Boden-
schutz

Nach § 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-

gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir

bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wie-

dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenent-

wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB sind Flachen fur Landwirtschaft, Wald oder fiir Wohnzwecke

nur im notwendigen Umfang umzunutzen.

Die Planung vollzieht sich auf und an der heutigen Hofstelle. Der Neubau der Maschinenhalle
wird direkt an die Hofgebaude angebaut. Eine Uberschaubare Teilflache des angrenzenden

Ackerschlags wird dadurch Uberplant.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bilanziert ein 6kologisches Defizit von 109.472 Okopunk-
ten. Die externen Kompensationsmalinahmen stehen noch nicht fest. Da die externen Aus-
gleichsmalinahmen noch nicht feststehen, kann noch keine Einschatzung zur daraus resultie-
renden landwirtschaftlichen Flacheninanspruchnahme getroffen werden. Der Punkt wird im

weiteren Aufstellungsverfahren geklart werden.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen wird im eigenen Interesse auf das not-

wendige Mal3 begrenzt.

Flachen fir Wohnzwecke und Waldflachen sind durch BaumafRnahmen nicht betroffen. Infor-
mationen zu Immissionseinwirkungen durch die Planung auf Waldflachen stehen unter dem
Punkt 8.1.2 auf der Seite 38.

Seite 8 von 43
Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Behorden- und sonstige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB



SWD Stand: 04.10.2023
Druck: 04.10.2023
STADTPLANUNG Begrundung (Vorentwurf)
Bebauungsplan Nr. 80 ,,Kérversweg*“

2.2 Klimaschutz und Stadtentwicklung
Nach § 1a Abs. 5 BauGB ,Klimaschutzklausel“ soll den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die

der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Hier ist zum einen zu klaren, wie die Planung den AusstoR3 von klimaschadlichen Gasen (z. B.
Kohlendioxid oder Methan) vermeiden oder verringern kann und zum anderen klimatische

Auswirkungen (z. B. Starkregenereignisse und Hitzeperioden) mindern kann.

Die Planung vollzieht sich an und auf der Hofstelle. Der landwirtschaftliche Betrieb und die
nordliche Ausgleichsflache haben eine glunstige thermische Situation. Die landwirtschaftlichen
Flachen weisen eine geringe thermische Ausgleichsfunktion und die Waldflachen eine hohe
thermische Ausgleichsfunktion nach der Gesamtbetrachtung des Fachinformationssystems
auf. — siehe Abbildung 1. Auch nach Umsetzung der Planung wird sich die thermische Ge-
samtsituation auf der bestehenden Hofstelle nicht &ndern. Die tUberplanten Ackerflachen wer-
den von einer geringen thermischen Ausgleichsfunktion in eine giinstige thermische Situation

wechseln. Die umliegenden Waélder bleiben erhalten.
Kaltluft- / Frischluftschneisen bleiben von der Planung unberihrt.

Die Stadt Straelen hat einen Handlungsleitfaden fiir das nachhaltige und klimagerechte Planen
und Bauen herausgegeben, um durch seine Anwendung Nachhaltigkeit und Energieeffizienz
kiinftiger Baugebiete sicherzustellen. Der Leitfaden enthalt Anforderungen, die als Empfehlun-
gen zu lesen sind und Vorgaben, die fir die Planung verbindlich sind (vgl. Straelen. 2022. S.
2). In der Tabelle 2 auf der Seite 11 werden die Anforderungen und Vorgaben aufgelistet und

in Bezug zu dieser Planung gestellt.
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Abbildung 1: Klimatische Gesamtbetrachtung des Plangebiets mit Umfeld

Thermizche Situation und
Bedeutung der
Auzsgleichsfunktion

Granfliche: héchsate
ltharmizche
fuzgleichafunlticn

Granflache: sehr hohe
Wlthermizche
Luzglaichefunkt*

Grinfliche: hohea
Ithermizche
Auzgleichefunkticon

Grinfliche: mittlare
tharmizche

Auzgleichsfunkticon

Granfliche: gerings
thermizche

£uzgleichafunkticn

Siedlung: sehr glnstige

tharmizche Situation

Siedlung: ginstige
thermizche Situaticn

(Fachinformationssystem Klimaanpassung LANUV NRW © https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-karte. Zugriff 12.2022)

Tabelle 1: Anforderungen nachhaltiges und klimagerechte Planen und Bauen

Anforderungen (Empfehlungen)

Erlauterung zur Planung

Vermeidung der Verschattung von Baukdor-
per und Bepflanzung

Die Baukorper halten bereits heute Abstand
zum umliegenden Wald. Es besteht keine
Verschattung der Hofstelle bzw. des Plan-
gebietes durch Nachbargebéude.

Moglichst kompakte Gebaudekdrper mit
niedrigem Auf3enhulle/beheiztes Bauvolu-
menverhaltnis

Die Hofstellengebaude stehen kompakt. Die
Planung sieht Um- und Anbauten vor. Das
Verhéltnis Au3enhille zu beheizten Bauvo-
lumen wird durch die Planung nicht ver-
schlechtert.

Maximale durchschnittliche Grundstiicksfla-
chen von 400 m2 Einfamilienh&usern

Die Anforderung bezieht sich auf Wohnhéau-
ser.

Geschossflachenzahl (GFZ) nicht unter 0,8
bei Geschosswohnungsbau

Der Bebauungsplan setzt aufgrund der Hof-
stellenplanung anstatt einer Geschossfla-
chenzahl eine Baumassenzahl fest. Die
Baumassenzahl von 10,0 entspricht dem
Richtwert der Baunutzungsverordnung.
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Anforderungen (Empfehlungen)

Erlauterung zur Planung

Maximal 4 Vollgeschosse

Dieser Bebauungsplan setzt fiir das Wohn-
haus eine maximale Anzahl der Vollge-
schoss von 2 fest. Die Festsetzung einer
maximalen Anzahl von Vollgeschossen

Verkehrsflachenanteil fir den motorisierten
Verkehr max. 10 %
Keine Versiegelung von Vorgarten.

Das Plangebiet ist bereits vollstandige er-
schlossen. Der land- und forstwirtschaftliche
Betrieb bedarf einen hohen Anteil von moto-
risiertem Verkehr. Die einzige nicht motori-
sierte Alternative sind Pferdegespanne, die
weder verfiigbar noch wettbewerbsfahig,
wirtschaftlich noch zukunftsfahig sind.

Der Vorgarten ist gértnerisch gepflegt.

Ausbau der Stral3en als verkehrsberuhigter
Bereich, Vermeidung von Durchgangsver-
kehr

Durchgangsverkehr tber die Hofstelle ist
nicht zu erwarten. Eine Verkehrsberuhigung
ist hier nicht notwendig.

Reduzierung der Fahrbahnseite auf das fur
Versorgungsfahrzeuge notwendige Mal3

Stralen und Wege sind fur land- und forst-
wirtschaftliche Fahrzeuge bemessen.

Bestimmung der Frischluftschneisen und
klimatischen Ausgleichsraume

Die Planung erfolgt im Bestand und unmit-
telbar am Hof. Frischluftschneisen sind
nicht betroffen. Eine klimatische Ausgleichs-
funktion besteht nur am Rande des Plange-
bietes, die gering ist.

Vermeidung von Standorten, die vorhan-
dene klimatische Ausgleichsfunktionen be-
eintrachtigen kénnen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer
gunstigen thermischen Situation und hat am
Rande eine geringe thermische Ausgleichs-
funktion.

Die Bildung von Kaltluftseen, der Kaltluftab-
fluss, die Luftregeneration und Klimaoasen
durfen durch die Planung nicht nachteilig
beeinflusst werden

Kaltluft- / Frischluftschneisen bleiben von
der Planung unberthrt. Die Planung voll-
zieht sich auf Flachen mit einer glinstigen
thermischen Lage und einer geringen ther-
mischen Ausgleichsfunktion. Nach Nutzung
der Planungsrechte wird sich die Flache mit
einer geringen thermischen Ausgleichsfunk-
tion in eine Flache mit einer glinstigen ther-
mischen Lage @ndern. Die allgemeine glns-
tige thermische Lage im Plangebiet bleibt
erhalten. Die umliegenden Walder bleiben
erhalten. Sie haben eine hohe thermische
Ausgleichsfunktion.

(Straelen. 2022. S. 3ff.)

Tabelle 2: Vorgaben nachhaltiges und klimagerechte Planen und Bauen

Vorgaben (verbindlich)

Erlauterung zur Planung

Abweichung von Wohngeb&uden von der
Sudausrichtung im Mittel kleiner 45°

Der Bebauungsplan enthélt keine Festset-
zung zur Steuerung der Firstausrichtung.
Die Dachsolaranlagen belegen, dass die
Nutzung solarer Energie in diesem Bauge-
biet ohne Festsetzungen erfolgt.
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Vorgaben (verbindlich)

Erlauterung zur Planung

Solarenergetische Vorprufung der stadte-
baulichen Entwirfe zur Optimierung der ak-
tiven und passiven Nutzung von Solarener-

gie

Diese Planung sichert die Hofstelle und den
Umbau eines Bestandsgebdudes sowie den
Anbau. Auf der organisch gewachsenen
Hofstelle nimmt die solare Energiegewin-
nung einen hohen Stellenwert ein. Die Be-
standsgebaude bleiben erhalten, sodass
keine weitere Ressourcen- und Energiever-
brauch entsteht. Anbauten férdern eine
kompakte energieeffiziente Bebauung, die
mit der funktionalen Erweiterung abge-
stimmt ist.

KFW-Effizienzhaus-Standard 40

Nach dem Handlungsleitfaden erfolgt die
Umsetzung tber Kaufvertrage, stadtebauli-
che Vertrage und eigenverantwortlich bei
kommunalen Neubauten.

Installation von PV-Anlagen auf neuen
Wohngebauden. Bei Einfamilienh&usern
Mindestleistung 4 kWp zur Eigenstromver-
sorgung. Bei Mehrfamilienhdusern Mindest-
leistung 2,5 kWp je Wohneinheit. Installa-
tion von PV-Anlagen auf Nichtwohngebau-
den mindestens 80 % der nutzbaren Dach-
flache

Nach dem Handlungsleitfaden erfolgt die
Umsetzung tber Kaufvertrage, stadtebauli-
che Vertrage und eigenverantwortlich bei
kommunalen Neubauten. Eine Regelung in
der Bauleitplanung ist nach dem Hand-
lungsleitfaden nicht vorgesehen.

Erstellung eines Energiekonzeptes mit un-
terschiedlichen Varianten der zentralen und
dezentralen Energieversorgung. Bei Einfa-
milien- und Doppelhausern sollen keine
zwingenden Vorschriften zum Heizsystem
erlassen werden.

Die Sanierung auf der Hofstelle erfolgt wér-
mebedarfsorientiert. Die Maschinenhalle hat
einen anderen Warmebedarf als die Biiro-
und Sanitarraume. Die Warmeversorgung
erfolgt bereits weitgehend klimaneutral.

Der Ausstol} von klimaschadlichen Gasen
durch den Viehbestand bleibt unverandert,
weil der Tierbestand nicht vergrof3ert wird.
Die weitgehend klimafreundliche Energie-
versorgung erfolgt tber Photovoltaikanla-
gen und einer Holzhackschnitzelheizung mit
300 kW Leistung. Im Blockheizkraftwerk
wird Gas besonders effizient genutzt, so-
dass geringe Mengen klimaschadliche
Gase entweichen. Die Umstellung von Erd-
gas auf Biogas oder Wasserstoff ist eine
Entwicklungsmaoglichkeit fur eine klimaneut-
rale Warmeversorgung. Der Heiz- und
Energiebedarf fiur die Um- und Neubauten
wird mdglichst aus regenerativen Energie-
guellen gedeckt.

Fast alle Dachflachen sind mit Photovoltaik-
modulen bestiickt, soweit die Ausrichtung
eine solare Nutzung zulasst. Entsprechend
ausgerichtete Dachflachen auf Neubauten
werden auch weitgehend mit Solarmodulen
bestickt werden.
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Vorgaben (verbindlich)

Erlauterung zur Planung

Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser in an die jeweilige Grund-
stiicksgré3e angepassten Systeme

Niederschlagswasser fliel3t in den angren-
zenden Graben. Drosselung und ggf. Vor-
klarung von verschmutztem Wasser sind im
Plangebiet in Abstimmung mit der zustandi-
gen Fachbehdrde zu klaren.

Verringerung des Oberflachenabflusses von
befahrbaren Flachen

Die Fahr- und Bewegungsflachen auf der
Hofstelle bestehen bereits. Ein Umbau zur
Verringerung des Oberflachenwasserabflus
ses fuhrt im Bestand zu zusétzlichem Res-
sourcen- und Energieverbrauch.

Konservativ muss mit belastetem Nieder-
schlagswasser auf der Hofstelle ausgegan-
gen werden, dass einer Vorklarung bedarf,
bevor es Uber einer Versickerung dem
Grundwasser zu gefuhrt wird.

Begriinung von Flachdéchern

Auf der Hofstelle sind nur geneigte Dacher
anzutreffen. Der Anbau soll ebenfalls ein
Schragdach erhalten. Die geneigten Dach-
flachen sind fur Dachbegriinungen ungeeig-
net.

Verwendung von standortgerechten Pflan-
zen fur die 6ffentlichen und privaten Freifla-
chen

Pflanz- und Erhaltungsgebote sehen die
Verwendung bzw. die Erhaltung von stand-
ortheimischen Arten vor.

Begrinung von Stellplatzflachen

Die Stellplatze befinden sich auf dem Hof,
der traditionell von Gebaude gefasst wird.
Eine landwirtschaftliche Hofflache ist ein
multifunktionaler Raum, der nicht nur zum
Abstellen von Fahrzeugen verwendet wird.
Eine Einfassung der Stellplatze durch Griin
ist hier unangebracht. Die Hofstelle wird
eingegrunt.

Positivlisten fur die Begriinung von Vorgar-
ten

Dieser Bebauungsplan enthalt eine Pflanz-
liste fur die Pflanzgebote.

Dachbegriunung bei Flachdachern und flach
geneigten Dachflachen bis 15 ° Dachnei-

gung

Im Plangebiet sind keine Flachdéacher anzu-
treffen. Es sind auch keine Flachdacher vor-
gesehen, die fir eine Dachbegriinung ge-
eignet sind.

Festsetzungsvorgaben in Bebauungsplanen

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis
max. 15 grad Dachneigung der neuen Ge-
baude sind fachgerecht zu begriinen, dau-
erhaft zu pflegen und zu erhalten. Die wirk-
same Substratschicht hat mindestens

10 cm zu betragen.

Unbebaute Flachen

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke,
die nicht zur Erschliel3ung der Gebaude in-
nerhalb des Baugrundstiicks erforderlich

Dieser Bebauungsplan setzt die Festset-
zungsvorgaben im Bebauungsplan fest.
Zwar sind keine Flachdacher im Bestand
vorhanden und auch nicht geplant, aber sie
sind grundsatzlich zulassig.

Die unbebauten Flachen, die nicht der inter-
nen ErschlieBung dienen sind bereits gart-
nerisch gepflegt. Die Festsetzung wird ent-
sprechend festgesetzt.

Seite 13 von 43

Verfahrensstand:

friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Behorden- und sonstige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB




SWD Stand: 04.10.2023

Druck: 04.10.2023
STADTELANUNG Begrundung (Vorentwurf)
Bebauungsplan Nr. 80 ,,Kérversweg*“

Vorgaben (verbindlich) Erlauterung zur Planung

sind, sind géartnerisch anzulegen, dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Nur untergeord-
nete Flachen durfen mit Schotter, Kies oder
ahnlichem Belag belegt sein. Stellplatze
sind mit dauerfahrt wasserdurchlassigen

Belagen herzustellen.
(Straelen. 2022. S. 3ff.)

Umbaumalnahmen reduzieren den Stoff- und Energieverbrauch im Unterschied zum Neubau.
Ressourcen werden insbesondere durch den Ruckgriff bzw. Weiternutzung der Bestandsge-
baude eingespart. Gleichwohl kénnen nicht alle notwendigen MaRnahmen durch Umbauten
vollzogen werden, weswegen Anbauten notwendig sind.

Bei der Herstellung und Verarbeitung von konventionellen Baustoffen (z. B. Zementherstellung
und -verarbeitung) werden zurzeit sehr gro3e Mengen Kohlendioxid freigesetzt. Die Landes-
bauordnung erleichtert Holzbauten. lhre Verarbeitung und Herstellung verursachen nicht nur
deutlich weniger Kohlendioxid, sondern speichert auch Treibhausgas im Baustoff (Holz). Tra-

ditionell verwenden Hofstellen eher nattirliche Materialien.

2.3 Verfahren

Der Rat der Stadt Straelen hatam ......... die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlos-

sen. Weitere Verfahrensinhalte sind im Bebauungsplan eingetragen.

3 Beschreibung des Geltungsbereiches

3.1 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt zwischen den Siedlungslagen Straelen und Wankum, dstlich der Landes-
straf3e 39 (Wankumer Stral3e), siidostlich der Kreisstral3e 42 (Zur Caenheide) und eingebettet
zwischen Wald und Ackerflache. Die Hofstelle am Korversweg 7 und das zugehdrige Wohn-
haus Nr. 9 bilden mit der Hofausgleichsflache und den ackerbaulichen Entwicklungsflachen

das Plangebiet. Waldflachen wachsen westlich, sidlich und nordéstlich des Hofes.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes
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3.2 Geltungsbereich
Zur Sicherung der Zweckbestimmung und der Zielsetzung sowie Lésung der Herausforderun-

gen steuert der Bebauungsplan Nr. 80 ,Kdrversweg® die Entwicklung des Tierhaltungsbetrie-

bes mit dem Scherpunkt Ferkelaufzucht am Korversweg 7 / 9.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Korversweg“ wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch den Boekholter Schanzgraben (Gemarkung Straelen, Flur 29, Flurstiick 51)
mit davorliegender landwirtschaftlicher Flache und einem Waldstiick (Gemarkung Straelen,

Flur 29, Flurstiick 125),
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im Osten durch den Hoegtergraben (Gemarkung Straelen, Flur 29, Flurstick 102) entlang
dem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg (Gemarkung Straelen, Flur 29, Flurstiick 106) und

der landwirtschaftlichen ackerbaulich genutzten Flache einen Gewdassergraben (Gemarkung
Straelen, Flur 29, Flurstiick 104),

im Stden den Korversweg (Gemarkung Straelen, Flur 30, Flurstiick 90),

im Westen durch den Zulauf zum Boekholter Schanzgraben (Gemarkung Straelen, Flur 29,
Flurstiick 49) mit dahinterliegendem Waldstlck

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Kérversweg“ umfasst den Tierhaltungsbe-
trieb einschliel3lich zugehoriger AusgleichsmalRnahmenflache und angrenzenden Ackerfla-

chen am Korversweg 7 / 9 und damit die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Parzellen.

Tabelle 3: Flurstiicke im Geltungsbereich?

Gemarkung Flur Flurstiicksnummer

Straelen 29 52, 103 und 125 tlw.

(eigene Zusammenstellung)

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Abbildung 3 mit grauer Saumschraffur ge-
kennzeichnet.

Abbildung 3: Lage des Geltungsbereiches
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1 Katasterstand: 07.2021
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3.3 Bestandssituation / Stadtebauliche Konzeption
Der Tierhaltungsbetrieb mit dem Schwerpunkt Ferkelaufzucht liegt eingebettet in dem land-
und forstwirtschaftlich gepragten Kulturraum. Der Familienbetrieb halt bis zu 1.225 Sauen,
Jungsauen und Eberplatze, 5.288 Ferkelaufzuchtplatze und 1.500 Mastschweineplatze in
Stéllen, die von Futtersilos, Gulllebehélter und Scheunen umgeben sind. Zur Versorgung des
Betriebes betreibt der Hof Ackerbau auf den seit Generationen im Familieneigentum befindli-
chen Flachen, die aber fiir die Versorgung des Tierbestandes nicht ausreichen. In einem
Wohnhaus mit zwei Wohnungen und einer Altenteilwohnung leben die Familien bzw. Verwand-

ten.

Vom Korversweg aus mittig gelangt man begleitet von einer Robinienallee auf den Vorplatz
zur Altenteilwohnung mit Verwaltung. Im weiter gstlich freistehenden Wohnhaus am Korvers-
weg wohnt der Hofstellenbetreiber inmitten eines Gartens mit Spielflache. Die westliche Zu-
fahrt vom Korversweg dient den Stéllen und Scheunen. Die Stallungen formieren sich um den
historisch gewachsenen Hofkern, wobei drei gro3ere Stélle die kleinteiligeren Altbauten ein-
rahmen. Fahr-/Hochsilos und Gullehochbehalter ergénzen die Stallungen. Die Gebaude ha-
ben Satteldacher, die fast vollstandig mit Photovoltaikanlagen eingedeckt sind. Die Ziegelfas-
saden sind in rot bis rotbraun gehalten. Vereinzelt sind sie verblendet mit Metallblechen in
roter bis rotbrauner Farbgebung anzutreffen. Gillebehélter sind in grau gehalten und mit Ab-
deckungen versehen. Sie stehen, ebenso wie das norddstlich gelegene Fahrsilo, am Rande

der Hofstelle.

Der Zulauf zum Boekholter Schanzgraben trennt die Hofstelle vom Wald. Der Schanzgraben
selbst liegt zwischen der Ackerflache Blomen Room und dem Plangebiet. Zum Schanzgraben
ist eine Hecke und eine Ausgleichsflache umgesetzt worden. Zudem trennt eine Waldflache
im Norden das Plangebiet vom Gewdasser. Der Hoegtergraben begleitet den Wirtschaftsweg
hinter dem Waldstiick und begrenzt stdostlich vom Wald das Plangebiet. Weiter stdlich liegt
ein Acker zwischen dem Graben und der Hofstelle bis zum Korversweg, der den Hof erschliel3t

und den Sitdwald vom Hof trennt.
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Abbildung 4: Bestand
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(Lageplan mit den letzten umgesetzten baulichen Anderungen. Architekt Teuwsen. 10.09.2014)

Die stadtebauliche Konzeption sieht den Umbau des Quaranténestalles in Buro- und Auf-
enthaltsraume mit Sanitareinrichtungen fur Familienangehérige / Mitarbeiter und den Neubau
einer land- und forstwirtschaftlichen Maschinenhalle als Anbau an die Hofgebaude auf der

angrenzenden Ackerflache vor.

Der maximale Tierbestand mit 1.225 Sauen-, Jungsauen- und Eberplatzen, 5.288 Ferkelauf-
zuchtplatzen und 1.500 Mastschweineplatze bleibt unverandert. Tierhaltungsvorgaben aus
Zertifizierungen und Tierschutzbestimmungen erfordern mehr Raum in und um den Stéllen bei
gleichen Tierbestand. Fur eine tragféahige Ausbauplanung missen die Rahmenbedingungen
fur die Tierhaltungsformen abschlielend feststehen. Gleichwohl bereitet diese Planung tier-
freundlichere Haltungsformen planungsrechtlich vor, damit sich der Tierhaltungsbetrieb an die
zuklUnftigen Rahmenbedingungen anpassen kann. Zur Vorhaltung einer ausreichenden Ent-
wicklungsflache wird die Ausgleichsflache am Hof und Teilflachen des westlichen Ackerschla-

ges in das Plangebiet einbezogen.
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Abbildung 5: Umbau Quarantanestall zu Biro-/Sozialrdumen
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(Architekturbiiro Bernd Teuwsen. 13.03.2020, eigene Kennzeichnung)
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Abbildung 6: Anbau einer land- und forstwirtschaftlichen Maschinenhalle
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(Architekturbiiro Bernd Teuwsen. 13.03.2020, eigene Kennzeichnung)

3.4 ErschlieBung

3.4.1 Verkehrliche Erschlielung
Die regionale Anbindung des Plangebietes sichert die Autobahn 40. Von der Autobahnabfahrt
Wankum fihrt die LandesstraRe 39 an der Ortslage Wankum vorbei Richtung der Ortslage
Straelen. Rund 600 m vor dem Straelener Industriegebiet an Zur Caenheide zweigt der
Korversweg zum Plangebiet ab, das nach 600 m auf der rechten Seite liegt. Der Kérversweg

erschlief3t das Plangebiet.
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Die Uberdrtliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Wankumer Strafl3e (Landes-
stralRe 39). Sie fuhrt nach Norden zur Broekhuysener Straf3e (BundesstraRe 58) und zur Orts-
lage Straelen. Nach Suden trifft die L 39 auf die Venloer StralRe (L 140), fihrt an der Ortslage

Wankum vorbei und trifft im weiteren Stra3enverlauf auf die Autobahn 40.

Die nachste Bushaltestelle ,Kérversweg“ an der Ecke Koérversweg/Kulmesweg dient der Schul-

buslinie 63. Sie befindet sich rund 350m vom Plangebiet entfernt.
Radfahrer nutzen die Mischverkehrsflache auf dem Kérversweg bzw. die Wirtschaftswege mit.

Es gibt und es sind keine Anschlisse an das Schienennetz und Wasserwegen geplant.

3.4.2 Ver- und Entsorgung
Die Grundstiicksver- und -entsorgungssysteme bestehen bereits. Der Anbau ist lediglich an
die Systeme anzuschliefRen.

Die unterirdische Verlegung von Versorgungsleitungen wird angeraten. Die Leitungsnetze sind
dadurch besser vor Unwetter-, Kriegs- und Katastrophenereignissen geschiitzt.

3.4.2.1. Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung bleibt durch die Planung unangetastet.

Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung muss mindestens eine
Léschwassermenge von 1.6001 / Min. fir einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung gestellt
werden. Die Versorgung kann beispielsweise durch Brunnen, Zisternen etc. sichergestellt wer-
den. Der Loschwasserbedarf kann durch bauliche MalBnahmen (z. B. Materialauswabhl) verrin-

gert werden.
3.4.2.2. Entwésserung des Plangebietes

3.4.2.2.1. Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung bleibt unveréandert. Die anfallenden Sozialabwéasser kénnen
Uber die eigene Kleinklaranlage aufbereitet werden. Eine besondere Abwasserbehandlung der

Abwasser ist nicht notwendig.

3.4.2.2.2. Niederschlagswasser
Niederschlagswasser fliel3t in den Graben. Drosselung und ggf. Vorklarung von verschmutz-

tem Wasser sind im Plangebiet in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde zu klaren.

Das Plangebiet war erstmals bereits vor dem 1. Januar 1996 bebaut, sodass die Regelungen
nach 8 55 Abs. 2 WHG nicht zur Anwendung kommen.
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3.4.2.3. Energieversorgung
Das Plangebiet ist ans Stromnetz angeschlossen. Der Anbau kann problemlos mitversorgt
werden. Das BHKW deckt 80 % des Strombedarfs und die Photovoltaikanlagen erzeugen wei-
teren Strom, der ins Stromnetz eingespeist wird. Die Warmeversorgung Ubernimmt das
BHKW, das mit Holz betrieben wird.

3.4.2.4. Telekommunikation
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder an-

dere Serviceanbieter. Das Plangebiet ist ans Glasfasernetz angeschlossen.

3.4.2.5. Postdienstleistungen
Die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienstleistungen fallt in die Zustéandigkeit der
Deutschen Post AG oder andere Serviceanbieter.

3.4.2.6. Abfallentsorgung
Die anfallenden Abfalle kdnnen ordnungsgemalf entsorgt werden. Landwirtschaftliche Rest-
stoffe gehen im Kreislauf den Feldern bedarfsgerecht zu.

4 Planungsalternativen
Der Familienbetrieb in der 5. Generation hat sich im Laufe der Zeit verdndert und seinen
Schwerpunkt auf die Ferkelaufzucht im regionalen landwirtschaftlichen Netzwerk fur Futter-
und Lebensmittelproduktion gelegt. Der Umbau von Quaranténestélle in Blro-/Sozialraume
und der Neubau der land- und forstwirtschaftlichen Maschinenhalle dient der Aufrechterhal-
tung des heutigen Betriebes. Da der Betrieb aufgrund der Spezialisierung Uber keine ausrei-

chende Futtergrundlage verfligt, bedarf es fir derartige BaumafRnahmen einer Bauleitplanung.

Das Unternehmen steht zudem aufgrund Tierschutzbestimmungen und Tierhaltungszertifika-
ten vor neuen Herausforderungen. Stalle sind in den néchsten Jahren umzubauen und um
Auslaufflachen zu ergénzen, wenn der Betrieb seinen Schwerpunkt auf Ferkelaufzucht beibe-
halt.

Als Alternative kommt fiir den Betrieb die Anderung der Schwerpunktsetzung und dadurch ein
anderes landwirtschaftliches Hofkonzept in Betracht. Fur den Hof ist das aber keine echte

Alternative, weil dadurch Jahrzehnte lange Erfahrungen verloren gingen.

Ohne die Planung bliebe es bei der heutigen Tierhaltungsform, ohne dass eine Entwicklungs-
perspektive fir den Hof besteht. Der Hof misste die Tieranzahl reduzieren und / oder mehr
Futterflachen pachten, um in die Privilegierung zu gelangen, sodass die Baumaflinahmen auch

ohne Bauleitplanung genehmigt werden.
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5 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan und Abstim-

mung mit Ubergeordneten Planen sowie Fachplanungen

Die Bauleitplanung ist in die Uberértliche Planung eingebunden. Neben den Uberértlichen
Fachplanungen ergeben sich die Ubergeordneten Anforderungen aus der Landes- und Regi-
onalplanung. Es gilt zu unterscheiden zwischen Grundsatzen und Zielen der Raumordnung

und Landesplanung.

Die Grundsatze der Raumordnung sind Direktiven flr nachgeschaltete Abwégungen
gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 3 Raumordnungsgesetz (ROG). Sie sind somit im Wege der Abwagung

Uberwindbar. Die Ziele der Raumordnung sind Normen, die das Ergebnis einer abschliel3en-

den Abwégung sind gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG.

5.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)
Am 01.09.2021 ist der landeribergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

ohne Ubergangsregelungen in Kraft getreten.

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodéasie hat fir das Plangebiet bei extremen Ereignis-

sen (hN = 90 mm/gm/h) die in der folgenden Abbildung dargestellte Prognose erstellt.

Abbildung 7: Extremes Ereignis

0.1-0.5m
0.5-1m

-

\

© Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (2022) und Geobasis NRW (2022) Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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Die Abbildung zum extremen Ereignis zeigt eine Uberflutung in zentraler Lage. Zwischen den
Stallungen sind Uberflutungshéhen von bis zu 1 m prognostiziert. Nach der Einzelauswer-
tung liegt die Uberflutungshéhe knapp unter 0,7 m. Die Uberflutungshéhen entlang dem
Korversweg liegen um die 0,2 m. Im nérdlichen Hofbereich sind Uberflutungshéhen um die

0,3 m prognostiziert.

Das Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie hat auRerdem eine Berechnung fir seltene

Ereignisse (100 Jahre) erstellt, die in der folgenden Abbildung dargestellt ist.

Abbildung 8: Seltenes Ereignis (100-jahriges Ereignis)
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© Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (2023) und Geobasis NRW (2023) Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Die Abbildung fur das seltene 100-jahrige Ereignis zeigt, dass mit Uberflutung des Anderungs-
bereiches mit einer Hohe von bis zu 0,5 m bei einem 100-jahrigen Regenereignis zu rechnen
ist. Die Einzelauswertung ergab, dass keine Uberflutungshohe tiber 0,42 m liegt. Die Werte

liegen Uberwiegend um die 0,20 m Uber Gelande.

Der Korversweg bleibt von Uberflutungen verschont. Der Bebauungsplan enthalt zum Schutz

von Leib und Leben sowie Sachgitern folgenden Hinweis:

»,Es wird u. a. empfohlen, die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens mindestens 0,30 m héher

als die ErschlieBungsstralRe (Korversweg) zu legen.”
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Beim Neubau sind die Anlagen mit ausreichenden ErdgeschossfuRBbodenhdhen zu versehen.
Fur tiefere Offnungen sind mobile Hochwasserschutzeinrichtungen zu empfehlen, die bei Ge-

fahren die Offnung schlieRen.

Im unmittelbaren Umfeld vom Plangebiet ist kein festgesetztes, vorlaufig gesichertes und /
oder ermitteltes Uberschwemmungsgebiet vorhanden. Uberflutete Gebiete aus historischen

Quellen sind unbekannt.

5.2 Landesentwicklungsplan (LEP)
Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) dient dazu, das
Landesgebiet als zusammenfassenden, uUberértlichen und fachibergreifenden Raumord-
nungsplan zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Der LEP NRW ist am 06.08.2019 in Kraft
getreten.

Der LEP legt Straelen als Grundzentrum fest. Fir die Landwirtschaft hat der LEP fur das Plan-
gebiet keine Ziele, sondern die Grundsatze 7.5-1 und 7.5-2 festgelegt.

7.5-1 Grundsatz Raumliche Voraussetzung der Landwirtschaft

Im Rahmen der Sicherung des Freiraums sollen die raumlichen Voraussetzungen dafir erhal-
ten werden, dass sich die Landwirtschaft in allen Landesteilen, insbesondere in den tberwie-
gend landlich strukturierten Raumen Nordrhein-Westfalens, als raumbedeutsamer und fur die

Kulturlandschaft bedeutsamer Wirtschaftszweig entwickeln kann.

Einer flachengebundenen, multifunktionalen Landwirtschaft, die auch besondere Funktionen
fur den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, sowie die Gestaltung und Erhaltung der landli-

chen Raume erfiillt, kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu.
7.5-2 Grundsatz Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen und Betriebsstandorte

Die im Freiraum liegenden, von der Landwirtschaft genutzten Flachen sollen, als wesentliche
Grundlage fur die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen erhalten

werden.

Wertvolle landwirtschaftliche Boden mit besonders hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit oder
besonderer Eignung fir eine landwirtschaftliche Nutzung sollen fiir Siedlungs- und Verkehrs-

zwecke nicht in Anspruch genommen werden.

Landwirtschaftliche Betriebe sollen in ihrem Bestand und ihren Entwicklungsmaoglichkeiten ge-
sichert werden. Bei unvermeidbaren Inanspruchnahmen landwirtschaftlicher Nutzflachen sol-
len negative Wirkungen auf landwirtschaftliche Betriebe so gering wie moglich gehalten wer-

den.
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Unter Bericksichtigung der jeweiligen regionalen und lokalen Gegebenheiten sollen bei der
Umsetzung von regionalplanerischen Festlegungen auf der Ebene der Fach- oder Bauleitpla-
nung agrarstrukturvertragliche Lésungen in Kooperation mit den Betroffenen entwickelt und —

falls moglich — durch die Instrumente der landlichen Bodenordnung begleitet werden.

Diese Planung dient der Landwirtschaft. Ihre zentrale Aufgabe ist die Futter- und Lebensmit-
telfunktion. Sie pflegt zudem die Kulturlandschaft. Landwirtschaftliche Ackerflachen werden
lediglich fur die landwirtschaftliche Entwicklung, hier land- und forstwirtschaftliche Maschinen-
halle, beansprucht. Zusatzlicher landwirtschaftlicher Raumbedarf ergibt sich bei gleicher Tier-
anzahl durch Tierhaltungsformen, die das Tierwohl héher gewichten. Insgesamt geht diese
Planung mit dem LEP konform. Die Umbaumaf3nahmen fiir Blro- / SozialrAume und der An-
bau einer land- und forstwirtschaftlichen Maschinenhalle an der Hofstelle dienen der Landwirt-
schaft und ihrer Entwicklung. Auch die Einbeziehung von weiteren Entwicklungsflachen fur
Tierhaltungsformen steht im Dienst der Landwirtschaft.

Die Landesregierung hat am 02.06.2023 beschlossen, den Landesentwicklungsplan fir den
Ausbau der erneuerbaren Energien zu &ndern. Das Beteiligungsverfahren vom 14.06. bis
21.06.2023 ist abgeschlossen. Die oben genannten Grundsatze 7.5-1 und 7.5-2 bleiben von

der Anderung unberihrt.

5.3 Regionalplanung (Gebietsentwicklungsplan)
Der Regionalplan Diisseldorf mit Stand vom 23.12.2022 legt zeichnerisch im Anderungsbe-
reich Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche tberlagert von Flachen zum Schutz der Land-

schaft und landschaftsorientierten Erholung im Plangebiet fest.
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung

,G1 In den BSLE sollen die mit natirlichen Landschaftsbestandteilen landschaftstypisch aus-
gestatteten Raume erhalten werden. Die flur die Biotopvernetzung wesentlichen Landschafts-
strukturen, Verbindungselemente und Trittsteine sollen erhalten, untereinander verbunden so-
wie durch geeignete MalRnahmen auch im Rahmen der vorhandenen Nutzungen entwickelt
und gesichert oder wiederhergestellt werden. Im Rahmen raumbedeutsamer Planungen und
MaRnahmen sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts, der erhaltenswerten Kulturlandschaft oder der Erholungseignung der Landschaft ver-

mieden werden.

G2 In den BSLE sollen bezogen auf die Erholungsfunktion insbesondere die Voraussetzungen
fur die landschaftsorientierte und naturvertragliche Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung er-

halten und entwickelt werden. lhre ErschlieBung und Ausstattung mit Einrichtungen der Erho-
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lungsinfrastruktur soll landschafts- und naturvertraglich erfolgen. Die Entwicklung soll sich vor-
rangig an den vorhandenen Wegenetzen orientieren und insbesondere die Zuganglichkeit der
Landschaft fiir die landschaftsorientierte Erholung und die Lenkung der Erholungsnutzung zum

Schutz empfindlicher Bereiche gewéhrleisten.
Landbewirtschaftung und natirliche Ressourcen

»,G1 In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen sollen die landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen als wesentliche Produktionsgrundlage erhalten und in ihrer natirlichen Beschaffenheit

und natirlichen Leistungskraft gesichert werden.

G2 In den Allgemeinen Freiraum-und Agrarbereichen sollen die folgenden Flachen, Bereiche
bzw. Raume nicht fir raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen in Anspruch genommen

werden, sofern diese deren agrarwirtschaftliche Bedeutung beeintrachtigen:

e agrarstrukturell bedeutsame Flachen in landwirtschaftlichen Produktionsraumen mit hoher
Produktivitat, die in Beikarte 4J — Landwirtschaft — dargestellt sind;

e Bereiche, in denen durch aufwendige agrarstrukturelle MaBnhahmen besonders gute ag-
rarstrukturelle Bedingungen geschaffen wurden;

e von der Landwirtschaft genutzte Raume, in denen hohe Investitionen der Landbewirtschaf-

tung getétigt wurden.

G3 In den zeichnerisch nicht als Siedlungsraum dargestellten Ortsteilen sollen die Kommunen
die Bauleitplanung so auf die Vereinbarkeit mit den agrarstrukturellen Belangen abstimmen,
dass die Nutzbarkeit der landwirtschaftlichen Betriebsstandorte und der Bestand sowie die

Entwicklungsmaoglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe nicht gefahrdet werden.

Landwirtschaft pragt und entwickelt die Kulturlandschaft. Die Planung dient der Entwicklung
des landwirtschaftlichen Betriebes. Der Neubau der landwirtschaftlichen Maschinenhalle er-
folgt am Bestandsgebaude auf einer Teilfliche des angrenzenden Ackerschlages. Die Biro-
und Sozialrdume werden im ehemaligen Quarantanestall eingerichtet. Die Anpassung an neue
Tierhaltungsformen fiihrt zur Inanspruchnahme der Ausgleichsflache an der Hofstelle. In wel-
chem Umfang steht heute noch nicht fest. Allerdings werden zukinftig Auslaufflachen fur
Schweine bendétigt, woraus eine héhere Flacheninanspruchnahme resultiert, die nicht allein
durch den angrenzenden Ackerschlag gedeckt werden kann. Landwirtschaftliche Flachen von
besonderer Bedeutung nimmt die Planung nicht in Anspruch. Die Grundsatze der Regional-

planung stehen dieser Planung nicht entgegen.
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5.4 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Straelen stellt im Plangebiet Flachen fir
Landwirtschaft dar. Es ist zudem umgeben von Flachen fir Wald und Landwirtschaft. Der Be-
reich liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet , Terrassenplatten und Héhenzilige®, das den

Erhalt der Landschaft vorsieht.

Abbildung 9: Bestand Flachennutzungsplan mit Abgrenzung der 41. Anderung

A\ 2

Blomen Room

7 \

(eigene Darstellung nach Stat Straelen, Kartenhintergrund: Geobasis NRW Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Straelen wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
zum _. Mal geandert. Nach dem 41. Anderungsvorentwurf stellt der Flachennutzungsplan zu-
kinftig ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,gewerbliche Schweinetierhal-
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tungsanlagen® gem. § 11 BauNVO dar. Das sonstige Sondergebiet mit der gleichen Zweckbe-
stimmung in diesem Bebauungsplan ist im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach der Fla-

chennutzungsplananderung aus ihm entwickelt.

Abbildung 10: 41. Anderung des Flachennutzungsplanes (Vorentwurf)

\ Z e
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7\
(eigene Darstellung nach Stadt Straelen, Kartenhintergrund: Geobasis NRW Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0)

6 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen des Bebauungsplanes
Die nachfolgend beschriebenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern die genannten
Ziele und die Zweckbestimmung. Sie ermdglichen gleichzeitig eine nachbarschaftsvertragliche
Integration der Planung in die Umgebung sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.
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6.1  Artder baulichen Nutzung

6.1.1 Sonstiges Sondergebiet
Die stadtebauliche Konzeption sieht die Entwicklung des Tierhaltungsbetriebes mit dem
Schwerpunkt Ferkelaufzucht vor. Der Planungszweck kann nicht mit den Zweckbestimmungen
der Baugebiete nach den 88 2 bis 10 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Deckung ge-
bracht werden. Zur Steuerung der gewerblichen Tierhaltungsanlage wird deswegen ein auf
den Planungszweck zugeschnittenes sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,ge-

werbliche Schweinetierhaltungsanlagen® gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,gewerbliche Schweinetierhal-
tungsanlagen® dient der Unterbringung von Wirtschaftsstellen eines landwirtschaftlichen Be-

triebes mit Schweinehaltung.
Allgemein zul&ssig sind:
¢ maximal 1.500 Schweinemastplatze
¢ maximal 1.225 Sauen-, Jungsauen- und Eberplatze
e maximal 5.288 Ferkelaufzuchtplatze
e landwirtschaftliche Geb&ude und Anlagen

e Wohnhauser und Wohnungen fur Betriebsinhaber, -mitarbeiter und ehemalige -inha-

ber
e Stellplatze und Garagen im Sinne von 12 BauNVO
¢ Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, zu denen auch Einrichtungen gehdren, sind als
untergeordnete Nebenanlagen, die dem Baugebiet dienen und seiner Eigenart nicht wider-

sprechen, zulassig gem. § 14 BauNVO.

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind grundsatzlich aufgrund der Fest-
setzung eines Baugebietes nach der BauNVO zulassig. Allerdings sind sie im Plangebiet al-
lenfalls in Verbindung mit einer Ladestation denkbar. Die Vorhabenplanung sieht zurzeit keine

vor.
6.2 Maf der baulichen Nutzung
6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Entwicklung soll auf und an der Hofstelle durch Um- und Anbauten vollzogen werden, um

moglichst wenig unbebaute Flache in Anspruch zu nehmen. Eine kompakte Hofbebauung mit
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ausreichenden Zu- und Umfahrten fir land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge ist notwendig.
Es ergibt sich dadurch ein teilweise hoher Verdichtungsgrad, den die Planung mit der zuléssi-
gen GRZ von 0,8 bertcksichtigt. Sie entspricht dem Richtwert fiir ein sonstiges Sondergebiet
gem. § 17 Abs. 1 BauNVO.

6.2.2 Hohen
Zur Steuerung der Hohenentwicklung werden Gebaude- und Anlagenhdhen festgesetzt.

6.2.2.1. Gebaudehshe (GH)

Die Gebaudehdohe orientiert sich an den Firsthohen der Bestandshofstellengebauden. Sie lie-
genu.a. bei 41,1, 43,4, 43,8, 44,0, 44,4, 44,8 und 46,1 in Metern Gber Normalhéhennull (NHN).
Der Bebauungsplan setzt auf dem Hof eine maximale Geb&audehthe von 46,2 m NHN fest.
Das abgesetzte freistehende Wohnhaus hat eine Firsth6he von 43,8 m NHN.

Die Modernisierung der Altbauten insbesondere die Dachdammung wird zu zusétzlichen Ho-
henwachstum des Altbestandes von bis zu einem Meter fihren. Zudem kénnte das Erdge-
schoss angehoben und / oder eine Gelandeanhebung vorgenommen werden, um vor Uberflu-
tungen und Uberschwemmungen zu schiitzen. Zur Beriicksichtigung von Energieeinsparvor-

gaben bei Dacherneuerungen wird die maximale Gebaudehthe auf 45,0 m festgesetzt.

6.2.2.2. Anlagenhthe (AH)

Von der Gebaudehdhe werden Futtersilos, Glllehochbehalter, Solaranlagen nicht erfasst. Giil-
lebehalter erreichen Ho6hen von 44,2 oder 45,0 m NHN. Futtersilos haben eine H6he von 42,5
bis 50,2 m NHN. Die Dachsolaranlagen auf den Stallen und Scheunen erreichen Héhen von
41,8, 43,1 und, 43,2 m NHN.

Neue Futtersilos ersetzen haufig mehrere kleinere Futtersilos. Sie kénnen grof3ere Mengen
einlagern, sodass ihr Umfang und ihre Anlagenhéhe héher sind. Die Planung orientiert sich an
dem hochsten Futtersilo. Die abgedeckten Giullebehélter zeigen, dass die Anlagenhthe von

51,0 m NHN zur gasdichten Abdeckung ausreichend ist.

6.2.2.3. Hohenbezugspunkte

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohen sind obere und untere Bezugspunkte zu definieren.
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Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung der Anlagenhdhe (AH) ist der obere Anlagenab-
schluss ohne Vegetation und der Gebaudehodhe (GH) ist die obere Dachkante oder der Wand-

abschluss.

Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der HoOhen ist Normalhéhennull (NHN)

in Metern (m).

6.3 Baumassenzahl
Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstucksfla-
che zuléssig ist. Sie ist ein wichtiges Steuerungsinstrument der stadtebaulichen Dichte, die
ansonsten durch die Geschossflachenzahl gesteuert wird. Gewerbeobjekte haben aber haufig

nur wenige Vollgeschosse.

Zur Forderung der kompakten Hofentwicklung mit geringem Flachenverbrauch und moglichst
niedrigem Versiegelungsgrad setzt der Bebauungsplan eine Baumassenzahl von 10,0 fest.
Sie entspricht dem Richtwert fir ein sonstiges Sondergebiet.

6.4  Anzahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir den Bereich des freistehenden Wohnhauses festge-
setzt. Auf der Hofflache mit hohen Geschossen ist diese Festsetzung weitgehend wirkungslos,
um die Ausmalie der Hofstelle zu steuern. Beim Wohnhaus hingegen sind max. 2 Vollge-

schosse angemessen, die dieser Bebauungsplan festsetzt.

6.5 Bauweise

Auf der Hofstelle stehen langere Gebaude (Stélle), die teilweise auch aneinandergebaut sind.
Auch ohne Anbauten werden Gebaudelangen von Uber 50 m erreicht, sodass es sich nicht
mehr um eine offene Bauweise im Sinne der BauNVO handelt. Die Gebaude stehen ohne
Grenzbezug. Es handelt sich hierbei deswegen um eine Sonderform, der sogenannten abwei-
chenden Bauweise im Sinne der BauNVO.

Der Bebauungsplan setzt eine abweichende Bauweise fest, um die erforderliche Gebaude-
lange fur Stalle insbesondere auch vor dem Hintergrund von notwendigen Stallausbauten von
Uber 50 m grundsatzlich zuzulassen. Die Abstandsvorschriften nach der Bauordnung bleiben
von der Festsetzung unberihrt.

Fur den Teilbereich am Wohnhaus setzt der Bebauungsplan eine offene Bauweise fest.

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen legen die Uberbaubare Grundstiicksflache fir Hauptanlagen fest. Sie fassen den
Gebaude- und Anlagebestand ein. Der Anbau der land- und forstwirtschaftlichen Maschinen-
halle ist berlicksichtigt. Im Norden wird die Hofstelle Uber die Ausgleichsflache bis zum Boek-

holter Schanzgraben und im Nordwesten die Ackerflache bis zum Hoegtergraben in Flucht der
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Bestandsgebaude und der Fahrsilos verlangert. Dem Tierhaltungsbetrieb wird so die Anpas-
sung seiner Stallungen an Tierhaltungsformen erméglicht. Die Baugrenze halt zu den Bo-
schungsoberkanten der beiden Graben einen Mindestabstand von 7 m ein. Zum dazwischen
liegenden nordlichen Waldstiick bleibt ein Abstand von 3 m, weil der Wald dort einen abge-
stuften Waldrand ausgebildet hat. Zum sidwestlichen Wald hélt die Baugrenze einen Abstand
von mehr als 10 m, wobei ein Graben dazwischen liegt. Zu seiner Béschungsoberkante wird
ein Mindestabstand von 5 m eingehalten. Lediglich der vorhandene Gillehochbehalter halt
einen Abstand von 3,6 m und ein ca. 6,7 m breiter Stallanbau 4,6 m zur Gewéasseroberkante

ein.

Fur das freistehende Wohnhaus setzt der Bebauungsplan eine eigene tberbaubare Grund-
stucksflache fest. Sie hélt einen Mindestabstand zum Grundstuick des Kérversweges von 10 m
und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache des Hofes von 15 m ein. Zur angrenzenden Acker-
flache wird ein Abstand von 6 m eingehalten.

6.7 StraRenbegrenzungslinie
Die StraBenbegrenzungslinie entlang dem Koérversweg setzt der Bebauungsplan entspre-

chend dem StraRengrundstiick fest.

6.8 Erhaltungs- / Pflanzgebote / Wasserwirtschaft
Die Lage im Freiraum und Landschaftsschutzgebiet bedarf einer ausreichenden Eingriinung,

die bereits insbesondere durch umliegende Walder besteht.

Zur angrenzenden Ackerflache sichert der Bebauungsplan bestehende Hecken am Wohnhaus
und einer Stallung. Die Anpflanzung einer 4-reihigen Hecke auf einer 5 m breiten Flache wird

die bestehenden Hecken verbinden und eine einheitliche Raumkante zum Acker bilden.

Entlang dem Boekholter Schanzgraben und dem Hoegtergraben sind Pflanzungen festge-
setzt. Dort sind 5 m breite Pufferstreifen zur Vermeidung von unbeabsichtigten Eintrégen durch
die Tierhaltung und Entwicklung der Gewasserrandstreifen, die der Wasserwirtschaft dienen,
ergadnzend festgesetzt. Im Gewdasserrandstreifen ist die Errichtung von baulichen und sonsti-
gen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserrechtlich erforderlich sind, unzu-

lassig.

Nach dem Handlungsleitfaden fur das nachhaltige und klimagerechte Planen und Bauen in

Straelen sind insbesondere folgende Festsetzungen in Bebauungsplanen aufzunehmen.
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,Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15 grad Dachneigung der neuen Gebaude
sind fachgerecht zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die wirksame Substrat-

schicht hat mindestens 10 cm zu betragen.

Unbebaute Flachen

Die unbebauten Flachen der Grundstlicke, die nicht zur ErschlieBung der Geb&ude innerhalb
des Baugrundsticks erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Nur untergeordnete Flachen dirfen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag be-
legt sein. Stellplatze sind mit dauerfahrt wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.” (Strae-
len. 2022. S. 9).

Obwohl keine Flachdacher bestehen und geplant sind, sind sie grundsatzlich zulassig, wes-
wegen die Festsetzung zur Dachbegriinung Festsetzungsgegenstand dieses Bebauungspla-
nes ist. Vorgarten sind griin zu gestalten. Schotter, Steinwisten sind zu vermeiden. Die Fest-
setzung dient einer angemessenen Begriinung des Grundstiickes entsprechend der Vorgaben

fur Baugebiete.

6.9 MaRnahmen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien
Solaranlagen zur Gewinnung klimafreundlicher Warmeenergie und Elektrizitat sind allgemein
zulassig. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sind bodensténdige Anlagen zu ver-

meiden.

Dieser Bebauungsplan weist das Sondergebiet mit Entwicklungsflache aus, um zukinftige
Tierhaltungsformen zu unterstitzen. Bodenstandige Freiflachensolaranlagen waren in den
noch unbebauten Bereichen zulassig. Solaranlagen kénnen gut auf Dachern oder an Fassa-
den installiert werden. Auf den Dachern sind bereits einige Solaranlagen installiert. Die Fehl-
entwicklung fir bodenstandige Solaranlagen auf dem Hof soll mit dieser Festsetzung vermie-
den werden. Solaranlagen sind auf Dachern und an Fassaden anzubringen. Der Bebauungs-
plan setzt fest, dass Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie nur auf Dachflachen,

AuBenwandflachen und Uber Stellplatzflachen zuldssig sind.

7 Umweltauswirkungen
Die Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zusammengestellt und bewertet. Die Eingriffe
in Natur und Landschaft bewertet die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht. Ar-

tenschutzrechtliche Belange sind der artenschutzrechtlichen Prufung zu entnehmen.
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7.1 Umweltbericht

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaf § 2a BauGB einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.
Der Umweltbericht gelangt zum Ergebnis, dass alle Immissionswerte fir Gertiche, Schall und
Staube an den relevanten Immissionsorten flr den genehmigten Betrieb eingehalten werden.
Die Ammoniakkonzentration liegt bei Waldern ohne besonderen Schutzanspruch bei 2 ug
NH3/m3. Die 5 kg/ha im Jahr werden beim néchsten stickstoffempfindlichen Lebensraum nicht
erreicht. Das Abscheidekriterium von 0,3 kg N/ha im Jahr wird beim nachstgelegenen europa-
ischen Natura 2000-Gebiet eingehalten. (vgl. Okon. 2023a. S. 38f.)
Die artenschutzrechtlichen Konflikte kénnen durch

e Geholzfallung im Winter vom 01.10. bis 28./29.02. zulassig,

e Erhalt lichtarmer Dunkelrdume / Angepasstes Beleuchtungsmanagement,

e (Okologische Baubegleitung bei Gebaudeabrissen
gemindert werden. (ibid.)
An den AuBenbereichshausern sind Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von 0,24 prognosti-
Ziert.
Der anstehende Bodentyp ist nicht schutzwirdig. Gewasserrandstreifen sind im Bebauungs-
plan zum Schutz der Gewéasser gesichert. Die Ergebnisse zeigen, dass bei Umsetzung aller
MafRnahmen inkl. AusgleichsmalBhahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-

gen verbleiben.

7.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung / externe Kompensation
Die Abhandlung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht integriert. Nach der
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung besteht ein Kompensationsbedarf von 109.472 Okopunkten
(vgl. Okon. 2023a. S. 38). Die MalRnahmenzuordnung bzw. Ablésung durch ein Okokonto wird

im weiteren Aufstellungsverfahren geklart werden.

7.3  Artenschutz
Die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2007 und 2010 passte deut-
sches Artenschutzrecht an europdische Vorgaben an. Ziel ist es, die biologische Vielfalt in

Europa zu erhalten und eine Trendwende im Artenriickgang zu erreichen.

Rechtlich wird der Artenschutz in Deutschland in den 88 44 und 45 Abs. 7 BNatSchG umge-
setzt, welche die entsprechenden Vorgaben der Natura-2000-Gebiete, also der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL: Art. 12, 13 und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL: Art 5, 9
und 13) enthalten.
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Das BNatSchG schreibt vor, dass bei allen bauleitplan- und baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren die Artenschutzbelange im Rahmen einer Artenschutzprifung untersucht und be-

ricksichtigt werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung, Stufe | gelangt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der
folgenden konfliktmindernden Mafinahmen mit hinreichender Sicherheit Artenschutzkonflikte
durch Umsetzung der Baurechte dieser Planung auszuschliel3en sind. Folgende Mal3hahmen

sind vorzusehen:

e Geholzfallung im Winter vom 01.10. bis 28./29.02. zulassig
¢ Erhalt lichtarmer Dunkelrdume / Angepasstes Beleuchtungsmanagement

e 0Okologische Baubegleitung bei Gebaudeabrissen (vgl. Okon. 2023b. S. 17).

Eine Baumfallung darf nur vom 01.10. bis 28. / 29.02. erfolgen. Die Regelung lehnt sich an
den unabh&ngig vom Bebauungsplan geltenden § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
an. Demnach ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und an-
dere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock
Zu setzen oder zu beseitigen. Dieser Bebauungsplan nimmt die Regelung deswegen als Hin-

weis in den Bebauungsplan auf.

Zur Konfliktvermeidung mit Artenschutzbelangen sind insektenfreundliche Au3enbeleuchtun-
gen im Bebauungsplan festgesetzt. Das Nahrungsangebot soll dadurch fur geschiitzte Arten

erhalten bleiben.

Zum Schutz von Fledermausen und Gebaudebritern ist der Gebaudeabriss im Zeitraum vom
15.03. bis 30.10. mit 6kologischer Baubegleitung durchzufiihren. Die Gebaude sind auf Vor-
kommen von Vogelarten (z.B. Rauchschwalbe) zu prufen. Fir Flederméusen sind im Vorfeld
relevante Teilbereiche in der Nacht/ am Morgen vor dem Abrissbeginn von einer fachkundigen
Person auf ein-/ausfliegende Flederm&use zu untersuchen. Die Untersuchungen sind zu do-
kumentieren. Bei Befunden sind MalRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde vorzusehen (vgl. Okon. 2023B. S. 16).

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlich erforderlichen MaRhahmen wird es nicht zu einer Be-
troffenheit von planungsrelevanten Tierarten kommen und nicht gegen die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen werden. Besondere weitere Mal3nahmen, etwa im Sinne

einer Artenschutzprifung Il oder Ill, sind nicht erforderlich.
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8 Sonstige Auswirkungen der Planung
8.1 Immissionsschutz

8.1.1 Immissionen
Tierhaltungsbetriebe sind gegenliber auReren Einwirkungen, Geriiche, Strahlung (z. B. Licht),
Staube und Larm weniger empfindlich als beispielsweise Wohngebiete. Allerdings besteht flr

sie auch ein Mindestschutz, um Familienangehdrige und Mitarbeiter zu schiitzen.

Schalleinwirkungen wirken allenfalls von StraRenverkehr auf dem Kérversweg auf das Plan-
gebiet ein. Es handelt sich tberwiegend um landwirtschaftlichen Verkehr auf dem Korversweg.
Die Grenzwerte an den malfigeblichen Immissionsorten sind aufgrund der Lage, beispiels-
weise des Wohnhauses und der Verkehrsbelastung eingehalten. Gewerbeschalleinwirkungen
sind aufgrund der Mindestentfernung von 280 m zum n&chsten landwirtschaftlichen Betrieb

nicht zu prognostizieren.

Die aktuellen Gebaudedammvorschriften sorgen fur Energieeinsparungen und indirekt fur ei-
nen besseren Schallschutz insbesondere fir das Wohnhaus. Die Aussage gilt, obwohl der
maRgebliche Immissionsort vor den Offnungen von schutzbediirftigen Raumen liegt. Gut ge-
dammte Wohnungen mussen durch eine Liftungseinrichtung mit Luft versorgt werden, die zur
Energieeinsparung gedammt ist, weswegen kein Fenster flr nachtliche Frischluft gedffnet wer-
den muss. Buronutzungen verfigen mittlerweile auch zur Beliftung Gber schallgedammte Kli-

maanlagen. Die Planung fiihrt zu keinen Schallkonflikten mit anderen Unternehmen.

Geruchseinwirkungen gehen von landwirtschaftlichen Hofstellen insbesondere Tierhaltungs-
betrieben aus. Die Geruchsimmissionsprognose zeigt Jahresgeruchshaufigkeiten von bis zu
0,24 (24 %) (vgl. Richters & Huls. 2023. S. 24). Auf landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieben

ist der Wert zumutbar.

Unvermeidbar sind temporére Geruchseinwirkungen durch die Aufbringung von organischen

Dingemitteln und der Anlage von Fahrsilos bzw. Abtransport der Futtermittel.
Geruchseinwirkungen durch Unternehmen sind unbekannt.

Staubimmissionen gehen von Betrieben durch Verbrennungsprozesse, trockene oder unreine
Oberflachen und Liftungsanlagen aus. Von den Ackerflaichen wehen von offenen Béden
Staube ins Plangebiet. Die erhaltenden Hecken und das ergdnzende Pflanzgebot schitzen
teilweise vor den Staubeinwirkungen. Staubeinwirkungen durch Verbrennungsprozesse sind

aufgrund der Lage kaum zu erwarten.
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Lichtemissionen gehen von AuRenbeleuchtungen von Betriebs- und StralRenflachen aus. Das
Plangebiet ist von landwirtschaftlichen Flachen und Wald umgeben. Lichtimmissionen sind

von aul3erhalb vernachlassigbar.
8.1.2 Emissionen

Staubemissionen gehen von unreinen Hofflachen und trockenen wassergebundenen Decken
aus. Die befestigten Flachen bedurfen einer regelmalRigen Pflege, sodass Staubemissionen
gemindert werden. Wassergebundene Decken sind bei langeren Trockenzeiten regelmalig zu

bewassern, um Staubemissionen zu mindern.

Eine weitere Staubemissionsquelle ist der Heizungsbrand durch das Blockheizkraftwerk. Es
halt alle technischen Vorgaben und Regelwerke ein, sodass die Emissionen als vertraglich
anzusehen sind. Weitere Emittenten sind Abgase von landwirtschaftlichen Fahrzeugen bzw.
Kraftfahrzeugen mit Verbrennungsmotoren. Die Vorgaben an Neufahrzeuge werden regelma-
Big erhoht, sodass tendenziell ihre Emissionen abnehmen.

Staubemissionen emittieren auch Stalle in der Abluft von Tierhaltungsanlagen. Fir den Hof

liegt hierzu keine Berechnung vor.

Schallemissionen gehen vom Blockheizkraftwerk, Stallliftungsanlagen und dem landwirt-
schaftlichen Verkehr auf dem Hof aus. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der Fahrbe-
wegungsanzahl sind keine Uberschreitungen der Richtwerte an den mafRgeblichen Immissi-
onsorten im Plangebiet zu prognostizieren. Die Entfernung von beinahe 300 m bis zum néachs-

ten Betrieb lasst ein Schallkonflikt durch den Tierhaltungsbetrieb nicht erkennen.

Die Geruchsausbreitungsberechnung zeigt, dass unter Berticksichtigung der Vorbelastung an
den umliegenden Wohnhausern Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von 0,24 (24 %) berech-
net sind. Es handelt sich um Wohnhauser auf landwirtschaftlichen Betrieben mit ehemaliger
Tierhaltung, sodass ihr Standort seit Generationen von Tierhaltung gepragt ist (vgl. Richters &
Hils. 2023. S. 34). Geruchseinwirkungen auf Wohnungen im Auf3enbereich ohne landwirt-

schaftlichen Bezug sind bis 0,25 hinnehmbar.
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Abbildung 11: Geruchsimmissionen an der ndchsten gelegenen Hofstelle
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(Ri-chters & Hiils. 2023. S. 24)
Die Ammoniakausbreitungsberechnung gelangt zu dem Ergebnis, dass in der Hohenschicht
von bis zu 3 m die Ammoniakkonzentration 2 ugNH3/m? im Wald ohne besonderem Schutz-
anspruch erreicht. AuRerhalb der 2 pgNH3/m3 Linie ist der Schutz von besonders empfindli-
chen Pflanzen gewahrleistet (ibid. S. 35).

Die Stickstoffablagerungsgrenze von 5 kg N/(ha*a) Giber den Luftweg tangiert nicht geschiitzte
Waldflachen. Die Stickstoffablagerungen liegen bei den geschitzten Biotopen zwischen 1,61
bis 4,50 kg N/(ha*a) (ibid.).
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Abblldung 12: Stlckstoffablagerung 5 bis 10,5 Kg N (ha*a)
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Abbildung 13: Stickstoffablagerung an geschutzten Biotopen
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Die Immissionsberechnung prifte au3erdem, ob 0,30 Kg N/(ha*a) auf europdaische Natura-
2000-Gebiete einwirken. Die Stickstoffablagerungsberechnung zeigt, dass die Immissions-
grenze von 0,30 Kg N/(ha*a) rund 3,2 km vom nachstgelegenen FFH-Gebiet liegt. Eine FFH-
Prifung ist somit entbehrlich (vgl. Richters & Hils. 2023. S. 35).

Tierhaltungsanlagen sind fur Geruchsimmissionen und Stickstoffablagerungen im Umfeld
verantwortlich. Diese Planung begrenzt den genehmigten Tierbestand. Die Geruchs- und
Stickstoffablagerungsprognose zeigt den Istzustand der gleichzeitig auch der Planzustand ist.
Die maximale Tierplatzanzahl bleibt gleich oder wird sich in den nachsten Jahren verringern.
Schliel3lich erhalten die Tiere mehr Raum, der auch durch Stallneubauten voraussichtlich nicht
komplett umgesetzt werden kann. Auslaufbereiche, die fiir das Tierwohl sehr férderlich sind,
verandern die Geruchs- und Ammoniakemissionen. Die tatsachlichen Anderungen sind stark
abhangig von der jeweiligen Anlage. Sie kann aber so gebaut werden, dass die in der vorlie-
genden Berechnung prognostizierten Werte eingehalten bzw. unterschritten werden.

Lichtemissionen gehen von Aul3enbeleuchtungen von Betriebs- und Verkehrsflachen aus. Die
Beleuchtung konzentriert sich auf den Hof, der zum Freiraum weitgehend von den Bestands-

gebauden abgeschirmt ist.

8.2  Altlasten / Kampfmittelgefahrdung

Im Plangebiet besteht ein landwirtschaftlicher Familienbetrieb. Die Anlagen lassen keine Rick-
schllsse auf Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, schadliche Bodenverunreinigungen sowie
deren Auswirkungen zu.

Es kann grundsatzlich keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden.
Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine auRergewohnliche Verfar-
bung auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 30

08 65, 40408 Dusseldorf durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

8.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und seinem Umfeld befinden sich
keine Baudenkmaler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NW).

Die Fernwirkung bzw. die Sichtbeziehungen werden durch den Anbau, der sich an den Be-
stand anlehnt, nicht tangiert. Die zulassigen Gebaude- und Anlagenhéhen orientieren sich am
Hofbestand.

Archaologische Fundstéatten und Bodendenkmaler sind im Plangebiet unbekannt.
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9 Umsetzung der Planung
Die Durchfiihrung und Finanzierung der Planung erfolgen durch den Familienbetrieb.

10 Flachengliederung
Die Nutzungsaufteilung des Bauleitplanes ist in der Tabelle 4 zusammengestellt.

Tabelle 4: Nutzungsgliederung des Plangebietes

Nutzungen Flache Teilflache| Teilflachen-
(ca.) Anteil (ca.) anteil

sonstiges Sondergebiet gewerbliche

Schweinetierhaltungsanlagen 45.870m2| 100,0%

davon Gewasserrandstreifen 1.281m?2 2,8%

davon Flachen zur Anpflanzung 1.366m? 3,0%

davon Flachen zur Erhaltung 274m?2 0,6%

Plangebiet 45.870m2| 100,0%

(eigene Zusammenstellung)
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gez. Schulte

Torben Schulte
(Stadtplaner AKNW/Dipl.-Ing. Raumplanung)

=\AAE

STADTPLANUNG

ObVI Schemmer - Willfing - Otte
Alter Kasernenring 12 * 46325 Borken ¢ Tel. 0 28 61/ 92 01-0
www.swo-vermessung.de ¢ info@swo-vermessung.de

II.  Anhang
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