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Teil | Begrindung

1. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 4a ,Roelpad” aus dem Jahr 1973 sowie der unmittelbar angrenzen-
de Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Alten Venloer Weg" folgen der seinerzeit aktuellen Konzeption
einer autogerechten Stadt. Hierflr wurde insbesondere am Johann-Gisberts-Platz und an
der Annastralie den Belangen des Autoverkehrs Rechnung getragen. Die fir Straelen mal3-
stabslose und lberdimensionierte breite gerade Trasse der seinerzeitigen Bundesstralle 58
(Annastrale) blieb im Zuge der Bauleitplanung unangetastet, stralienbegleitend ist eine
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Am Johann-Giesberts-Platz war eine Aufweitung
der Verkehrsflache vorgesehen, dartiber hinaus sollte der Platz einen weitlaufigen Charakter
erhalten, indem selbst pragender Gebaudebestand zurtickgenommen und durch moderne
drei- bis finfgeschossige Hauser ersetzt werden sollten.

Daruber hinaus war geplant, dass durch kleinere gewerbliche Nutzungen (Schreinerei, Gart-
nerei, Gaststatte u. a.) gepragte Areal in ein Allgemeines Wohngebiet umzuwandeln. Bei der
Festlegung von Baugrenzen wurde kaum Riicksicht auf den bestehenden Gebaudebestand
genommen, zum Teil blieben selbst zum damaligen Zeitpunkt neuerrichtete, von der Stralle
abgesetzte Wohngebaude unbertcksichtigt.

Aufgrund fortschreitender und sich andernder Bedurfnisse der Bevolkerung wurde der Be-
bauungsplan in Teilgebieten nach seinem Inkrafttreten mehrfach geandert. Insgesamt wur-
den 25 Anderungsverfahren initiiert. Dennoch wird der Bebauungsplan mit seinen Anderun-
gen heutigen Bedurfnissen nicht gerecht.

Insbesondere neue Eigentiimer sind mit den Folgen der Festsetzungen konfrontiert. Umfang-
liche ModernisierungsmalRnahmen sind z. T. nicht mehr genehmigungsfahig, da sich die
Substanz teilweise oder ganz aulRerhalb der tUberbaubaren Flachen befindet.

In diesem Sachverhalt wird ein stadtebaulicher Missstand gesehen, es besteht Handlungs-
bedarf. Die stadtebauliche Zielsetzung hat sich von der bevorzugten Behandlung des motori-
sierten Individualverkehrs abgewandt. Die vorhandenen breiten Trassen werden im Rahmen
des Integrierten Handlungs- und Entwicklungskonzepts Straelen 2022 fir eine gleichberech-
tigtere Nutzung und zum Schutz der schwacheren Verkehrsteilnehmer umgestaltet. Fur pra-
gende innenstadtnahe bauliche Substanz soll die Méglichkeit geschaffen werden, diese zu
erhalten und weiter zu nutzten.

2. Lage des Aufhebungsbereiches

Der zur Authebung bestimmte Bereich umfasst eine Fldche von rd. 3.900 m?. Sie schlief3t
unmittelbar siidlich an die Innenstadt an und liegt innerhalb eines Quartiers, welches um-
grenzt wird durch die Venloer Stral’e, die Tulpenstral’e, den Beginenpad und den West-
wall/Johann-Giesberts-Platz.

Die genaue Abgrenzung ist der zur Begruindung gehdrenden Planzeichnung zu entnehmen.

3. Derzeitiges Planungsrecht

Fir den aufzuhebenden Bereich setzt der Bebauungsplan Nr. 4a ,Roelpad” entlang der Ven-
loer Stral3e eine erst hdchstens zweigeschossige, dann eine zwingend zweigeschossige Be-
bauung in geschlossener Bauweise fest, die am Johann- Giesberts-Platz in eine zwingend
dreigeschossige und anschlielRend bis zu flinfgeschossige Bebauung mindet. Alle Gebaude
sollten mit Flachdachern ausgefuhrt werden. Die Bautiefen betragen an der Annastral3e bis
zu 14,50 m, an die sich ein 4,50 m tiefer eingeschossig bebaubarer Bereich anschlie3t. Der
bis zu flnf Vollgeschossen bebaubare Bereich sollte als Solitar aus der umgebenden Be-
bauung herausragen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird der betreffende Bereich als Wohnbauflache
dargestellt. Der am Westwall gelegene Teilbereich ist Bestandteil des abgestimmten zentra-
len Versorgungsbereichs der Stadt Straelen.



Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Gebiet, fir das Vorgaben durch einen rechtswirk-
samen Landschaftsplan gemacht werden.

4. Zustandsbeschreibung

Fir den Bereich besteht nur in sehr geringfligigem Umfang Entwicklungspotential. Die Be-
bauung war bereits bei der Aufstellung des Planes realisiert. Von den Méglichkeiten des Be-
bauungsplanes, z. B. der Aufstockung oder dem Ersatz von zurilickliegenden Gebauden,
wurde hier kein Gebrauch gemacht.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets hat allerdings, insbesondere auch auf-
grund der geringen Konkurrenzfahigkeit der kleineren Gewerbebetriebe, der geringen Fla-
chenverfligbarkeit flir den Gartenbaubetrieb und nicht zuletzt aufgrund des Generationen-
wechsels Wirkung gezeigt. Die Gebaude, auch die zurtickliegenden ehemals gewerblichen
Bauteile, werden heute im Wesentlichen zu Wohnzwecken oder dem Wohnen dienenden
Zwecken genutzt. Die vorhandenen Betriebe (Gastronomie, Versicherung, etc.) sind zumin-
dest ausnahmsweise auch in Allgemeinen Wohngebieten zulassig.

5. Planungsrechtliche Auswirkungen

Die Teilaufhebung bewirkt, dass Vorhaben kiinftig auf der planungsrechtlichen Grundlage
des § 34 BauGB zu beurteilen sind. Danach sind solche Vorhaben zuléssig, die sich nach Art
und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und die Erschliefung gesichert
ist. Dabei sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren;
ferner ist das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen. Zudem ist das in § 15 BauNVO legal definier-
te Rlcksichtnahmegebot flr Bebauungsplangebiete unmittelbar im Tatbestandsmerkmal des
Einfugens enthalten und ist somit ebenfalls Bestandteil des § 34 Abs. 1 BauGB. Demnach ist
der Nachbarschutz auch nach der Aufhebung des Bebauungsplanes hinreichend durch die
Behdrde im Rahmen der Erteilung einer Baugenehmigung zu beachten und bei bestehen
subjektiver Rechte durch Nachbarn gerichtlich Gberprufbar.

Durch die bereits erfolgte Bebauung wird unter Berlcksichtigung der zuklnftigen Anwend-
barkeit von § 34 BauGB eine Storung oder Fehlentwicklung weitestgehend ausgeschlossen.
Insbesondere das der Wohnruhe und dem Wohnfrieden dienende Einfligungsgebot, bezo-
gen auf die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, ist fur zukinftige Vorhaben zu beach-
ten. Die Zulassigkeit von bisher nicht zulassigen Nutzungen wird nicht vorbereitet oder be-
grindet. Allerdings wird Rechtssicherheit geschaffen fir solche Gebaude, die zwar geneh-
migt waren, aber im Rahmen der urspriinglichen Bauleitplan keine Beachtung mehr gefun-
den haben. Kleinere Anbauten sind in riickwartigen Bereichen im Rahmen des Einfliigens
madglich. Auch das Aufstocken von eingeschossigen Gebauden ist nach § 34 Abs. 1 nach
wie vor zulassig.

Die nach heutigen Mal3staben ungewollte stadtebauliche Entwicklung am Westwall/Johann-
Giesberts-Platz mit bis zu flnf Vollgeschossen wirde verhindert, da keine entsprechenden
Gebaude zur Rechtfertigung einer Genehmigung in der ndheren Umgebung herangezogen
werden kénnen. Entschadigungsanspriiche aufgrund der §§ 39 ff BauGB ergeben sich durch
die Aufhebung nicht. Nach § 42 BauGB kann nach Ablauf einer Frist von sieben Jahren ab
Zulassigkeit eine Entschadigung nur fur Eingriffe in die ausgelibte Nutzung verlangt werden.
Dieser Fall liegt aber nicht vor, da es keine Realisierungsabsichten fiir ein finfgeschossiges
Gebaude gibt und gab.

6. Verfahren

Gem. § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des Baugesetzbuchs Uber die Aufstellung
von Bauleitplanen auch fiir die Anderung, Erganzung und Aufhebung, allerdings mit der
Maflgabe, dass die verfahrensbeschleunigenden Vorschriften der §§ 13, 13a BauGB nur fur
die Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Planen gelten.



7. Umweltbelange

Insofern ist diesem Bauleitplanverfahren eine Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB mit den
Angaben nach § 2a BauGB mitzugeben. Eine Umweltprifung, dargestellt in einem Umwelt-
bericht, ist Bestandteil dieses Bauleitplanverfahrens.

8. Altlasten, Immissionen

Im Plangebiet ist auf den Flurstlicken 405, 1495 und 174, Flur 59, Gemarkung Straelen, ein
Altstandort erfasst und unter dem Aktenzeichen 6.1-693213-845 im Altlastenkataster des
Kreises Kleve vermerkt. Diese Grundstiicke waren bis in die 1950-er Jahre Betriebsbereich
der Schuhfabrik Tauwel. Durch die Aufhebung einer Teilflache aus dem Bebauungsplan Nr.
4a resultieren fur die derzeitigen Nutzungen dieser Grundstlicke keine Auswirkungen. Ob
zukunftig durch anderweitige Nutzungen Bodeneingriffe zu verzeichnen sind, kann nicht ab-
schlieend beurteilt werden. Die rechtlichen Bestimmungen des Bodenschutzes und zur Sa-
nierung von Altlasten richten sich unmittelbar an die Pflichtigen und damit an die Grund-
stlickseigentimer und die Akteure beim Auf- und Einbringen von Materialien. Insofern obliegt
es diesem Personenkreis, den Verpflichtungen nach den einschlagigen Vorschriften des Bo-
denschutzes und des Altlastenrechtes nachzukommen. Durch die Aufhebung der Bebau-
ungsplanteilflache sind keine altlast- und immissionsrechtlichen Veranderungen zu verzeich-
nen. Die Teilaufhebung bewirkt, dass Vorhaben kinftig auf der planungsrechtlichen Grund-
lage des § 34 BauGB zu beurteilen sind. Hierauf ist im Zuge kinftiger Nutzungsanderungen
oder sonstiger Baumallinahmen das Immissionsrecht abzustellen.

9. Belange der Bodendenkmalpflege

Die betreffende Flache schliet unmittelbar sudwestlich an das vermutete Bodendenkmal
VBD 0001 Altstadt Straelen (NIP 2017/0050) an. Auf dem Gebiet der Planflache

selbst sind einige grob zu verortende Baustrukturen seit dem 19. Jh. Uberliefert, die in Zu-
sammenhang mit der landwirtschaftlichen Nutzung des Areals aulierhalb der Stadtbefesti-
gung stehen. Mittelalterliche Vorgangeranlagen konnen aufgrund der bis ins 9.-10. Jh. zu-
ruckreichenden Stadtgeschichte ebenfalls nicht ausgeschlossen werden

Zu diesen wirtschaftlichen Anlagen gehdren neben den eigentlichen Gebauden auch die
umgebenden Anlagen und die zugehorige Infrastruktur wie z. B. Brunnen, Garten, Wege,
Wiesen, Weiher und Begrenzungsgraben. Davon konnen sich im Boden z. B. Fundamente
und Mauerreste, FuRbdden, Graben, Brunnen, Wege, Siedlungsschichten usw. und das ent-
haltene Fundmaterial wie Keramik oder Metallgegenstande erhalten haben.

Im Nordosten des Plangebietes kénnen im Bereich der ehemaligen Stadtumwehrung zudem
Teile der Stadtmauer oder des doppelten Wassergrabens mitsamt seiner Verfillschichten
zutage kommen.

Bei Bodeneingriffen innerhalb des gesamtem Plangebiets ist daher mit dem Antreffen erhal-
tener archdologischer Relikte zu rechnen.

Mit der Teilaufhebung der Satzung entfallt die Rechtsgrundlage flr eine bauleitplanerische
gebietsbezogene Steuerung zur Sicherung der vermuteten Bodendenkmaler. Diese ist auf
die Ebene einer einzelfallbezogenen bauordnungsrechtlichen Beurteilung von Bauvorhaben
zu verlagern. Im Zuge dessen erfolgt mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege bei Erdbe-
wegungen eine Abstimmung zur Bebaubarkeit.

Das Plangebiet wird als Bereich mit vermuteten Bodendenkmalern in das geographische
Informationssystem (GIS) vermerkt werden. Sowohl die Bauordnung des Kreises Kleve als
auch die Stadt Straelen im Zuge einer Benehmensherstellung bei Baugesuchen greifen im
Regelfall auf diese Datei zu, so dass die Belange des Denkmalschutzes gewahrt werden.



10. Kosten

Durch die Bauleitplanung entstehen der Stadt Straelen keine Aufwendungen fir die Er-
schlielung und Realisierung der Planung.

Abgrenzung des Geltungsbereichs



Teil I Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Berlcksichtigung des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § 1 a BauGB eine Umweltprifung bei Aufstellung, Anderung, Erganzung und
Aufhebung von vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen durchzufiihren.

Die auf Grund der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes sind gem. § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht darzulegen.
Die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen der nachteiligen Fol-
gen fur die betroffenen Umweltbelange gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 sind in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Die Umweltbelange werden insbesondere hinsichtlich der Auswirkungen auf den Menschen,
auf Tier- und Pflanzenarten und Lebensrdume, auf Boden und Flache, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter gepruft.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch werden insbesondere Aussagen zu einer mdglichen
Betroffenheit durch Larm- oder Geruchsimmissionen und zur Erholungsfunktion des Gebiets
getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden Aussagen zu Biotoptypen, Lebens-
raumpotenzial fir Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien sowie zur Erfillung oder
Nichterfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande getroffen.

Bezogen auf die Schutzgiter Boden und Flache werden Aussagen zur Altlastensituation, zu
Bodentypen- und -funktionen, Flacheninanspruchnahme, Auswirkungen durch Bodenversie-
gelung, MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen
getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Wasser werden Aussagen zu Grundwasser, Uberschwem-
mungsbereichen und der Ableitung von Niederschlagswasser getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Luft und Klima werden Aussagen zu Siedlungsflachen, Schad-
stoffbelastung bzw. Luftqualitat, Lokalklima und Auswirkungen durch die beabsichtigte Nut-
zung getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Landschaft werden Aussagen zu anthropogener Vorpragung,
Erholungseignung und Auswirkungen durch visuelle Veranderungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter werden Aussagen zu Vorhan-
densein oder Nichtvorhandensein von Denkmalern, Bodendenkmalern und Kulturland-
schaftsbereichen sowie dem Verhalten bei Funden getroffen.

Es werden Angaben zum Umgang mit Abfallen und Abwassern und zur Nutzung erneuerba-
rer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie getroffen.

2. Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bauleitplans

Der Bebauungsplan Nr. 4a ,Roelpad” aus dem Jahr 1973 sowie der unmittelbar angrenzen-
de Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Alten Venloer Weg" folgen der seinerzeit aktuellen Konzeption
einer autogerechten Stadt. Daflir sollte selbst pragender Gebaudebestand zuriickgenommen
und durch moderne drei- bis funfgeschossige Hauser ersetzt werden. Bei der Festlegung von
Baugrenzen wurde kaum Rucksicht auf den bestehenden Gebaudebestand genommen, zum
Teil blieben selbst zum damaligen Zeitpunkt neuerrichtete, von der Stralde abgesetzte
Wohngebaude unbericksichtigt. In diesem Sachverhalt wird ein stadtebaulicher Missstand
gesehen, es besteht Handlungsbedarf. Die stadtebauliche Zielsetzung hat sich von der be-
vorzugten Behandlung des motorisierten Individualverkehrs abgewandt. Die vorhandenen
breiten Trassen werden im Rahmen des Integrierten Handlungs- und Entwicklungskonzepts
Straelen 2022 fur eine gleichberechtigtere Nutzung und zum Schutz der schwacheren Ver-



kehrsteilnehmer umgestaltet. Flr pragende innenstadtnahe bauliche Substanz soll die Még-
lichkeit geschaffen werden, diese zu erhalten und weiter zu nutzten.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans bewirkt, das Vorhaben kunftig auf der planungs-
rechtlichen Grundlage des § 34 BauGB zu beurteilen sind. Durch die bereits erfolgte Bebau-
ung wird unter Berlcksichtigung der zuklnftigen Anwendbarkeit von § 34 BauGB eine St6-
rung oder Fehlentwicklung weitestgehend ausgeschlossen. Fir den Bereich besteht nur in
sehr geringfligigem Umfang Entwicklungspotential. Allerdings wird Rechtssicherheit geschaf-
fen fur solche Gebaude, die zwar genehmigt waren, aber im Rahmen der urspriinglichen
Bauleitplan keine Beachtung mehr gefunden haben. Kleinere Anbauten sind in riickwartigen
Bereichen im Rahmen des Einfiigens méglich. Auch das Aufstocken von eingeschossigen
Gebauden ist nach § 34 Abs. 1 nach wie vor zulassig.

3. In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten tbergeordneten fachgesetzlichen und fach-
planerischen Anforderungen zu beachten. Nach dem gegenwartigen Planungsstand kénnen
im Aufhebungsbereich und seinem Umfeld vorrangig folgende umweltrelevanten Fachgeset-
ze und Fachplanungen von Bedeutung sein:

Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch BauGB Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln.
Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
schutzgesetz der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Um-
einschlielRlich welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
Verordnungen stehens von schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche

Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Tiere und Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
Pflanzen, gesetz (BNatSchG) grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Gene-
biologische Landesnaturschutz- rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu

Vielfalt, gesetz NRW (LNatschG) pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
Landschaft die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenera-

tionsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft (§1 BNatSchG).

Der § 44 (1) BNatSchG definiert Verbotstatbestdande fiir die europaisch
geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten (u.a.
Verbot des Fanges, der Verletzung und der Tétung von wildlebenden
Tieren der besonders geschiitzten Arten). Auch durfen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng
geschiitzten Arten und den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich ein
Stérungsverbot wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten. Es ist ferner verboten, wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Boden und Bundesbodenschutz- Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens als
Flache gesetz (BBodSchG) e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflan-
Landesbodenschutz- zen,
gesetz NRW e  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-

stoffkreislaufen,
e  Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-




schutz),
e Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaft-
liche sowie siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen

zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursach-
te Gewdsserverunreinigungen zu sanieren (MaRRnahmen zur Beseitigung
oder Verminderung schadlicher Veranderungen der physikalischen, che-
mischen oder biologischen Beschaffenheit des Bodens) und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen vermieden werden.

BauGB Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung, MaRnahmen der Innenentwicklung
LNatschG Die naturlichen Bodenfunktionen sind zu erhalten und unvermeidbare

Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen. Bei Neuversieglungen ist der Ausgleich vor-
rangig durch eine Entsiegelung an anderer Stelle in dem betroffenen
Raum zu bewirken.

Wasser Wasserhaushalts-gesetz | Schutz der Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
(WHG), Landeswasserge- | raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
setz NRW Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen

ihrer 6kologischen Funktionen.

Luft und Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,

Klima schutzgesetz (BImSchG) der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Um-
inkl. Verordnungen welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-

stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Kulturelles Baugesetzbuch Schutz von Kulturgtitern und sonstigen Sachgutern (Baukultur, Denkmal-
Erbe und schutz und Denkmalpflege, erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und Platze
sonstige von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
Sachgiter des Orts- und Landschaftsbildes).

BNatschG Bewahren von Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-

schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verun-
staltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen.
Denkmalschutzgesetz Schutz und Pflege von Denkmalern

NRW

Ferner zu beachten ist die Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Be-
herrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen, auch Seveso-II-
Richtlinie genannt. Sie dient der Verhltung schwerer Betriebsunfalle mit gefahrlichen Stoffen
und der Begrenzung der Unfallfolgen. Seit dem 1. Juni 2015 ist sie durch die am 24. Juli
2012 im Amtsblatt der EU veroffentlichte Richtlinie 2012/18/EU, auch Seveso-llI-Richtlinie
oder Storfall-Richtlinie genannt, ersetzt. Die nationale Umsetzung erfolgte mit der Storfall-
verordnung (12. VO zur Durchfiihrung des BImSchG).

Fachplanungen

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Gebiet, flir das Vorgaben durch einen rechtswirk-
samen Landschaftsplan gemacht werden.

4. Bewertung der Umweltauswirkungen
4.1 Schutzgut Mensch

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit zu prifen. Hierbei sind insbesondere samtliche Immissionen und die Erholungs-




funktion des Gebietes zu beschreiben und auf seine Auswirkungen auf den Menschen zu
bewerten.

Der von der Aufhebung betroffene Planbereich war bereits vor der ersten Aufstellung eines
Bebauungsplanes vollstandig bebaut. Entwicklungspotential ist allenfalls durch Aufstockun-
gen oder kleine Erganzungsbauten gegeben. Die ehemals eher kleingewerbliche Lage hat

sich in ein Wohngebiet mit einer adaquaten Erholungsfunktion fir die Bewohner gewandelt.

Durch die Aufhebung verandert sich lediglich die Beurteilungsgrundlage fir eventuelle Bau-
gesuche. Die Aufhebung wird nicht zu Veranderungen gegeniber dem bisherigen Zustand
fuhren. Negative Auswirkungen auf den Menschen sind nicht zu erwarten.

Im unmittelbaren Umfeld des Planbereiches sind keine Betriebsbereiche entsprechend der
Storfall-Verordnung / Seveso llI-Richtlinie bekannt. Erhebliche Beeintrachtigungen evtl.
schutzbedurftiger Nutzungen im Sinne der Seveso-Il und llI-Richtlinie sind demnach nicht zu
erwarten.

Im Rahmen dieses Aufhebungsverfahrens sind keine negativen Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Mensch zu erwarten.

4.2 Schutzgqut Tiere und Pflanzen

Durch dieses Verfahren werden die derzeitig festgesetzten baulichen Nutzungen bzw. das
Baugebiet (Allgemeines Wohngebiet) zukilnftig auf der Grundlage des § 34 BauGB bewertet.
Eine héhere Versiegelungsrate, die sich auf Flora und Fauna auswirkt ergibt sich aufgrund
des Einfligungsgebotes nicht, der Gebietscharakter eines Wohngebietes wird gesichert. Von
der Aufhebung des Bebauungsplanes gehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft aus,
das bauliche Entwicklungspotential und damit die Auswirkungen auf Flora und Fauna sind
zum gegenwartigen Zeitpunkt als geringfligig zu beurteilen

4.2.1 Tiere

Der von der Aufhebung betroffene Planbereich ist bereits vollstandig bebaut. Als Nutzung
Uberwiegt das Wohnen. Die privaten Freirdume sind durch Ziergarten gepragt. Die Lebens-
raume fur die Tierwelt ist bereits durch seine Lage innerhalb des geschlossenen Quartiers
Stérungen durch Menschen und Maschinen (z. B. Autos, Rasenmaher) belastet.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes andert die Beurteilungsgrundlage fir Baugesuche.
BaumalRnahmen haben sich dann gemaf den Beurteilungskriterien in die Eigenart der Um-
gebung einzufligen (§ 34 BauGB). Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind
dadurch nicht zu erwarten. Die Teilaufhebung der Satzung wirkt sich nicht auf Biotope, Le-
bensraumpotentiale und artenschutzrechtliche Verbotstatbestande aus.

4.2.2 Pflanzen

Der Geltungsbereich des Verfahrens befindet sich auerhalb eines Landschaftsplanes. Ge-
schutze Pflanzen oder gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich nach derzeitigem Kennt-
nisstand weder in der Nahe, noch im Geltungsbereich. Durch den angestrebten Wechsel der
Beurteilungsgrundlage fur Baugesuch ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanze.

Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Pflanzen- oder Tierwelt zu erwarten sind, trifft
dies auch auf die Wechselwirkungen zwischen Pflanze und Tier zu.

4.3 Schutzqut Boden und Flache

Im Rahmen der Bauleitplanung sind mégliche Beeintrachtigungen von Bbéden zu prifen.
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Der Planungsraum liegt im ,Niederrheinischen Tiefland® (Haupteinheit 57) und wird in weite-
rer Untergliederung den ,Kempen-Aldekerker Platten” (Untereinheit 573) und der ,Straelener
Terrassenplatte” (573.00) zugeordnet.

Dem Auskunftssystem der Bodenkarten des Geologischen Dienstes Krefeld (Karte der
schutzwirdigen Bdden) ist zu entnehmen, dass der Untersuchungsraum die Bodentypen
Gley, z.T. Pseudogley-Gley und Braunerde, stellenweise Gley-Braunerde aufweist. Das
Grundwasser liegt bei 130 - 200 cm unter Flur, meist tiefer.

Der Planbereich ist aufgrund der vorhandenen Bebauung bereits durch Bodenversiegelung
und Bodenverdichtung gepragt. Die privaten Freiflachen werden von den Anwohnern als
Ziergarten intensiv genutzt und tragen zur Durchgriinung des Siedlungsbereiches bei.

Die kiinftige Beurteilungsgrundlage des § 34 bedingt, dass sich ein Vorhaben nach Art und
Malf der baulichen Nutzung einfligt. Das Gebiet ist bisher als Allgemeines Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 qualifiziert. Aufgrund des geringen Entwicklungspotentials ist
nicht von einer hdheren Versiegelungsrate auszugehen.

Im Plangebiet ist auf den Flurstlicken 405, 1495 und 174, Flur 59, Gemarkung Straelen, ein
Altstandort erfasst und unter dem Aktenzeichen 6.1-693213-845 im Altlastenkataster des
Kreises Kleve vermerkt. Diese Grundstlicke waren bis in die 1950-er Jahre Betriebsbereich
der Schuhfabrik Tauwel. Durch die Aufhebung einer Teilflache aus dem Bebauungsplan Nr.
4a resultieren fur die derzeitigen Nutzungen dieser Grundstlicke keine Auswirkungen. Ob
zukunftig durch anderweitige Nutzungen Bodeneingriffe zu verzeichnen sind, kann nicht ab-
schlielend beurteilt werden. Die rechtlichen Bestimmungen des Bodenschutzes und zur Sa-
nierung von Altlasten richten sich unmittelbar an die Pflichtigen und damit an die Grund-
stlickseigentimer und die Akteure beim Auf- und Einbringen von Materialien. Insofern obliegt
es diesem Personenkreis, den Verpflichtungen nach den einschlagigen Vorschriften des Bo-
denschutzes und des Altlastenrechtes nachzukommen.

Im Rahmen dieses Aufhebungsverfahrens ist mit keinen erheblichen negativen Einwirkungen
auf das Schutzgut Boden und Flache zu rechnen.

4.4 Schutzqut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Es befindet sich aul3erhalb einer
Wasserschutzzone und auRerhalb von Uberschwemmungs- und Hochwassergefahrengebie-
ten. Er ist durch die jahrzehntealte vorhandene Bebauung gepragt. Aus diesem Grund ist der
Oberflachenabfluss bereits erhdht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in Bezug auf
den Aspekt Grundwasser ist daher bereits eingeschrankt. Eine deutliche Erhéhung des
Oberflachenabflusses bzw. eine Absenkung des Grundwasserspiegels sind durch zusatzli-
che Uberbauung in geringfiigigem Umfang infolge der Aufhebung des Bebauungsplans nicht
zu erwarten.

Im Rahmen dieses Aufhebungsverfahrens sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

4.5 Schutzqut Luft und Klima

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die moéglichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Luft und Klima durch die vorhandenen Nutzungen zu prifen.

Der Aufhebungsbereich ist vollstandig realisiert. Die Wohnnutzung ist vorherrschend, durch
mischt mit einigen wenigen, in allgemeinen Wohngebieten zulassigen oder ausnahmsweise
zuladssigen Nutzungen (Gaststatte, Versicherung, Spielwarengeschéaft). Dadurch sind im Ge-
biet keine bzw. nur geringe luft- und klimaschadliche Belastungsquellen vorhanden- Ge-
rausch-, Erschitterungs- oder Lichtimmissionen werden durch die Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes weder beglnstigt noch in jedweder Art gedndert.
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Der Versiegelungsgrad des Plangebietes wird sich weiterhin im Bereich eines Wohngebietes
bewegen. Durch den Erhalt der Gartenflachen auf der Grundlage des §34 BauGB wird sich
das lokale Klima durch dieses Verfahren nicht erheblich verandern.

Im Rahmen dieses Aufhebungsverfahrens sind keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

4.6 Schutzgqut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Die stadtbildpragende am Westwall/Johann-Gisberts-Platz erhaltene und heute als Restau-
rant und Hotel genutzte Fabrikantenvilla wird durch das Aufhebungsverfahren planungsrecht-
lich fUr die Zukunft abgesichert.

Die aufzuhebende Flache grenzt unmittelbar siidwestlich an das vermutete Bodendenkmal
VBD 0001 Altstadt Straelen (NIP 2017/0050) an. Auf dem Gebiet der Planflache

selbst sind einige grob zu verortende Baustrukturen seit dem 19. Jh. Uberliefert, die in Zu-

sammenhang mit der landwirtschaftlichen Nutzung des Areals aulRerhalb der Stadtbefesti-
gung stehen. Mittelalterliche Vorgangeranlagen konnen aufgrund der bis ins 9.-10. Jh. zu-

rickreichenden Stadtgeschichte ebenfalls nicht ausgeschlossen werden

Zu diesen wirtschaftlichen Anlagen gehdren neben den eigentlichen Gebauden auch die
umgebenden Anlagen und die zugehorige Infrastruktur wie z. B. Brunnen, Garten, Wege,
Wiesen, Weiher und Begrenzungsgraben. Davon kénnen sich im Boden z. B. Fundamente
und Mauerreste, FuRbdden, Graben, Brunnen, Wege, Siedlungsschichten usw. und das ent-
haltene Fundmaterial wie Keramik oder Metallgegenstande erhalten haben.

Im Nordosten des Plangebietes kénnen im Bereich der ehemaligen Stadtumwehrung zudem
Teile der Stadtmauer oder des doppelten Wassergrabens mitsamt seiner Verfillschichten
zutage kommen.

Bei Bodeneingriffen innerhalb des gesamtem Plangebiets ist daher mit dem Antreffen erhal-
tener archaologischer Relikte zu rechnen.

Durch die Teilaufhebung des Satzungsgebietes Bebauungsplan Nr. 4a werden keine Bau-
maflnahmen mit Bodeneingriffen initiiert; Wirkungen auf vermutete Bodendenkmaler sind
ausgeschlossen.

Im Rahmen dieses Aufhebungsverfahrens sind keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstiger Sachguter zu erwarten.

4.7 Umgang mit Abfallen und Abwasser

Der Aufhebungsbereich ist vollstandig baurechtlich realisiert. Durch die Teilaufhebung des
Satzungsgebietes Bebauungsplan Nr. 4a begriinden sich keine BaumalRnahmen, mit Wir-
kungen auf das Abwasser- und Abfallgeschehen. Es sind keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf einen sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwasser zu erwarten.

4.8 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Aufhebungsbereich ist vollstandig baurechtlich realisiert. Durch die Teilaufhebung des
Satzungsgebietes begrinden sich keine erheblichen Auswirkungen auf die Nutzung erneu-
erbarer Energien und auf einen sparsamen und effizienten Umgang mit Energie.

4.9 Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Teilaufhebung der Satzung zu erwar-
ten sind, ergeben sich auch keine negativen Wechselwirkungen.

4.10 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Betrachtung der sog. Nullvariante, die die Entwicklung des Raumes ohne das Vorhaben
aufzeigt, ist in diesem Fall nur als hypothetischer Fall zu betrachten. Der zukiinftige Zustand
bei Nichtdurchfihrung des Aufhebungsverfahrens wiirde unverandert bleiben. Das Gebiet ist
bereits im Wesentlichen bebaut und genutzt. Dieses Verfahren dient ausschlief3lich dem
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Wechsel der Beurteilungsgrundlage zur Absicherung bauordnungsrechtlich genehmigter
aber seinerzeit planungsrechtlich nicht berlicksichtigter baulicher Anlagen.

Die Entwicklung des Gebietes wirde sich real nicht von der Entwicklung bei Nichtdurchfih-
rung der Planung unterscheiden.

4.11 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Um-
weltauswirkungen

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4a ,Roelpad” ergeben sich keine nach-
teiligen Umweltauswirkungen, die durch Ma3nahmen vermieden, verringert oder ausgegli-
chen werden mussten.

4.12 Planungsalternativen

Bedingt durch die mit der Planung verfolgten Ziele bestehen keine grundsatzlichen Alternati-
ven zur Planung.

4.13 Anfilligkeit des Projekts flir schwere Unfille oder Katastrophen

Im Plangebiet und im weiteren Umkreis sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die unter
die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Stérfallverordnung) fallen. Das
Plangebiet liegt ausreichend weit von Seveso-Il / |lI-Betrieben entfernt, die sogenannten ,an-
gemessenen Abstande" werden eingehalten. Durch die vorliegende Planung werden zudem
keine neuen aus der Storfallthematik resultierenden Konflikte geschaffen, da weder im Plan-
gebiet noch im weiteren Umkreis solche Betriebe und Anlagen, die entsprechende Gefahrgui-
ter lagern, vorhanden oder zuldssig sind. Erhebliche Umweltauswirkungen sind daher nicht
zu erwarten.

4.14 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Die verwendeten Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutzbezogenen Auswir-
kungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erlautert. Fir die Erarbeitung des Umweltberich-
tes liegen im Ubrigen die zum heutigen Zeitpunkt zur Verfiigung stehenden Planungsgrund-
lagen und Daten vor, sodass die Empfindlichkeit der Schutzguter gegeniber den Auswirkun-
gen des geplanten Vorhabens planungsbezogen beurteilt werden kann. Das Datenmaterial
wird als ausreichend erachtet.

Relevante technische Liicken, fehlende Kenntnisse oder Schwierigkeiten sind bei der Bear-
beitung nicht aufgetreten.

4.15 Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Gemeinde die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die durch die Realisierung eines Bauleitplanes entstehen, zu Uberwachen, um
insbesondere erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt zu
kénnen und die Gemeinden in der Lage sind, geeignete AbhilfemalRnahmen zu treffen.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichts ist dargelegt worden, dass derzeit keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind und die Durchfiihrung und damit ein Monitoring von
MalRnahmen nicht erforderlich ist.

Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB wird hingewiesen.

4.16 Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse

Die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 a ,Roelpad” hat keine besonderen Aus-
wirkungen negativer Art auf die Schutzguter ,Mensch", ,Tier", ,Pflanzen", ,Boden und Fla-
che", \Wasser"; ,Luft und Klima", ,kulturelles Erbe und sonstige Sachguter” sowie auf den
Umgang mit Abfallen und Abwassern und die Nutzung erneuerbarer Energien und die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie. Dies trifft auch fir die Umweltentwicklung im Ver-
gleich mit der ,Nullvariante" zu.
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MafRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswir-
kungen sind nicht erforderlich.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes ist eine Anderung der planungsrechtlichen Be-
urteilungsgrundlage verbunden. Etwaige Bauvorhaben sind nach den Vorschriften des § 34
BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zu
beurteilen.

Ein Monitoring ist nicht erforderlich.
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Straelen, 02.03.2023

Der Burgermeister
Gez. Harald Purath

Harald Purath
Allgemeiner Vertreter des Blirgermeisters
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