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| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

Gartenbaubetriebe und
Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf innerhalb des WA 3.2 die zuladssige Grundflache durch die
Grundflachen der Steliplatze und ihrer Zufahrt, Hauszugange und sonstigen Nebenanlagen
bis zu einer GRZ von 0,7 tberschritten werden.

2.2 Trauf-, First- und Gebaudehdhe

Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittpunkt der Veridngerung der AufRenkante der
AuRenwand mit der Dachhaut (Pfannenlage).

Als Firsthohe (FH) gilt der oberste Dachabschluss (Dachfirst).
Als Gebdudehdhe (GH) gilt der oberste Punkt der Attika bei Flachdachern
2.3 Bezugshohe

Bezugshohe fur alle Hohenfestsetzungen ist die vor dem jeweiligen Grundstick liegende
Sffentliche Verkehrsflache mit den jeweiligen in der Planurkunde gekennzeichneten
Héhenpunkten. Es gilt jeweils die o6ffentliche Verkehrsflache, die vor der Haupteingangs-
seite des Gebaudes liegt. Als Bezugshohe fiur die Teilwohngebiet WA 3.1, 3.2 und 3.3
gelten die in der Planzeichnung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache Bormig
eingetragenen Hohenpunkte 7 —-9.

2.4 Staffelgeschoss

Innerhalb des WA 3.2 gilt: Sofern iber dem zuldssigen letzten Vollgeschoss ein weiteres
Geschoss, das kein Vollgeschoss ist {Staffelgeschoss) zur Ausfihrung gelangt, ist dieses auf
der Ostseite des Gebaudes um mindestens 3,00 m von der AuRRenkante des
darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Von der Beschrankung der Gebdaudeh6he ausgenommen sind untergeordnete Bauteile, wie
z.B. Aufzugiberfahrten, Absturzsicherungen, Gelander und Bristungen in der jeweils
bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Hohe, Schornsteine, Liftungsrohre und sonstige
technische Anlagen, auch solche, die der Gewinnung von regenerativen Energien dienen
(z.B. Photovoltaik, Solarstrom).

Koordinaten und Hohen der lagemaRig festgesetzten Hohenpunkte der
ErschlieBungsstraBen (Lagesystem ETRS 89, Hohensystem NHN )

Punktnummer Rechtswert Hochwert Hohe
1 32309347.1 5703377.1 43,1
2 32309371.2 5703363.2 43,4
3 32309383.4 5703327.6 43,8
4 32309389.2 5703295.8 44,2
5 32309394.7 5703263.9 44,6
6 32309391.7 5703233.4 44,8
7 32309325.2 5703205.4 44,7
8 32309312.6 5703269.3 44,3
9 32309301.5 5703323.1 43,8

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2, WA 3.1, WA 3.3 kdnnen die
riickwartigen Baugrenzen im Erdgeschossbereich durch Terrassen und Wintergdrten gemaR
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 3 m Gberschritten werden. Davon
ausgenommen sind die straBenzugewandten Gebaudeseiten und die seitlichen
Abstandsflachen nach Landesrecht.

3.2 In den Allgemeinen Wohngebiet WA 3.2 und WA 3.3 kénnen die Baugrenzen durch
Balkone gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2 m (iberschritten werden.

4. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 sind in Einzelhdusern pro
Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zuldssig. In Doppelhdusern ist pro Wohngebéaude
maximal eine Wohnung zuldssig.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 23 Abs.5
BauNVO)

5.1 Zuldssigkeit von Stellplatzen und Garagen

in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 sind Stellpldtze und Garagen nur
innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen sowie zwischen Baugrenze und seitlicher
Grundstiicksgrenze (Bauwich) zulassig. Stellplatze sind darber hinaus auch in der
Stellplatz- bzw. Garageneinfahrt zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 miissen Garagen im Bereich
ihrer Einfahrten einen Mindestabstand von 6,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 bis WA 3.3 sind Stellpldtze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie innerhalb der Flachen fur Stellplatze zul3assig.

in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3.3 sind Garagen nur innerhalb der Flache fir
Garagen zulassig.

5.2 Zulassigkeit von Nebenanlagen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenzonen sind Nebenanlageni. S. d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Abfallsammelbehaltern ausgeschlossen.

6. Festsetzungen zum Schutz gegen Lirm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zum Schutz gegenliber Gewerbeldrm sind bei Wohnnutzungen 6ffenbare Fenster in
Verbindung mit schutzbedirftigen Raumnutzungen gemaR DIN 4109

- innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3.1 an westlich und sudlich
orientierten Gebdudeseiten

- innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 3.2 an westlich orientierten
Gebdudeseiten

— innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3.3 an nordlich und westlich
orientierten Gebaudeseiten

nicht zulassig.

6.2 Ausnahmsweise kénnen abweichend von den Festsetzungen 6.1 zum Schutz vor
Gewerbelarm 6ffenbare Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaitsraumen gemaR DIN
4109 auch an anderen Geb&udeseiten zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden mittels einer schall-
technischen Untersuchung durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass durch baulich-technische MaRnahmen die Gewerbeldarm-
einwirkungen soweit gemindert werden, dass vor diesen Fenstern der Immissionsrichtwert
der TA Lirm eingehalten wird, oder dass geringere SchutzmafRnahmen ausreichend sind,
um gesunde Wohnverhaltnisse zu sichern.

6.3 Fur Schlafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekipptem Fenster kein
Innenraumpege! von 30 dB(A) sichergestelit werden kann, sind schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Beluiftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete dem Stand der Technik
entsprechende Weise eine ausreichende Beluftung vorgesehen werden kann.

Die Schalldimmung der technischen Liftungseinrichtungen bzw. von sonstigen geeigneten
MaRnahmen nach dem Stand der Technik zur Bellftung ist so auszulegen, dass das
SchallddmmmaR des betroffenen AuRenbauteils nicht beeintrachtigt wird. Geringere

Anforderungen an die Schallddmmung sind zulassig, wenn der maRgebliche AuRenlarm-
pegel (Isolinien gem. 6 der Zeichenerklarung in der Planurkunde) an der betroffenen
AulRenwand geringere Anforderungen an das bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w, ges
nach Tabelle (7) der DIN 4109-1: 2018-1) stellt. Der Nachweis ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen.

7. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7.1 Die im Plangebiet zu pflanzenden Baume sind als Carpinus betulus ‘Fastigiata’ (Sdulen-
Hainbuche), Hochstamm, 3 xv, 16-18 StU anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7.2 Die zukunftigen Baumstandorte dirfen von den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten abweichen, solange die Baume in entsprechender Anzahl entlang den StraRRen
aufgereiht werden.

8. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 1 LWG)

Das auf den privaten Dach- und Verkehrsflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ist mittels Mulden- oder Rigolensystemen mit einem hydraulischen
Anschluss an die unterlagernden versickerungsfahigen Sande zu versickern, sofern nicht
nachgewiesen wird, dass eine Versickerungsfahigkeit des Bodens und des Untergrundes
nicht gegeben ist.

Il Gestalterische Festsetzungen gemadR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 Bau0O NRW

1. Einfriedungen

1.1 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenzonen sind Einfriedungen
unzulassig.

1.2 Grundstiickseinfriedungen, die aulRerhalb der Vorgartenzone an o6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen, sind in Form von Hecken unter Verwendung einheimischer,
standortgerechter Gehélze anzupflanzen. Es sind Gehdlze der nachstehend aufgefihrten
Arlen zu verwenden:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Harlriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Prunus spiniosa - Schlehe

Taxus baccata - Eibe

1.3 Zdune sind nur in Verbindung mit mindestens gleichhohen Hecken zuldssig. Sie sind auf
der strallenabgewandten Innenseite der Hecke zu errichten.

2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1 Die AuRenwande von Gebduden und Garagen sind in Ziegelmauerwerk, verklinkert oder
als Putz- oder Faserzementfassaden auszufiihren. Bis zu einem Anteil von hochstens 20 %
der Wandflachen sind auch andere Materialen zulassig.

2.2 Eine Dacheindeckung mit glasierten Dachpfannen oder anderen glanzenden Materialien
ist nicht zuldssig.

2.3 Doppelhauser sind profilgleich (mit gleicher Sockel-, Trauf- und Firsthohe, Dachform
und -neigung) sowie mit gleicher Art und Farbgebung der Dacheindeckung und Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung der AuRenwdnde auszufiihren, Wird an ein
bestehendes Gebaude angebaut, so sind dessen Sockel-, Trauf- und Firsthohe und dessen
Dachform und Dachneigung sowie Material und Farben der AuRenwéande und
Dacheindeckungen zu Gbernehmen.

3. Abfallbehilter

3.1 Standplatze fir bewegliche Abfallbehdlter sind baulich einzufassen oder zu begrinen.

Il Hinweise

1. Versickerung von Niederschlagswasser

Die Hydraulik der Mulden- oder Rigolensysteme flr die Versickerung des auf den privaten
Dach- und Verkehrsfldchen anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers im Sinne des §
44 Landeswassergesetz (LWG) ist einzelfallbezogen der genehmigenden Fachbehérde
nachzuweisen. Dieser Hinweis dient wegen den divergierenden Sickerfahigkeiten der Boden
der Eindeutigkeit fir die klinftigen Bauherren.

2.Bauwerksabdichtungen

Unterkellerte Gebaudeteile sind zum Schutz gegen aufgestautes, driickendes Wasser als
Weille Wanne gemaR den Richtlinien ,,Wasserdurchlassige Bauwerke aus Beton" der
DAfStb-Richtlinie auszubilden.

3.Kampfmittel

Die Existenz von Kampfmittel im Erdbereich kann nicht ausgeschlossen werden. Vor der
Durchfiihrung von Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Boden
ausgelibt werden, sind vom Grundstickseigentimer detektonische
Sicherheitstuberprifungen zu veranlassen.

Vor Durchfuhrung evtl. erforderlicher groRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung) sind
Probebohrungen (70-120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die
ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind diese
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu untersuchen. Samtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen
Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist unmittelbar der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

4.Denkmalschutz

Archdologische Bodenfunde und Befunde sind gem. § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 15 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande NRW (Denkmalschutzgesetz -
DSchG - vom 11.03.1980) der Stadt Straelen zu melden.

5. Versorgungseinrichtungen / Gasleitungen

Zum Schutz der Versorgungseinrichtungen / Gasleitungen sind die im Merkblatt fiir
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen formulierten
Anforderungen zu beachten.

6. Artenschutz

Zum Schutz der Brutvogelarten sind alle Rodungsarbeiten und Fallungen aulRerhalb der
Brut- und Setzzeiten durchzuflihren, die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern. Die
Fallung von Hohlenbdumen ist zum Schutz winterschlafender Fledermause in einer
frostfreien Periode (auBerhalb der Brut- und Setzzeiten) durchzuflihren. Vor der Fallung
sind alle betroffenen Bdume auf das Vorkommen von Baumhohlen zu untersuchen. Der
Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Fall unverziiglich der Unteren
Landschaftsbehorde zu melden.

7. Bodenschutz

Das Plangebiet ist auf Grund der Vornutzung als Verdachtsflache fir schadliche Boden-
veranderungen erfasst {Mitteilung der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Kleve vom
22.02.2022, Az.693113-1302). Die Verwertung des jeweils anfallenden Oberbodens ist mit
der Fachbehérde abzuklaren.

8. Relevante Unterlagen

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke -
DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese bej der Stadt
Straelen, FD 2.1 - Stadtentwicklung, Raumliche Planung, RathausstraBe 1, Zimmer 410,
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Die Plan%rundlage stimmt mit derpz‘amtlichen Katasternachweis
und devOrtiichkeit - Stand ..0.7.£.£.Q2.Q......... - Uberein.
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Stadt Straelen
Kreis Kleve

Gemarkung Straelen
Flur 17
Malstab 1 : 500

GemanR § 2 (1) BauGB beschloss der Rat der Stadt Straeien am
R R % A die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes.

oA

Straelen, den ..f‘f.«..f.r..;;.m ...........

- Blrgermeijster - - Ratsmitglied -

Bebauungsplan Nr. 73
"Westlich Heinestralie"

Allgemeine und nachrichtliche Darstellungen

Der Beschluss des Rates der Stadt Straelen vom  4.:7:1.
zur Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde am .. 4444

ortstiblich bekannt gemacht.

19 + 74
Straelen, den .7 /. 7. 44 ...

- Burgermeister - - Ratsmitglied -

vorhandene Gebéude
mit Hausnummer

Flurgrenze

#4.5

506 Flurstlicksnummer

Abstand paralleler Linien
Flurstlicksgrenze

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

Dieser Bebauungsplan mit der Begrindung hat

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 und 3
des BauGB nach ortsiiblicher Bpkar;n'gmachun/g B =
vomAZL. ek, in der Zeit vom s fec. ju Li/bis . Ao on bl
einschlieflich ausgelegen.

- Blrgermeister - - Ratsmitglied -

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB in Ver-

bindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) am 4.7.3. 44 in-derdureh
Eintragung-gednderten F vom Rat

der Stadt Straelen als Satzung beschlossen worden.

- Ratsmitglied £ .. 5.....

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den

Rat der Stadt Straelen wurde am «..2..2:..44.... ortstiblich
bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung, die an Stelle der
sonst flr Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung durch-
geflihrt wird, tritt der Bebauungsplan in Kraft.

- Blrgermeister - - Ratsmitglied -

Ausfertigungsvermerk

Die Ubereinstimmung der vorliegenden Ausfertigung des
Bebauungsplanes Nr. 73 "Westlich Heinestralte" mit dem
vom Rat der Stadt Straelen am‘{#: . Zigefassten Satzungs-
beschluss wird hiermit bestéatigt.

f 1 9,
Straelen, den .../l . b ...

- Blrgermeister -

Zeichenerklérung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

|

i J Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVQ)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf
®) Geschossflachenzahl als Hochstmaf
- Zah| der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstman
¥E mgx Traufhohe in Meter Giber Bezugspunkt als Mindestmaf / Hochstmal
EE mx Firsthohe in Meter uber Bezugspunkt als Mindestmaf / Hochstman
SH 8; n”;gi Maximale Hohe von Gebauden bzw. Gebaudeteilen in Meter Uber Bezugspunkt bei Flachdachem

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)
smsemem=  Baugrenze

g geschlossene Bauweise

A\

4. Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsfiache

Strallenbegrenzungslinie

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

D oOffentliche Griinflache

6. Vorkehrun
(§ S Abs. 1

Zweckbestimmung: Parkanlage

n zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
r. 24 BauGB)

W v v Linien gleichen maBgeblichen AuBenlarmpegels ( 5 dB(A)-Abstufung)

Linien gleichen mafgeblichen Auenlampegels ( 1 dB(A)-Abstufung)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzung von Baumen

8. Sonstige Planzeichen

; iy .- Umgrenzung von Flachen fur Stellpiatze (St) und Garagen (Ga) und ihrer Zufahrten
(St 11 Gal (59Aps. 1Kr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

G - Gehrecht (G) zugunsten der Aligemeinheit

= == mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

®—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Vorgartenzone

® Oberkante festgesetzte StraRenhshe in Meter (ber Normal-Héhen-Null (NHN)

- [8]

Kennzeichnung und Nummerierung der durch Koordinaten
lagemaRig festgestzten Héhenpunkte

9. Gestalterische Festsetzungen (§ 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauNVO)

nur Safteldach zulassig

SD 30° -45°
07-45 Dachneigung als Mindest- und Héchstman

SD/FD Flachdach oder Satteidach zulassig

+«——  Stellung des Hauptbaukdrpers / Firstrichtung

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020

(GV. NRW. S. 916)

5. Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen - Landes-
bauordnung 2018 - BauO NRW 2018 vom 21. Juli 2018, in
Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019
(GV. NRW. 2018 S. 421); zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)
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Ubersicht mit Kennzeichnung des Standortes (ohne MaRstab)




